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Madrid, 27 de abril de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity, que regula los requisitos de informacion
aplicables a las empresas cuyas acciones estén incorporadas a negociacién en el segmento BME
Growth de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020"), Gmp Property SOCIMI, S.A. (en adelante,
la “Sociedad” o “GMP”’) pone en conocimiento la siguiente informacion:

(1) Informe de auditoria independiente de cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021
(i)  Cuentas anuales consolidadas e informe de gestion del ejercicio 2021

(iii)  Informe de auditoria independiente de cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2021
(iv) Cuentas anuales de la Sociedad e informe de gestion del ejercicio 2021

(v) Informe especial de procedimientos acordados sobre el informe de estructura

organizativa y control interno de la informacion financiera

Informar que la Sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control interno
existente, modificando aquellas secciones en las que ha sufrido cambios desde su publicacion
mediante Hecho Relevante el pasado 23 de abril de 2018.

La documentacion anterior también se encuentra disponible en la pagina web de la Sociedad
(www.grupogmp.com).

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

D. José Luis Garcia de la Calle

Director General Corporativo


http://www.grupogmp.com/
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de GMP Property SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de GMP Property SOCIMI, S.A. (la Sociedad
Dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre
de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado del resultado global, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2021, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, adoptadas por la Unidn Europea (NIIF-UE), y demds disposiciones del marco normativo de
informacion financiera que resultan de aplicacién en Espafia.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espaiia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente Y
adecuada para nuestra opinion.

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinidn sobre estas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en ef Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 963, C.I.F.: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



El Grupo gestiona una cartera de activos
inmobiliarios de naturaleza urbana para su
arrendamiento situados en la Comunidad de
Madrid. Las inversiones inmobiliarias se
presentan a su valor razonable a la fecha de
cierre del ejercicio y no son objeto de
amortizacién. A 31 de diciembre de 2021, los

epigrafes de inversiones inmobiliarias y activos
no corrientes mantenidos para la venta figuran

registrados por un valor contable de 2.202
millones de euros.

El Grupo periédicamente utiliza un experto
independiente para determinar el valor
razonable de sus activos inmobiliarios. Dicho
experto tiene experiencia sustancial en los

mercados en los cuales opera el Grupo y utilizan

metodologias y estdndares de valoraciéon
ampliamente usados en el mercado.

La valoracion de las inversiones inmobiliarias

representa uno de los aspectos mas relevantes

de la auditoria, dado que requiere el uso de
estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa. En particular, el método de

valoracion generalmente aplicado a los activos
de patrimonio en renta es el de “Descuento de

Flujos de Caja”, que requiere realizar
estimaciones sobre:

e losingresos netos futuros de cada

propiedad en base a la informacién histérica

disponible y estudios de mercado,

e tasainterna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacion,

e valor residual del activo al final del periodo

de proyeccién, y

e tasa de salida "exit yield".

Adicionalmente pequefias variaciones

porcentuales en las asunciones clave utilizadas

para la valoracidn de los activos inmobiliarios

podrian dar lugar a variaciones significativas en

las cuentas anuales consolidadas.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién de los
informes de valoracion de los expertos
contratados por el Grupo para la valoracion de
la totalidad de la cartera inmobiliaria, evaluando
la competencia, capacidad y objetividad de los
mismos, asi como de la adecuacidn de su trabajo
para que sea utilizado como evidencia de
auditoria. En este sentido, con la colaboracién
de nuestros expertos internos en valoracién
hemos:

analizado y concluido sobre la razonabilidad
de los procedimientos y metodologia de
valoracién utilizada por los expertos
contratados por la Direccion del Grupo,

realizado una revisién de la practica
totalidad de las valoraciones, evaluando,
conjuntamente con nuestros expertos
internos, los aspectos de mayor riesgo,
incluyendo las tasas de ocupacidn y los
rendimientos esperados de los activos
inmobiliarios teniendo en cuenta el contexto
economico actual. Al realizar dicha revision,
hemos tomado en consideracion la
informacién disponible de la industria y las
transacciones de activos inmaobiliarios
similares a los de la cartera de activos
inmobiliarios propiedad del Grupo.

Asimismo, hemos evaluado que los desgloses de

informacidn facilitados en las notas 4.2.d, 7y 11,
en relacién con este aspecto, resultan
adecuados a los requerimientos por la
normativa contable aplicable.



La Sociedad Dominante se encuentra acogida al
régimen especial de las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversidn en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). Una de las principales
caracteristicas de este tipo de sociedades es que
el tipo de gravamen en el Impuesto sobre
Sociedades se fija en el 0%. En este sentido y
desde el presente ejercicio 2021, el beneficio
que no se distribuya se encuentra sujeto a un
tipo impositivo del 15%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI est3
sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominacién y
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacién de distribuir el beneficio
obtenido en cada ejercicio en forma de
dividendos o la cotizacion de sus acciones en un
mercado regulado, asi como de otros como son
los requisitos de inversidn y de la naturaleza de
las rentas obtenidas en cada ejercicio,
fundamentalmente, que requieren de la
aplicacién de juicios y estimaciones relevantes
por parte de la Direccién, ya que el
incumplimiento de cualquiera de estos
requisitos conllevard la pérdida del régimen
fiscal especial a menos que se reponga la causa
de incumplimiento dentro del ejercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI representa un aspecto
relevante para nuestra auditoria, en la medida
en que la exencidn de impuestos impacta
significativamente tanto en las cuentas anuales
consolidadas como en los rendimientos de los
accionistas, ya que el mantenimiento de este
régimen es la base del modelo de negocio de la
Sociedad Dominante y de su Grupo.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién y revisién de
la documentacién preparada por la Direccién del
Grupo sobre el cumplimiento de las obligaciones
asociadas a este régimen fiscal especial, y hemos
involucrado a expertos internos del rea fiscal
que han colaborado en el anilisis tanto de la
razonabilidad de la informacién obtenida como
de la integridad de la misma en relacién a todos
los aspectos contemplados por la normativa en
vigor a la fecha de andlisis.

Por Gltimo, hemos revisado que las notas 1.a, 3,
4.2.m, 9.2 y 19 de la memoria consolidada del
ejercicio 2021 contienen los desgloses relativos
al cumplimento de las condiciones requeridas
por el régimen fiscal de SOCIMI, ademas de
otros aspectos relativos a la fiscalidad de la
Sociedad Dominante y de sus sociedades
dependientes.



La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2021,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, baséndonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a

informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacidn que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2021 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Los administradores de la Sociedad Dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demés disposiciones del
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuéntas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcidén mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta descripcion
es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamosy valoramos los riesgos de incorreccidon material en las cuentas anuales consolidadas,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la Sociedad
dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad dominante,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en
funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales consolidadas,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



¢ Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervisidn y realizacién de la
auditoria del Grupo. Somos los tnicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacidn a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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Apravisionamientos hota 20,3 (4,584} [B.686)
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Qiros gastos de explotacidn- Nots 20.5 {35.434)| (37.838)
Servidos exteriores (35.431); {24.947)
Fribulos (8,691} [B.U93}
Perdldas, deteriorn ¥ vacacior de privslones 25 {55}
Otros gastos de-gestiée corriente (14537 ta.3413)
Amortizacion dal inmovilizade Netag Sy 6 {1.497) (L.427)
Petetlora ¥ resultada por enalenacionas del inmevilizada- Nota 20,48 1.604 {?.812)
Leterioros y pérdidas 1.604 {7,513}
RESULTADO DE EXPLOTACION 59,106 50,474
Ingresos financieros- Nota 20.7 4,949 227
De valgres pegotisbies ¥ olfos insbramenlos Bneociers 4,949 247
Gastos financleros- Nota 20.7 (24.243)  {z20,7K1})
Bor deyrlas con rercams (21.243) {20.761)
Varfacidn dal valor razonabla~ 50.004  {16.419)
vattacldn da valor razonable en snversiones mobllianas Nota ? Q.01 {16419}
Diferenciag de combio - (2)
RESULTADO FINANCIERD | 33.707| {36.955)
| Resuftade de entidades consolidadas por al método da puesta en equivalencta Nota 5.3 {607) 1.514]
RESULTALO ANTES DE IMPUESTOS 82,206 14.733
Imouesla sobre Boneficies Mota {9.4 (966) 943
RESULTADC DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS B, 240 1% 675
RESULTADG DEL BIERCICIO ATRIBUIOO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 91.240 15875
Benieficia por acuidn {€/avcion): | MNola 35.% 'xj\i
Bisice 4.7/ U2 ?\
Ditulde 4,77 0,82

l.as Nolas 1 2 23 clescritas en la Memioda consalidads adfunta y ef Anexb I adjunta farmian parbe intagrante
de 16 cuenks de péedidus v ganancas consolldada cotrespandlenta ol eferclelo 2021,
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GMP PROPERTY SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO
DEL EIERCICIO 2021
{Milos de Euros)

202% 2020
RESULTADG DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 23,240 15.675
Ingresas y gectos imputados directamante al patrimonia neto:

Por coberturs de fiujos de efectiva 9.815 {16.894}
Por revalorizacidn de inmovilizado material {Nota 6) 708 248
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADQOS DIRECTAMENTE EN EL PATHIMONIO NETO 10,523 (10.646)

Transferencias a 14 cuenta de p&rdidas ¥ gxnancias:

FPor cobarturg de flujos de afectivo {Nota 20.7) 4,286 3.584G6
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANGIAS __4.286 _3.586
TOTAL INGRESQOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS 106.049 8.615

Las Nutas I a 23 descritas en la Memoria censelidada adjunta ¥ el Anexo I adjunto forman parte integrante
del estado del rssultado global consolidado correspandisnte al ejerciclo 2021,

7
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GMP PROPERTY SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE AL EJIERCICIO 2021

{Miles de Euros)

© motas da lo Bjarcicia Ejurcicia
Msamoria 2021 2020

FLLIJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXBLOTACION: 45.837 20,145
Resultade del efercicio ndtes da Impuestos 92.206 14,733
Ajustas al resuftado- (32.34%) 44,933
Amwortizacion del inmovitizado Motas S ¥ 6 1.197 1417
Correcrioness valorativas por deterarn Nota 20.6 {£ 60Ds8) 7.513
Varlacién do proviclones. Nota 16,1 8668 562

| Ingiesos financierss Nota 20.7 (4949 (227}
Gastos financierns. Nota 20.7 21.243 20,761
Diferenukas. de camblo . 2
Resultado por variacidn de valor de actives y par deterioro Mota 7 {50,001y 16.412
Farticipacion en hensficios de sociedades puestas en equivatencia Mota 2.2 607 {1.514}
Cambios en el capitat corriente-~ nos {7.048%
bxistenclas 2818 581
Deudares y otras cuentas a tolbirar £.394 (7.352}
Areadpras ¥ ot ras musntas a pagar [B.565) 8y
{tros actives y pasives comdentes {458) (908)
Otros actives y pasives no gotrientes 561 | (769)
‘Otros flujos da efectivo de las actividades de explotacian- {14.838) {32.473)
Pagos dé Intgreses (12,774) §16.444)
Cobros de Intereses 367 277
Cobros {pagos) par impuestn sabrée beneficios (467) {6,256}
Qtras sobeok / (pagos) Nota 18.1 (E562) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIOM: 1.558 (27.845)]
Pagos por inverslofes- {28.491) [151.939)
Iwviovilzado {ntangible Nota 5 {78) (156}
Inmovilizado material Mota & (938) (633)
Trvarsiones inmabiBaelas Nata 7 (24.425) {68, Fx1)
Otreg ackivos finaficieros - (HR.429)
Cobros por desinversiones- 29.899 124.094
Trversiones mabklariag - 124.094
Olros aelivos financieros Nota 9.1 79,999
FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: {(20.714) (28.543)
Cobros ¢ pages por instruntantds  do pasivo financlero- {20.714) 1,855
‘Erbsibn-

Drendas con entidades da crédits Mats 17,1 16.600 2.028

Dewoluclbn ¢ amortizacién de-

Deuras con entidades de crédito Nota 17.1. {?2.294) {1.38¢)
Venta de instriments da prérimanio de b sociedsd dominante Mota 15 {14) 2L
Pagas por dividendos y remuneracionas de obros instrumentes de patrimonio- (15.009) (30.098)

Dividendos Notas 1y 3 (15.009) {30.095)
EFECTO PE LAS VARIACIONES DE LOS TIPDS DE CAMBIO = (2)
AUMENTU/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO G EQUIVALENTES 26.581 (36.245)
Frectivo o equlvalentes al caminnzs dol ejereicio 57.412 93.657
tfectivp o equivalentes al final del sjercicio 84,093 57,412

Las Notas 1 a 23 descritas en la Mermoria consolidada adjunta y &l Anexo T adjunlo forman parte Integrante del estade |

de Hujos de efective consolidada correspandlente al efercicio 2024,
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GMP Property SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memortia del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2021

a) Actividad de 1as Sociedades del Grupo

GMP Property SOCIMI, 5.A. (en adelantc & Sociedad Dominante) fue comstitulla, con cardclur
fndefinida, el 23 de abrll de 1974 ¥ tlene sl domicilio social en la calle Luchana, nimero 23 de Madrid.
Con fecha 30 de maye de 1992 se acordd un camble de denominacidn soclal, que pasé de Monthisa
Parque, 5.A. a Erupo Monthisa Parque, S.A. y, posteriormente, con fecha 21 de emero de 2000, past
a denomiparse GMP, Socladsd de {nversiones Inmobiiarias, 5.4, Con fecha 30 de septicmbre de 2014
la Socledad Dominante pasé a denominatse, GMP, Sociedad de Inverstones Inmobiliadas SOCIMI, 8.4,
tras su conversion al Reglmen Fiscal SOCIMI (Sociedad Andhima Cotizada de Invetsién Inmobiliaria)
de aplicacién a partir del 1 de enero de 2014. Con fecha 16 de marzo de 2015 la Junta General de
Acclonistas de |a Socledad Dominante acordd el cambic de denominacion social para denorplnarse GMP
Property SOCIMI, 5.A,, Inscrito en ef registro mercantii con fecha 22 de abril de 2015,

La Sociedad Dominanie tiens por objeto, ¢ont cardcker principal, la realizadién dc las siguicntes
getividades:

g. La adguisicién y promocion de hienes inmuebles de paluralezs urbafa pard sa arrendamlento,
Inchayendo la aclividad de rehabilitacién de edificacioncs on los términos establecidos en fa Loy
37/1992, de 28 de diclembre, del Inpuesio sobre el Valor Afladido.

b, =z tenencia de participaciones en o capital de socledades andrimas cotizadas de inversion oh el
mercadg thmobillario ("SOCIMI) o en ef de otras entidades no resldentes en Lerdtorlo espafiol gue
tengan & mismo obieto soctal que aquellas v que estén sometidas a un Péaimen similar al
establecido para las SOCTMI en cuanta a la polftica obligatorta, legal o estatutaria, de distribucion
de bengficios.

e, Lalenencla de patticipaciones en el capital de otras crtidades, residentss o no en territorio éspafiol,
qus tengan come objeto sodlal princlpal la adquisicidh de bleies inmuetiles de naturaleza urbana
para su arendamicnte y que estén sometidas al mismo réglmen estableclds para las SOCIMI ef
cuante a I polltica ohligatoria, fegal o estatutaria, de distribucian de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se reflere el artfculn 3 de la Ley da SGCIMIs. Estas entidades no
podrdn tener participacioncs cn ef capital de otras entidades, las partlcipactones represenlativas
del capital de estas entidades deberdn ser homiinativas v |a totalidad de su capital debe pertenecer
a otrag S0CIMT o entidades no residentes a que sa reflere el apattado b) anterier.

La tenencia de acciones o participaciones de nstitueln Colectiva Inmoblliaria regutades en la Lay
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Invorsion Colectiva, o norma que la sustituya en
gl futuro,

b

Adicionalmente a fo anterlor, junto con Ia actividad econémica derivada del objeto social principal, ia
Socledad Dominante podra desarrallar obras actividades accesorlas, entendiéndose como tales aquelins
gue err si conjunto su renta representa menos del 20 por 100 de |25 rentas de la Sociedad Dominsanke
en cada periado imposilve o aguellas gue puedan considerarse accesorias de acuerde con fa Ley
aplicable en cada momenkd.

Las actividades chumeradas podrdn también ser desarrolladas Indivectaments por la Socledad
Duminante a través de su participacién en otras socledades con objeto idéntico, anslogo o similar,

En cualquler casa, quedan excluldas aquellas actividades pars cuyo ejercicio la Ley exija requisitos que
po puedan ser cumplides por la Stdedad Reminante,
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GMP Property SOCIMI, 5.4, v Socledades Dependientes {en adclarte “ol Grupo™), tione comio actividad
principal la adguisiclén y gesUdn (metiante arrendamienle a tercarps) de oficihas, vy locales
tomertiales, mayoritariamente, invirtendo en menof medida sn otros activos em renta,

Con facha 29 de jullo de 2016, la Socicdad Dominante comenzo sy cotizacion en el BME Growth
{anterlormente denominado Mercade Alternative Bursdtll - MAB) medlanta |o colocacién de las
12,124,270 acciones representativas de s capital sodial, a un precdo de refarencis por accidn de 42
auros.

Ef régimen fiscal de la Socledad Dominante del Grupe y algunas de sus sociedades dependientes gue
san Inmoatcess, S.LU,, Engage Inverslones 2014, S.LU,, y Renta Apartarentos, S,L.1,, sa encuentra
regulada por fa Lay 11/2009, de 26 de octubre, medificada por la ley 16/2012, de 27 de diciembra,
per la que se regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercads Inmohiligrio
(80GIMT), El articulo 3 establece |os requisitos de nversion de este tipo de socledades, a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, & 80 por clento del valor del acllvo en bienes
inmushles de naturaleza urbana destinadaes al arrondamiente, en torrenos para la promotidn de
bignes nimuebles que vayan a destinarse a dicha finalldad slempre que la promocién se nicie dentro
de los tres afios siguientes @ su adguisicion, asl como en parficipaciones en ef capital o patrlmonio
da otrag entidadas a que se reflere el apartado 1 dot articule 2 de la dteda Loy,

Esle porcenLaje se calewlard sebre el bhalance consofidade en el case de aue la sociedad sea
daminante de un grupo segun los criteries establecidos en el artfculo 42 del Codigo de Cometelo,
con independencia oe fa residencia v de la obligacidn de formular cuentas anuales consalidadas,
Dicht grupy estsrd Integrado exclusivamanle por lag SDCIMI v gl resto de entidades a que se rofisre
of apartade 1 del articwlo 2 de esta Ley.

Fl walor. del activo se determinard segln la media de los balances individuales trimestrales del
ejercicio, pudiende optar |a SOCIMI, para caloular dicho valor por sustituir ¢l valor contable por el
de mercada de los elementos inlegrantes de Lales balances, el cual se aplicarfa en tades los balances
del cjeorcicio, A estos cfectos no se computardn, en su caso, £ diners o derechos de crédito
procedente de ia transmisldn de dichos inmuebles o participaciones que se hayan realizado en el
misma &jercicio o anteriorey sfempre gue, en este Hitime caso, no haya transcurride ef plazo de
reifversian & quc se refiere el articuln 6 de la menclonada Ley.

2. Asimisma, al menos e 80 por ciento de fas rentas de&f perfodo impositive correspendientes a cada
gjerclcio, excluldas las derlvadas de la trahsmisién de las partidpacionas v de los blenes imuebles
afectos ambos al cumplimisnto de su objete secial princlpal, una ves Lranscurddo el plaze de
mantenimlento a que sa refiere al apartade sigulerto, deberd provenir el arrendamiento de blenes
ihmuebles y de dividendos o parlicipacienes en beneflclos procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultade consolldado en el case de que |a socledad sea
dominante de un grupo segun los criterias establecidos en el articulo 42 def Codigo de Comercio,
cont independencia da la residencia v de la obligacion de Forrmular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estard |ategrado exclusivamante per [4 SOCIMI v 8 resto de entidades a que se reflare
&l apartadu 1 def artftule 2 de la citada Ley,

3. los bienes inmucbles quc integren el activa de la SOCIMI deberan permanscer arrendados durante
al menos kres afios. A efectos del cdmputoe se sumard &l Yempe que les Inmuebles havan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afi,

F plazo se computara:

4. Fn el caso de bienes inmuehles que figuren en o patrmenio de la SGCIMT antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de Inicio del primer periode impasitive en que se aplique
el réglmen fscal especlal establecldo en esta Ley, slempre gue a dicha fecha o blen se
encontrara arrendada W afrecide en amrendamiento, De lo cuntrarie, se eslard a lo dispuesta en
el parrafo siguiente.

b. En | caso de bienes inmuebles promavidos o adquirides con posterioridad por la SOCIML, desde
la fecha en que Tueronh artendades u ofrecidos en arrehdamlento por primera vez,

-7~
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c. En el caso de acclones o participaciones do entidades a que se refiers st apartado 1 del artfculo
2 de esla Ley, deberdn matitenerse en el activo de Ja SOCIMI af menos durante tres afios desde
sy adquisicién o, cn su rase, desde el inicio del primer perfods impositive en que se aplique o
régiman fiscal especlal establecids en eska Loy.

Adlclonaltnente & lo anterlor, la medlficacién de fa Ley 11/2009, de 76 de octutire, con la Ley 1672013,
da 27 de diciembre de 2017 establece las siguientes modificaclones especlficas:

1. Flexibilizacién de fos criterios de entrada y mantenimisnto de inmuebles: no hay limite iferiof en
cuanko a niimere de inmuebles a apottay en la constitucibn de la SOCIMI salvo en ol casu de
viviendas, cuya apertacién minima serdn 8, Los Intauebles ya no deberdn permancoer e balance
de la SOCIMI durante 7 afias, sine sélo un mirime de 3,

2. Disminucion de pecesidades do capital v [iberted de apalancamiento: el capltal minimoe exigidao se
reduce de 152 5 millones de euros, elfmindndose la restriccién on cuanto al endeudamiento maxime
del vehiculn de inversion lnmobillaria,

3, Disminuciin de reparto de dividendos: hasta la enlrada en viger de esta Ley, la distribucién del
beneficlo obfigatoria era del 90%, pasando a ser esta obligacion desde &l 1 de gnere de 2013 al
80%.

4. El tipo de gravarmen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija cn ol 0%. No ohstante,
cuando los dividendos quc 1a SOCIMT distribuya a sus socios con un porcentale da participacién
superjor al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCTMI estard sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la conslderaclon de cueta del Impuesto sobre Sociedados,
sobre el Importe del dividendo distribuido a dichas soclos, De resultar apileable, este gravamen
espectal deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos mescs desde |l fecha de distribucidn
del dividends,

Adicionalmente, con efectos para [os perlados Irnpositivas que se Inlclen a partlr de 1 de enero de
2021, el Grupo estard sometido a un gravamen especial del 15 por clento sebre el jmporte de los
beneficies obtenidos en cada ejerdelo, en case de que dstos no sean objete de distribucion v solo
cn la parte que proceda de rentas que no hayao Lributado al Hpo general del Impuesto sobre
Socledad sl se trate de rentas acogidas al poriodo de reinversion regulada en la leftra b) del apartada
1 del artfeulo & de la Ley SOCIML Dicho gravamen tendra la consideracion de cueta del Trpuesto
de Sociedades.

En &l caso de acciones o participacioncs de cntidades a que si refiere 2l apartade L del artfedto 2 de
ta mencionada Ley, deberdn mantenerse en el activo de la SOCIMI al mehos durante tres afios desde
sy adquisicion o, en su casa, desde &l Iniclo del primer perfode impositivo en que se apligue el régimen
Ffiscal especial establacide en fa citada Loy,

Tal y coma establece la Disposicidn transitoria primera de la Ley 1172009, de 26 de Oclubre, rrodiBeada
por la Ley 162012, de 27 de diclembre, por la gue se regulan las Sotiedades Andnimas Cotizadas de
Inversién én ¢f Morcado Inmobiliarts, podrd optarse por Iz aplicaclén del régimen flscal especial en los
Lérminos establecidos en ef articulo 8 de dicha Loy, aun cuandn np se cumplan fos requisitos exigldes
en la misma, a condicidn de gue Lales requisitos se complan dentro do los dos aflos siguicntes a la
fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El Incumplimiento de tal condicidn supondria gue la SOCIM] pasard a tributar por ef réglmen general
del impuoeste sebre Socledades a partir del propio perlodo impositive en que se manifieste dicho
incurnplimignto, salve que se subsane en el eferdclo slgulente. Ademas, la SQCIMI estard obligada a
Ingresar, junto con la custa de dicho periedo impositive, Ta diferencia enlre fa cuola gue por dicho
impuesta resulte de aplicar el réginien general v a cuota ingresada que resultd de aplicar & régimen
fiscal especial en los perlgdos impaesitives anteriores, sl perjulclo da los intereses de demora, recargos
y sanclongs gue, en sy caso, rasulten procedentes,

Tal ¥ como se indica en ja Mota 15.1 la Sociedad Dominante comenzd a cotlzar en el BME Growth
{snteriormente denominade Mercado Alternativo Bursdtll - MAB) con fecha 28 de julle de 2016, dapde
cumalimients a todes los requisitos pendlentes de la normativa vigente en cuanto al régimen SOCIMI.

A 34 de digembre de 2021 y 2020 el Grupa regislra en ol eplyrafe "Actives par impuastas diferidos®
el balance de situacidn consclidado adjunto, o importe correspondiente a las bases imponibles
-1
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negativas pendientes de compensacidn de Ja Socledad Domhanta de los ejercicios ankotiores a la
inclusién en el régiren SOCIMI, al tipo impositive vigents en el afio en el que se pudiera producir su
reciperacion por mporte de 248 miles de sures en ambos eigrcicios.

Asimismo, a 31 de diclembre de 2021 y 2020, el Gtupo registra en el epigrafe “Pasivos por Impuesto
diferide” el eftcto fiscal de las plusvalias anteriores a la Incorporaclén al réglmen SOCIMI, por importe
de 52.891 y 52,945 miles de elrps, respectivamente.

En |2 reunién del Consejo de Administracion de |la Sociedad Dominante eslebirada e 10 de diciembre
de: 2021, se acerdd la distribucién de un dividendo a cucnta dol resultado del ejercicio 2021 por mporle
de 15.009 miles de euros, los cuales fueron pagades a los acclonistas coh fecha 23 da dicismbire de
2021,

En la reunidn dol Gonsejo de Administracian de la Sociedad Dombnante celebrada el 16 de diciembre
de 2020, acordd propener la distribucion de un dividendn a cuenta del resultado del efercleio 2020 por
importe de 25.048 miles te ewres, lus cuales fueron pagutos a los accionistas com fecha 28 de
dicieibre de 2020,

£n la reunidn de la Junka General de acclonistas de la Socledad Dominante celebrada el 25 de junio de
2020, se acordd la distribucidn de un gividendo com cargt & reservas por Importe de 5.048 miles de
suros, los cuales fuersn pagedaes a los accienistas con focha 7 de julio de 2020,

En la reunién del Conseio de Adminfstracion celehrada el 17 de diciembre te 2019, se acordd propanar
la distribucién de un dividendo a cuenta con cargé dol resultado del ejercicio 2048 por fmporte de
20.000 miles de eures, los cuales fueron pagades a los aeclonistas con fecha 27 de diciombre de 2019,

En la reunion de l& Junla Geheral de Acclonistas célebrada of 76 de junic de 2019, se scordd la
distribucién de un dividendo con carge al resullade del efercicle 2018 por Impotte de 25.053 miles de
euros; los cuales Fuercn pagados @ las accionistas con fecha 4 de julle de 2019,

En la reunién de ks Junta General de Acclonistas de ke Secledad Dominante celebrada el 28 de junio de
2018, se acordt la distribucién de un dividende con carge a resultados del ejerciclo 2017 por Importe
de 24.285 miles de euras, los cuales fueron pagados a los secionistas con fecha 9 de julio de 2018,

En la reuntdn de ja Junta General de Accionistas do la Sociedad Deminante celebrada e 22 de junlo de
2017 s aprobd el reparto de un dividendo con cargo a reservas por importe de 7.841 miles de euras,
los cuales fueron pagados a los aecianistas con Fecha 3 de julko de 2017,

Las cuentas anuales copsolidadas del Grupo vy las cuentas anuales individuales de las socledades que
lo camponen, del ejercicio 2021, formuladas por sus Adminlstradores correspondientes, se encuarnitran
pendlenies de aprobacién por [as respectivas Juntas Generales de Soclos o Acclonistas, No obslante,
los Administradores de la Sodedad Domlhante estiman que dichas cuontas anuales serdn aprobadas
sin cambios significatives. Las cucntas anuales individuales ¥ consolldadas de GMP Property SOCIML,
%.A. del ejercicla 2020 fuéron aprobadas por la Junta Genoral de Accionistas celebrads =) 25 de junlo
de 2021,

B) Escisiones mercantilés de efercicias shteriores

En & ejercitio 2014, los Administradores de la Socledad Dominante aprobaren wna escision mercant]
regitlada por la Ley 3/2008, de 3 de abril, con efeclos contables 1 de enero de 2014, por la que los
acplonlstas del Grupo escindieron {as seciedades Edificio Hereosilla L1, 5.L., Monteagro, 8.A. ¥ Colinas
Nautica, S,L. (esta ditma dependiente hasta la fecha de la cscision de fa socledad dependiente GMP
Nueva Residencial, 5.A.) ¥ las aportaron a la nueva socledad, dependlente de los anteriores accionistas,
Aurentla Irivest, S.L. La escision de cstas sociedades supuso la reduccion de las tesarvas en el Grupo
por importe de 6.474 milles de euros, De esta forma, las socicdades que, hests o ejercidio 2013
formaban patte del perimetro do consolidacién del Grupe GMP, defaron de formar parte del Grupe
consalidade en e} ejerciclo 2014,

De conformidad con lo dispueste en &l articulo 93 dal Tealo Refundido da ia Ley del Impucsto sobre
Socledades, en las cuentas anuales do los cjercicios 2005, 2007, 2012 y 2014 de la Socledad
Daminante se incluye toda la Infarmiadn relativa B lag operaclones de fusidn y cscisiones habidas en
dichos ejercicios.
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c) Entrada de un nwevo acclionista en el Grupo en 2014

Con fecha 1 de octubre de 2014, con posterioridad a la escisién dé las socledades Edificio 1lermosilia
11, 8.4, Mondeagrs S.A. ¥ Collnag Néukica, 5,1., se formalizd la cntrada en el acdonariado del Grupo
GMP de un nuevo inversar, Euro Cervantes SOCIMI, S.A,, parUcipada Indirectamente al 100% por The
Government of Singapore Investment Cerporatian Pte Utd {en adelante "GIC™), Dicha entrada su pone
una particlpacién del 32,9% vy un compromiso de realizar aportaciones adicionalss 7 las realizadas con
motive de la entrada en el accionariado, que & 31 de didembre de 2015 suponfan ur importe de 88
millones de eures, con cardcter complementario a la ampliacion de capital suscrita en 2014, sin emisién
de nuevas accdenes, Diche mgorte corresponde tanto a los créditos por venta de autocarters reslizads
en 2014 (19.933 miles de guros @ valor actusl, veéase Nota 15.6), comoe 2 apertacienes adicienales
comprometitias (67,277 miles de euros, véase Nota 15.8). Dicha aportacion fue realizada en of mes de
junio de 2016, sin emisiéin de nuevas acciones.

2.1 Marco normativo

E} marco normative de informacion finandlera que resulta de aplicacién a las cuentas anuales del Grupa
es cf establedide en:

- Codigs de camercio vy la restante legislasién mercantil,

- Normas Internaclonales de Informacidn Financiera (NIIF), adoptadas por la Unién Buropes, de
conformidad gon &l Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Patlamento Curopeo,

- Ley 14/2009, de 28 de octubre, modificada por la Loy 16/2012, de 27 de diclembra par el flie s
regulan las Sociedades Andnimas Catizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCTME v la
restante leglslacidn metcantil.

£l resto de ta normativa contahle espafiola que resulle de aplicacidn.

2.2 Bases de presentacidn a imagen fiel

Las cuentas anuales consolldadas del Grupe GMP del ejercicio 2021 han sido preparadas » partle de los
registros de contabilidad manbenidos por GMP Properly SOCIMI, 5.A. (la Sociedad Dominante) y por
las restantes entldades integradas on ¢l Grupe y han sido formulatas por los Adminlstradores de la
Socledad Dominante en la relnidh de s Consejo da Administracion celebrada el 22 de marzo de 3022,
de forma que muestran la imagen fiel def palrimonlo v de fa situacién firangiera consolidada de| Grupe
al 31 de diclembre de 2021 y de los resultades de sus operaciones, de los camblos en el patrimonio
peto y de los Aujos de efettive consolidados que se Han producido &n el Grupo en & ejerdcia terminade
en esq fecha.

En |z Nota 4.2 se resumen los principios contables y crilerlos de valotacion de cardcter obligatorio mas
significallves aplicados v |as alternativas que la normativa permite a este respecto, asl como las hormas
o inkerpretacioniss emitidas no vigentes a io Fecha de formulacién de ostas cuentas anuales
consolidadas,

Dado que los principios contables y criterios de valoracldn aplicados en 13 preparacin de |as cuentas
anyales consolidadas del Grupo del ejarclclo 2021 (Normas Internacionales de Informacdidn Financlera)
difieren de los utilizados por las entidades integradas en el mismo (normativa local), en el procese de
eanselidacién se han introdudido los ajustes v reglasificacionex necesatlos para homogeneizar entre si
tales principlos y criterlos ¥ para adecuatios a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
adoptadas por la Unidn Europea,

2.3 Principlos contables aplicados

Los Administradoras de la Sociedad Deminante han formulado estas cuenlas andales conssiidadas
tenjendo en conslderacién (a. totafided de tas princlpios ¥ nornias contables v de los criterios de
valoracion de aplicacidn obligatorla gque Uenen un efecto significative en las cuentas anuales
consolldadas, asf coma las alternativas que la normativa permite a este respecto v gue se especifican
en la Nota 4.2,
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2.4 Estimacionss y juicios contahies

lLa informacién contenida en estas cuentas anuales consolldadas es responsabllidad de los
Administradores de la Socledad Dominante,

En la elaboracién de fas presentes cuentms anuales conmsolidadas s¢ han utiizado estimaciones
realizadas por los Adminlstradores de la Socledsd Domlnante para valorar algunos de los actives,
paslvas, Ingreses, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas
axtimadones se refforen a:

- El valor de mercado de los aclivos del Grupa {véanse Notas 4,2.c ¥ 4,2,d). El Griipo ha obtenida
valoraciones de expertos independientes a 31 de diclembre de 2021 y 2020.

- La‘evaluacidn dal valor recuperable de las existencias (véase Mota 4.2,5,
La vida Gtil de los activos intangiblog y materiales (véanse Notas 4,2,b y 4.2.¢),
El valor de mercado de determinados instrumentos financieros (véase Nata 4.2.g).

= Lo evaluadon de posibles pérdidas por deterioro de deudores comerciales y obras partidas a cobrar
{véase Nobd 4.2.9),

- La evaluacion de jas provislones v contingendles (véase Nota 4.2.6),

- La gestldn de rfesgb financiero y en especial el riesgo de Hiquidez y cumplimiente del régimeon
SOCIME {viasc Neta 9.2),

A pesar de que estas estimanionas se réalizaron en funcidn de la mejor informacion disponible al 31 de
diciembre de 2021 sobre los bechos anallzades, es pesibie gue acontecimientos que pucdan tener lugar
en g future ebliguen a modificarlas (al a¥7a o a la baja) en prixiinos eferelclos; lo fue se Harta,
cofforme a lo establecids eh la normative achual, de forma prospectiva reconociends los efectos del
camblo de estimacién en la cueiia de péididas vy gananclas consolidarda.

‘2.8 Comparacion de Iz informacion

Conforme @ lo oxigido en la normakiva actual, la Informacldn contenlda en asla Memonla consolldada
referida al eferciclo 2020 se presenta, n efectos comparatives con 2 infermacibn relativa al ejerciclo
2021,

2,6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, do ka cuernta de pérdidas y ganancias tonsolidadas, del
estado de camblos en e patrimonio neto consolidade v del estatdo de flujos de efockive consalidade, s2
sresentan de forma agrupada para facllitar su comprensién, sl blen, en ls medida en que sen
slgnificativa, se ha Incluida ia Informacién desagregada con las cormespenidientes Notas de fa memaria
consolidada.

2.7 Camblas en vriterios contables y corraccidn de errores
Durante ¢l ejercicio 2021, no se han producido cambios de criterios contables significalivos respects a
los criterins aplicados en al elerciclo 2020. Tampoco se han corregido erroraes significatives en las
cugntas anuales del ejercicia 2021,

2.8 Principins de consalidacién
L.a consolidacién se ha reallzado por el mélado de inlegracidn global para todas aquellss sociedadas
sobre las que sc tiene I8 capacidad para ejercer control efectivo par tener mayoria de votos en sus

érpanos de representacién, decision y poder dirigir las politicas financioras y operativas de la entidad;
¥y mediante la aflicacidn del método de puests en equivalencla, en lus cases gue procede, cuando se
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posee una |aflbencla significativa pero rio se tiene la mayorfa de votos, sienda la participacidn superiar

Con el objetive de homogencizar los principlos ¥ criterios coritables de las sorledades del Grupo a los
de la Sociednd Dominante se han realizads determinados ajustes do homeogenclzacion, entre los s 913
destacan Ja aplicacidn de los criterios de las Narmas Internacionales de Informactsdn Fnanclera o todas
las socledades del Grupe ¥ asociadas.

No ha stde necesario nlngln ajuste de homogeneizaclén temporal ¥a que la fecha de cierre de todas
las saciedades del Grupo vy asocladas es el 31 de diciembre de cada afip,

Bpoiedaties depandienies

Se consideran "Entidades dependientes” aquéllas sobre las que el Grupo Hene caprcidad para ojercer
contre! efective; capacidad quc se manifiesta, en general, aungue nb dnitamente, por la propledad,
directa o Indirecta, de mas del 50% o mids de los derechos politices de las entidades participadas o
agn, stendo inferlor o mulo este porcentaje, existen acuerdos con olros accionistas de las mismas guc
okorgan a la sodedad el control.

Las cuentas snuales de las entidades dependlentes se consolidan con las de I3 Sodiedad Deminante
por aplicacién det método de |ptegracion global, En case necessrlo, se realizan ajustes @ las cuentas
anuales de las socledades dependientes para adaptar las politicas contahlés Ltilizadas & las que utlizg
&l Gruupse,

En el momente de la adquisicidn de une sociedad dependlente, los activos y pasives y los pasivos
conligentes se calculan a sus valores razonobles en {a fecha de adquisician, Cualquier excesa del goste
dit adguisicion con respecto a los valores razonables de los actives netos identificablos adquirides se
recohioce como fondo de comercin, Cuslguier defecto del coste de adquislelén con respecto a los valores
razonables de los aclives netos Identificables adguiridos, os dedr, descusnto en la adquisicién, se
imputa, en su case, @ resultados en la fecha de adquisicidn, La participacién de los accionistas
minoritartos se establece en la proporcitn de lgs valares razonables de los actives v pasivos recohocldes
de la minorfa, Per conslgulente, cualguler pérdida aplicable a fos intereses minoritarios. que supere
dichos interoses se imputa a la Sociedad Dominante, salvo gue tengan la obligacidn de cubrir tal
pérdida.

Adiclonalmente, la parli¢ipacidn dé terceros en:

- El patrimonio de sus particlpadas, se presenta en el epigrafe “Intereses minoritarios” del esteda de
stituacidn financiora consolidade, dentrg del capitulo de patrimonio neto del Grupo.

- Los resultades del ejercicio, se presentan en los cpigrafes "Resultade atribulde a Intereses
minoritarios” y "Resultade atribuido & nlereses minotitarios de actividades inintcrrampidas” de la
cuents de resuftados consofidada vy en el estado de cambids &n el patrimonin,

ta consolldacién de los resultados generados por las sociedades adquiridas en un sjerclclo se realize
tomando en consideracidn, dnieamente, los relativos al petfedo comprendide entrc la fecha de
atiquisicldn y ef derre de ese gjercicio, Paralclaments, |# consolidacidn de los resultados generadas hor
tas sotiedades enajensdas en un elerciclo se realiza tomando on consideracion, Unicamente, los
relativos al periodo comprendide entre =l iniclo del ajercicla y la fecha de enajenacion.

En el Anexo I de esta Mcmoria se detallan las sodedades dependientes, asi coma la Informacidn
relaglonada con las mismas.

Sociedades gsotiadas

Son entidades sobre las que el Grupa Uere capacidad para ejercer Una influencia significativa vy ne son
depentientes nl constituyon una participacion en un negedo conjunts,

Las Inversiones en los empresas asgciadas se registran aplicando &] “Métude de puesta en
equivalencia”, segin el cual, Inlclalmente se recanocen par el valor de adquisicién, Posteriormente, en
cada fecha do clerre de los estados flrancieros, se contabllizan por ef coste, mids la varlacién que
Lerigan Tas activos nebos de Ja asocigda de acuerdo a su pereentaje de participacion. El exceso del coste
de atiguisicidn sobre el parcentaje de particlpacion det Grupo en el valor razonahle de Ios actives netos
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da la asociada on I fecha de compra se registra remo fondo de comercle. El fondo de comordia relative
& bna asaclads extd Incluido en el valor contable do la inversidn v no se amortlza semetiéndols
anuainiente al test de deteriora, Cualquier excesa del porcentaje de participacién del Grupa en e valar
razonable de los actives netos do i asotiada en 1a fecha de cosripra, sobre el caste de adquisicidn, se
raconace en resultados.

Los resultados netos de Impuestos de las asocladas se incerporan en la cuenta de resultados del Grupo,
en la linea “Resultado de entidadcs consolidadas por ef mélodo te puesta en equivalencia®, segin =l
parcentaje de partidpaddan. Previamente a ello, se realizan los ajustes correspondienies para tener en
curenta la amartizaclon de los activos depreciables segiin el valor razenable on la fecha de adquisicién,

Sl, como consccuenda de fas pérdidas ep que haya Ihcurride una entidad asociada, su patrimonio
contable fuese negativo, en el estade de situacidn financdiera congolidado del Grupo fguraria con valor
nulo: a no ser gue exista |a obilgaclén por parte def Grupo de respaldarta finarcietamente,

En cf Anexa 1 de esta Memoria se detallan las socledades asocindas, asi como la informacion relaclonada
con las mismas,

Transacciones ertre sodledadss incluidas en of perimetre de ronsolidactsn

En £l procese de consolfdaclén se haw ellminado los saldos, transacriones v resultados entre socladades
consolldadas por infegracion global. Les resultades por operaciones entre empresas del grupo y
empresas ssocfadas s han eliminado en of parcentaje de la participacién gue el Grupo posee en dstag
(iltimas.

Hemogeneizacion de partidas

Con objeto de presentar de forma homogénea las diferenles partldas que componen cstas cuentas
consolidadas se han splicado criterlos de homogeneizacian contable a las cuentas anuales Individuates
de Ias sociedados nchuldas en el perimetro de la consalidacin.

Las euentas anuales tonsolidadas se expresan en miles de euros.

Z.9 Varfaciones an of perimetro de consolidacién

Las socledades Incluldas en el perimetre de consolidacion que han slde objeto de auditorfa al 31 de
diciombre de 2021 y 2020 v |a patticipacidn gue GMP Propeity SOCIMI, 8.4, posdla en las mismas al
31 de diciembre de 2021 y 2020 se muestran en Anexo I,

Na ha hahido variacionos el perfmetro de consolidaclbn del Grupo en of giordicio 2021, En o ejerdoie
2070 la Sociedad Derminante adquirld una participacidn on |a sociedad asoclada Renazca, S.A. [Véase
Anexa Iy Nota 2.3}, vonsglidandose por &l mélodo de puesta en equivalentia,

2.10 Informacién cuantitativa v cualitativa de los impactos derivados del Covid 19

La apariclén del Corenavirus COVID-19 en China &n enero de 2020 ¥ sU expansién global a un gran
nimere de paises, molvd que dicho brote virico fucra calificado como una pandemla por fa
Organizacién Mundial de la Salud desde el pasado 11 de marzo de 2020.

Bl 14 de marzo de 2020, ef Goblerno de Espafia declard el “Cstade de Alarma” hajo & Real Decreto
463/2020, lo gue conllevd B quc determinadas actividades comerciales y de hostelerfa fucran
calificadas como esenclales, cuva aperhira estabn permitida, v que el resto fueran callficadas segidn sy
naturgleza como ho csenciales ¥, por tanty, somelidas a un clerre forzoso administrativo,

Posteriormente, con fecha 3 de noviembre de 2020, se dedlard Un nueve Fstado de Alarma, que ha
durado hasta ef 8 de mayo de 2021, v que ha supucsta determinadas restricelones a nivel regional si
bien las mismas no han sido tan severas come las del primer Estado de Alarma,

Adiclonalmente, en diciembre de 2020, la Unién Eurapea aprobd |a comercializacion de las primeras
vatumas parg hacer frente al virus, inldidndose gl proceso de vacunacion,
-13
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Tenienda en conslderacidn los fectores anterlores v la compleiidad de 10§ mercados a causa de su
globalizacion, fas conscoucnalas para las eperacionss de [a Sodedad son Inclerlas y van a depender en
gran inedida de 12 evolucldn y extensidn de la pandemia en los praximos meses, asi comp de fa
tapacidad de reaccién y adaptacién de tedes los diferentes agentes scondmicos impactados v de la
evolucidn del procese de vacunaciin, el cual sc ostd completandn de manera positiva en Espafia,

En esle sentlde, los Administradoves de la Sociedad Dominante han contimsade reallzando una
evaluacion de los efectos que |a crisis sanltarls y econdmica de ta pandemia originada par la GOVID-
19 ha tenido y pudiera seguir teniende en ol Grupo, entre los que deslacan los slgulentes aspectos;

-

Riesgo de operacioncs: Durante ef cjercicie 2021, el Grupo ha continuado con las pofftieas
earherclales establecldas en el alerelclo 2020 en respuesta 8 la pandemia derivada del Govid-18,
Fstas medidas complementarias comprenden desde el 1 de enere hasta el 31 diciambre da 2021,
estande dirigidas fundamentalmente a los inguifinos de la carters de aclivos del Grupo con
activldad cormetclal para apoyatles en la reapertura v recuperacion de sus regocios.

Richas sedidas han consistido fundamentaliments en fa aplicackdn de bonificaciones sohre la renta
minima garantizads, 5 bien, en el caso de clerre forzoso se Ha aplicado uns bonificacion del 100%
de ja renta durante el periodo en el cual los inquilines no han estadi: legalmente sulorizados a
abrir. Las bonlficaclones concedidas desde el comlenzo de la pandemila han supuesto una
reduccién poee slgnificativa da (s Ingresos netos per arrendamiento del Grupo al suponer estos
inquilinos una parle poco relevante de la cartera total de inguilinos.

A su vee, los Admminlstraderes de 1a Socledad Dofninarite han continuado evaluando el riesgo de
crédito de sus Inpuilines como consecusneia de fa pandemla a la vez que han continuatde
apeoyéndoles con las peliticas do borificacién de rentas indicadas anterlormeante, tenlendo ep
cansideracion Tbs Taclores diferenclales de su certera de inguiiinos, las carackeristicas de los
contrates de alquifer y los cobros recibidos hasta 1a fechs, hablendo concuido que el incrementa
ded rlengo de crédito de sus clientes pringipales no s¢ ha visty afectado slgnificativamenite,

En relaclén con sus restantes actives financieros expuestes a riesgn de crédito, correspondientes,
fundamentalmente, a fAanzas, saltlos ebn administraciones. pdblicas y efoctivo y activas liquidos
equivalentes, los administradores hen conclulde gue no se ha producde un Incramenta
slgnificalivo de dicho riesqe, considerando la experiencia histdrica con dichas entidades, la cual
permite ostimar gue durante |a vida esperada de estos aellvos finahcieros sy riesgo de crédite se
mantendra estatile,

Rlesgo de llgldez; la situacién gencral de los mercados ha provocada un aumenio general de las
tensiones de llguldez eh la economifa, asl camo ufa contraccidn del meércado de credits. Si hien,
el Grupo cucrte ton un fondo de manlobra positve de 209,364 miles de euras, sih contar con
vehelinlenlas significativos de deuda on e corto plazo {Nota 17). Asl como Hneas de erédita stn
disponer por Imporke de 27.614 milles de esures. En consecuencia, los Administradores de g
Sociedad dominante no consideran que tales drounstanclas generen un rlesgo de Hyuidez en &l
carlo flaro.

Riesgo de valoradén de los activos ¥ pasives del balance: De acuerde con 3 NIC 40, el Grupe
dotermina periddicarmente ol valor razonable de las Inversiones inmobiliarias. Diche valor
ratohgble se debarmina tomande como wvalores de referencia las valoraclones reaflzadas
semestralmente pot Lerceros expertos independientes de forma que, al cicrre de cada semestre,
el valor razonable refleja las rondiciones de mercado de los elementos de las propiedades de
Inverslén & dicha fecha.

La metodelogia de valaracidn descrita en la Nota 7 no ha sido modificada, &1 Blen las valbraciones
se han visto influencladas por los slgulentes aspectos derlvados de los cfectos de g pandemia:

- Bonpificaciones adiclonales para Ingullings.

- Bl riesgo de pérdida de contratos relevantas,

Indexacitn a IPC en las renovaciones do reptas teniendo &n cuenta &l contexly aetual,
Volatilided de |as tasas de descuento y capitafizacion de salida (“exit yicid") derivadas de ta
incertidumbre futura,

Riesgo de variacién de ciertas diras finanderas: A este respecto, la Sottedod ha realizado un
ejercicto de contraste dol ofecto que las madificacianes di Tox conlrales con los Inquitinos tendrdn
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en sus principates magnitudes financleras a lo largo del sjercicio 2021, estimando que no se
producitd incumpliimiento de ningung de los ratios finapcieros relaclonadoes con loe contratos de
financlacion durante el ejercicio, contando adicionalmente con 1a posibilidad de arttcular meddas
para su subsanacidn u shtencién de dispensas sl fuera pecesario.

L.os Administradores de la Sodedad Dominanle mantenen, en tode case, una supervision constante
de la evolucitn de la situacién, can ol fin de afrontar con &xite oy evenlusles Impactos, tanto financieros
comne no financleras, gue puedah producirse.

A, Aplicacion del resultade de |3 Sociedad Dominante

La propuesta do aplicacién del resultado del ejerciclo 2024 de la Socledad Dominante formutada por los
Administradores de la Socledad Dominante y pendicnta de aprobacion por ks Junta Genefal de Accionistas,
gé [& siguiente!

Mites de

Eurps
Base dea repartos
Resultado del ejerticio 16.078;
| Aplicacion: .
Dividendos 16.078
|

16.078

Em la reunidn del Consejo de Administracidn de la Sociedad cclebrada el 1) de dicfembre de 2021, se
acordd la distribucian de un dividendo a cuenda del resultado del ejercicio 2021 por importe de £5.009
miles de eutes, el cual han sido pagada 3 los acclonistas con fecha 23 de diclembre da 2021, el cual
supene mas del B0% del resultado de ia Socledad. En esto sentido, se prevé repartir un divitenda
comglementario por [a totalidad del benefido distribulble en el ejercicle actual,

Bividendo a cuenta

Em 18 reunién del Conselo de Administracivn de ia Sociedad Dominante celebrada el 10 de didembra de
2021, se acordd |a distribueldn de un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2021 por bnporte de
15.009 miles de eufos, los cuales han sido pagados a los accenlstas con fecha 23 de diciembre de 2021
(véanse Notas L y 9.2),

£l estado cankabla provistonat, formulade de acaerdo con los reguisitos legales, ponienda de manlflesto la

existencia de liquide? suficiente para la distribucidn del dividendo a cuenta del gjercicio 2071 he side la
sigulente
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Miay de
Furgs

Tesororfa a 10-12-7021 BE5.201
ikngresﬂs de explotacién B0.477
Gastos de explotacidn {35.485)
{Variacion Activo Circulante 3,220
Watlacldn Paslva Gircutante (10.489)
Fluja de tesoreria de explolaciin 37723
Inversiofics (18.049)
Hanzas {358)
Rividendns (15.00%9)
Flujo de tesoreria inversiones (33.416)
bréstamos a sodledades dol Grupo _ 215
Flio de tesorerfa de financlacién ~2.15
Flujo de tesoreria anles de servicle 91.623
{deuda
i

Pages por intereses finanderos {12,223y
Amortizaciones de principal préstamos | (557}
Tesoreria a 31-12-2022 | 7ssm

Obligaciones relativas a la distribugifn de dividendos de a Sociedad Dominante

La Saciedad Dominante esld scogida al péghnen especial de los Socledades Andnimas Collzadas de
Inversién Inmobiliaria, Segln lo estahlecido en el ariculo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de actubre de 2009,
madificada por Ja Ley 16/2012, de Z7 de diciombre Jas S0CIMI que hayan oplado por af régimen flscal
especial, estaran obligadas a distrlbult en forma de dividendos a sus accionistas, una ver cumplidas las
obligaciones mercantlos que correspondan, & beneflclo oblenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucldn dentro te los 3els meses sigulentes @ la conclusién de cada sferclclo ¥ pagarse dentro del mes
siguierite a la fecha del acuerdn de dislribucidu.

Par otro lado, tal Y como Indica la Ley 112009, de 26 de octubra de 2009, modificada par 13 Ley 16/2012,
tle 27 de diciembre, |3 Sociedad Dominante debera distribulr comeo dlvidendos:

El 100% de los beneficios procodontes de dividendos o participadones en beneficias distribuldos por
las ontidades a que se refiere e apartado 1 del articulo 2 de Ja Ley 11/2009,

Al menos g 50% de los beneflcios derlvadeos de la transmisién de inmuebles v acciones o
participaciones a glie so refiere of apartade 1 del srieuls 2 de fa Ley 112009, realizadas una vez
transcurrldes los plazos a que se refiere ol apartade 2 del articulo 3 de fa Ley 11/2009, afectos al
cumplimienta de su ohieto soclal prlhelpal. Bl resto de estos beneficios deberdn reinvertirse en otros
lnmuebles o participaciones afectos al cumplimlente de dicho objeto, en ef plazo de Jos tros afics
posteriores a la fechs de transmision. En su defecto, estos beneficlos deberdn distilbuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficlos, en su caso, que procedan del ejercicio en que finallza ef
plazo de reihversidn. Si los elementos objelo de relnversidn se transmiten antes del plazo de
mantenliientn, aguellos beneficlos deberdn distribuirse en su totalidad esnjuriamente con los
beneficios, en su case, que procedan del elerclcio en que se han tansmitide. La ohligacién de distribuir
no alcanza, en su case, a la parte de estos beneficlos Imputables a eferclclos en los que fa Socicdad no
tributara por & régimen flscal espeacdal establecido en dicha Ley.

Al menes el 50% del reslo de les beneficios obtenidos, Cuando la distribucion de dividendos se reallce
con cargo areservas procedentes de beneficlos de un elerciclo en el gue haya sido aplicada o régimen
Nscal especlal, su distribucion se adoptard ohligatoriamente en ka forma descrila anterforments,
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En 2 reunién del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante celebrada of 10 do diciomitre
de 2021, seacarda fa distribucién de un dividendo a cuenta del resultade del eferciclo 2021 por Importe
de 15.009 miles de euros, los cusles han sldo pagados a los acclonistas con fecha 23 de diclembre de
2021.

En la reunién del Consejo de Adripistracién de la Sociedad Domilnante celebrada ef 16 de diclembre
dee 2620, acordd propener la disttlbucidn de un dividende a clienta del resultado del ejercicio 2020 por
Imparte de 25,048 miles de euros, los cuales fueron pagados @ los accionistas con focha 28 de
diciembre de 2020,

En la reunién de (a Junta General de accionistas de [a Sociedad Dominante celebrada el 25 de junio e
2020, se acords la distribucién de un dividendo con cargo a reservas por fmparte de 5.048 miles de
euros, los cuales fueran pagados a los accionistas con fechs 7 de julio de 2020.

En Ja reunidn del Consejo de Administracion celobrada ol 17 de diciembre de 20189, se @cordé proeponer
la distribucién de un dividendo a cuenta con cargo del resullado del ejerciclo 2049 por Importe de
20.000 miles de etiros, los cuales fueron pagados a los accionistas con fecha 27 de diciembre de 2019,

En fa reunldn de ls Junta General de Accionistas celebrada ol 76 de junia de 2013, se acordd la
distribucion de un dividendo con cargo al resultads del ejercicio 2018 por Importe de 25.053 milles de
BUres, los cuales fueron pagados a los acclonlstas con feche 4 de Jullo de 2049,

En | reunién de ja Junts General de Acclonistas de fa Sociedad Dominante celebrada el 78 de Jumie de
2018, se acordé fa distribucidn de un dividendo con carge a resulkados del of greidio 2017 pot impatte
de 24.293 miles de elros, los cuales fueron pagados a los acclonistas eon fecha 9 de jufln de 2018.

En la reunidn de {a Junta General de Acclonistas de la Sacletlad Dominanle celebrada el 22 de junie de
2017 se aprabf el reparto de un dividends con cargo a reservas por importe de 7.841 miles de ouros,
los cuales fueron pagadas 2 los acclonistas con fecha 3 de julla de 2017,

4. _Principales politicas contables

4.1 Adopcion de nuevas normas e interprelaciones emitidas

Buranle ¢l eferciclo 2021 han entrado en vigor las siguientes formas, modificaciones de normas e
interprotaciones, que, en case de resultar de aplicacién, han sido Uiillzadas poy < Grupe en la
elaboracidy de las presentes cuentas antales consolidadas!

Muevas normas, modificaclidnes e Interpretaciones de aplicaclin obiigatoria en el ejercicia Que comenzé
gt 1 de epera de 2021,

Aplicacién obligatoiia
Descripcitin ejercicios iniciados a
partir de:

Normas, Modificaclones &
Interpretaciones

Modificaclones de la NLIF ©, NIC39 A?,' MR Madlﬂmclaneb- relacionadas <on Ja| 1 de enero de 2021,
/¢ W1IF 4 v NIIF 16 Reformma de los lipos | reforma de los indices de reterencia

ta NITF 16 prevista para las mejoras
del  alquiler relaclonadas con el
COVIR-19

de Interés de referencla — Fase 2 {segunda fasa),

Modiﬁcainién 8 la NIIF 4. Diferimiento de Diferlm&enl}) de la aplieacitn de la !t de enero de 2021,

{s aplicactén de la NEIF 9 NIIF B hasts 2023 i
Modifleacldn de [a MILE L&, Modificacidn para ampliar el plazo de | L de abril de 2021,
Arrandarmientos ~ rejoras de rentas aplicacidn de la solucidn prictica de

L



DocuSign Envelope ID: 947DDEA2-AB23-4351-838D-968705B73827

i@s normas v anterferes modiflecaclones e han terddo un Impacto significative en fas cuentas anuales

conselidadas del gjercicio 2021,

Normas e interpretaciones emitidas no vigentes

Las stgufentes nosmas no estaban en vigor en el cjorcicio 2021, bien porque su fecha de efectividad es
pasteriar a |a fecha de fas cuentas anuales consolidadas, o hlen porgue no han sido atin adoeptadas por

{a Uniéh BEuropea:

Normas, Modificaclones e
Interpretaciones

Modificacion a @ MIIF 3, Referencia al
Marca Coheeplual

]Modmracmn # la NIC 16 Ingresos
1 obtendos antes del tUso previsto

Modificactdn de la NIC 37 Contratos
erierses — Coste dd cumphr an contrato

Descrlpeldn

Apticacion obligatoria
ejergicios iniciados 8 partir
dar

Sg adlualiza W NIIF 3 para mlinear las
definlciones de activo y pasive en upa
combinacién  de negocios  cotr las
contentdas an & marce eonceptuat

1 de enero de 2022. (1)

La modificacidn pretibe daducir del coste
de un Wmovillzado materlal  cunlguler
ingreso  obtenids de o vessta e los
articulos producides mijentras la entidad
ostd preparands € activo para su uso
previsto,

1.de gnero de 2022, {1)

La modificacion explica que of coste diracko
de cumplic un contrato compeende Jos
mstes  incrementales de  cumplir
cantrato 'y una Asignacion de otros costes |
yue se relacionan directamenic cop el
eurnplimenty del contrato

Meforas a ks NIIF Ciclo 2018-2020

Moditicaciones menares & la NLLE L, #iiF 9,
NIIF 16 y NIC 41

Bl

1 de enero de 2022, (1) i

1 de etcro de 2022, (1)

NUF 17 Contrates de seqltos ¥y sus
madificaciones

Regmplaza a @ MIIF 4, recoge los
principlos  de  registro,  valaracion,
presentactin v desglose de los conbratos
de seguro con &l vhjetivo de gua (B enldad
proparcione informacion relevante y fiable
que permita a tos usuaries determinar el
efetlo - que lgs odntratos tienen en los
ustados Anencleros,

Modificacion a la NIC 1. Clasificacion de
pasivos como cortlentes o no corricnbes

Modificacion a la NIC L, Desglose de
nolfticas contables

estimacion contable

Clarificaciones respecto a la presentacién
d e paswns como corrientes o no cosrientes,

1 de enerd de 2023,

! de encro de 2073.

Mudahcadon ala NIC 8, Definlcldn dei Mod[flcaclnno: y aclaraciones sobre qué

}

Modificaciones qua  permiten 2  las |1 deenero de 2023, }
entidgades Identificar adecuadamente la .
informacién  sobre  politlcas  contables J
materiates que debe ser desglosada en fos
Pizt‘adns financisros ~

1 de enero de 2023, / f}
debe entenderse como un cambio a unat }

estimaclén coﬂtab[e

Modificaciin a la NIC 12. Tmpuestos
difer|dos derivados de activos y pasivos
que resuftan de una Onlea transaccidn

Clerificaciones bublﬁ‘t—.‘ cémo las entidadas |
deben registrar&f Impuesto diferldo gue se

goncra en operaciones COFFID
arrendarmientos  y  obligaciones por
desmartelamlento

Modificacién a la NITF 17 Contratos de
Seguros - Aplicaclon infcial de ta NIIF 17
y NIIF 4. Informacidh eomparativa

Modificacion de los reguisitos de transicidn
de la NIIF 17 para las sseguradorss gue
aplican a la NIIF 17 v a la NIIF 9 per
ptimera vaz, al mismo tiempe

fiia

L de anerp de 2073,

1 de gnaro de 2023
{

| |

{1) Ya aprohadas para zu usc en fa Un ik Equea

18
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A ia fecha actual, & Grupo estd evalusndo les Impactos gue la aplicacion futura de las normas con fechd do
aplicacién obfigatorta a partir de 1 de enaro de 2022 podria tener en los estados financieros consolidados una vez
entren en vigor, si bien no se espera fue dichos impaclos puedan ser significativos. ‘

4.2 Normas de registro y valoracion

Las principales normas de valoraciéh ullllzadas en la elaboracidn de las cuentas anusles consolidadas
del Grupo, de acuerdo con lo establecida por las Normas Internacipnales de Informacion Financiera
{NTTF) adoptadas por la Unién Europes, han sido las sigulentes:

a) Combinaciones de negocio ¥ Fonde de Comerde

La focha de incorpeoracion al perimetro de consolidacidn es aquella en la gue se prodiuce ef contral
efectivo gue normalmente calncide con 18 fecha de adguisicifn,

La adquisicldn por parte de la Sodedad Deminante del contrnl de una sociedad dependienta
constituye wna combinacién de negocios @ la que se aplicard & método de adquisielén. En
consolidaciones posterloras, ln ellminatién de la nversidn-patebmionle hetn de lag socledades
dependientes se realizard con cardcter general con base en los valores rosultantes de aplicar of
métoda de adquisicidn que so describe a continuacion 2n la fecha de control,

las aclivos y pasives de las socledades vy subgiupos adguirides se registran en e bajance
consolidade par s valor razanable aflorando jos correspondientes impuestos diferidas. No ohstante,
de acuerdo con |3 normativa, la valofacién citada, asl come las asignaciones a las diferentes partidas
de activos y pasivps reallzadas iniclalmente pueden ser revisadas dentr) de los doce meses
sigulentes a la fecha de adquisictdn, siempre v cuando haya nuevos datos a considerar,

El Fondo de Comercio se reconoce por la diferencia positiva ontre e coste de adquisicidn v el
porcentaje de Ja dominante sabre el peto patrimonlal de la sociedad dependiente, ajustado por kg
puesta a valor razonable de los aclives y paslvos nelos de Impiestos, salvo que se reconozca
lgualmente la parte proporcional de los Intereses minoritarias en dicho valor razonabie,

No formian parte del coste dé la combinacidn los gastos relacionados con fa emisién de instrumentos
financieros. de patrimoenic o de lgs pasives finanhcieros entregados a cambio de los elementos
adquiridos.

Asimisma, no forman parte del coste de fa combinacin los honorarios abopados a ascsores legalos
u mtros profesionales que hayan intervenido en la combinacién ni los gastos generados interhamente
por estos conceptos. Dichos conceptos se Imputan directamente en 1a cuenla de resultados.

En el caso que | toma de control de una combinacién de negocios se redllce por elapas en mas de
una transaccion (compras sucesivas), el Fondo de Comercio de cada una de ellas sc trata de forma
scparada, reconociéndose en e resultado del ejerciclo la puesta a valer razonable, a la fecha de a
toina de control, correspondients 7 las participaciones anterores a dichs toma de control,

Una vez se ostenia e control de una participada, |a diferencia entre el importe de cualquier compra
aditional y el valor en libres do la participacién, difercncia conocida como fonde de comercio, se
lleva contriy el patrimonis aste.

El Fondo de Comercio ne se amortiza, sin embargo, se somete como minlmo en el cerre de cada
aferclcio se anallss s exislen indicles de deteroro de valur de dichas unidades generadoras de
efectivo y, on tase do que las haya, se someterdn a un test de deterioro con objeto de registrario
al menor de su valor razenable, eslimade en base a los flujos de caja esperados, o del coste de
adqulsiclén, disminuido en su caso por los deteriores experimentados en ojcrcicios procedentes,

&) Inmovilizade intangibie

Como nortmia general, ol Inmovilizado intangible s valora iniciaimente por su pracio de adquisicién
o coste de produccién. Posterlormente se valota a su coste mihorade por la correspondients
amortizaclén acumulsda v, en su case, pur las pérdidas por deterloro que haya experimentade.
Dichos activos se amortizan en funcidn de su vida UtH. Un activo intangible se reconoce st v solo sf
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o5 probable gue genere benefleloy futures al Grupe ¥ gue su coste pueds s=r valorado de Torma
flable.

El Grupn amorliza sits blepes en la vida Ul de los clemmontos de inmaovilfzade, El método lineal es
el tnico aplicado:

Dire [reniovitizado 75 -33

Inripvllizade material

Todas los elementos gue constiluyen el Inmovillzado material se valoran inldsimentle par su precio
de adquisictén o coste dé produccldan.

Los gastos de cohsefvacidon y mantenimienta de los difersdtes slementos que componen el
Inmovilizado materlal se imputan a la cuenta de pérdidas y ganantas del ejercicle en gue se
Incurren. Por el contrarie, los importes verbidos en meloras que cortribuyen a aumentar la
capacidad v eficienca o a alargarla vida Gl de dichos bienes se registran como mayor coste de los
misimes,

Para aquellos inmovifizados qué necesitan un perlods de tiempe superior @ un afio para estar en
condiclones de usa, los costes capitalizades incliyen los gastos financieros que se havan devengado
antes dr la puesta en condlclones de funclenamiento del bien v que hayan side ylrades per el
proveeder o correspondan @ préstemas u otro Upa de financlacién ajeria, ospecifica, diractamsnle
atribuible a la adquislelén o fabricacién del mismo, de acuerdo con NIC 23, En caso de qlie la abra
en cursd se detonga, ¢ Grupo deja de capllallzar gastos financicras hasta la reagudaclén de la

Con posterloridad a su reconocimiento como active, las clases de selbvos registradas bajo (os
epigrafas torrenos, construcdenss = Instalaclones Edenicas so valpran a valor razonable, los
restantes elementos de inmovilizade material se valoran por e modelo del coste. Del mismo moda,
y como parte integrante del lnmovilizado material, se incluyen los Inmuebles empleados por of
Grupo para desarroflar su actividad (uso propio} eh sintonfa con MIC 18,

Los elementes valerados por of modele revalerizade, se valoran posteriormente por su valor
revalorizadn, que es su valor razonable, en ¢l momeanto de la revalorizacdién, menes la amortizadén
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas pot deteriero de valor que haya sufrids. Las
mediclones de valor razonable sc haran con suficiente regularidad por expertos indopendientes,
para asegurar que el Imporie en |bres, en todo momente, no diflera significativamente del que
podeia determinarse utilizandg ef valor razonabla en la fecha del balance.

La parte del Inmueble dastihado al use propin dal edificle silo en calle Luchana 23 de Madrid s¢ ha
valorade por expertos Independlentes de acterdo con los Estandares de Valoraddn publicados por
ta Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Grah Bretafia, v de acuyordo con los Estandares
Internadionales de Valoracldn (IVS) publicades por el Comlié Internacional de Estdndarcs de
Valoracién (TVSC). Dichos estdndares se detallan en la norma de inversiones Inmobillatlas (véase
Nota 4.2.d).

La frecuendla de 1as valoraciones dopende de jos cambios gue experimenten los valores razonables
de fos elementes de inmovillzado material que se ostén revalorizando, Cuanda el valor razonabla
el activo revalorizado dificra significativamente de su fmporte en libros, es necesaria una nueva
valoracldn,

i se incrementa &l Imporie en Ubros de un active como consecuencla de dna revalorizacidn, este
aumento se recenoce directamente en olro resultade global v acumulado en &l patrimonio neto,
bajo g encabezamlento de la reserva de revalerizachdn, 8In embargo, el indremento sc recongce en
ci resultade del ejerciclo en la medida en quc supongs upa reversién de una disminuclén por
devatuacién del misme active, que fue reconedda previamente en resultadoes,

Cuando se reduzca of importe gn bbros de un activo como consccuencia de una valeracidn, Lal
disminucitn se reconoce en e resultado-dol merciclo, Bin embarge, ta disminucidn se reconocs en
-20 -
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otra resultade global, en la medidy en gué exista saldo acreedor en 1a reserva de revalorizaclér en
relacién con ese activo. | & disminucidn reconoclda en otre resultado global reduce gl fmporte
acsrmudate en el patrimaonio neto can ef encabozamiente de fa reserva de revalorizacip.

l.a reserya de revalorlzacidn de un lemento del inmovilizado material inchaida en &l patrimonio neto
se transficrc diroctamente a la cuenta de reservas por gahancias acumuladas, cuando se da de bajs
en cientas al acllvo.

Las dases de adlve sufetos al modelo del coste se valoran posteriofrrenle por su coste Menos g
amortizacién acomulads y € Importe acumulade de las pérdidas por deteriora del valur,

Fl Grupe amertiza ¢l Inmoviizado material valorado por el método dol coste sigulendo &l método
{lnesl, aplicande porcentajes de amortizacidn anual calculados en fundbn dae los afios de vida il
estimada de las respeciivos blenes segin los sigUlentes porcentajes:

\ 1=

Y
Constiuccionns . 2-4
Inslataciones téenltas 10
Mobiliatio ¥ eguipos 0 - 25
i

d} Inversionas hrynobiiiarias

Las inverslones (nmabilladias son Inmucbles, induidos aguelios en curso b én desairolio para use
future como nversion inmeblllarla, que se mantlenen ttal o partialmente para oblener rentas,
plusvallas o ambas, en lugar de para su uso en la produceldn o suministra de bioncs o servicios, o
bien para fines administeativos del Grupa o su venta en el curso prdinarlo de Tas operacionss,

Todes los actives rlasificades coma werslones mmobiliarias se encuealran en explolactén con
diversos Inquilines o cn pracesos de remodeladidn v stohdiclonamienta para la explotacion futura.
El obijeto de estos Inpuebles es su armendamisnte @ tercenos.

Las Inverslones lnmoblliatlas se presentan @ su valor razonable a la fecha de clerre del periods ¥ no
son objcta de amortizacion arual, Corresponden a los terrcnos, edificlos y obras tonstrucclones qua
se mantienan blen pars explotarios en régimen de alquifer o blen para obtoner una plusvaifa en su
venta comp conecuencia de 10s incremontos gue se produzean en el future en sus respectivos
précios de mercadn.

Los bencficios o pérdidas derfvados de las vatiaciohes en gl valor razanable de los inmusbles de
Imversidn se incluyen en los resultados de perlodo &b gue se producen. Dichos rosultados no se
incluven en &l resultade de explotacién, dado que las variaciones de valor no estén directamente
relactonadas con las operaciones ardinarias.

El traspase de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias se realiza cuands
los activos eskdn disponlbles para su cntrada en funclonamlento,

Cuanda el Grupo teglstra coio mayor valor razonable de una inversién Inmobillatia el ceste de an
aclivo que sustituye @ otro ya incldide en dicho valor, ¢l Grupo protede a reducr el valar del
inmueble en e valor razonable del active susUtiside, registrando dicho impacto en el epigrafe
"Resullade per varlackén del valor del mercado de lns actives” del estado la cuenta de pérdidas v
ganancias consolidada, En aguelus cases en que no se pucda identificar ef valor razonable del activa
sustituido, dste se registrara incrementando el valor razonable del inmueble, ¥ posteriormente se
reevaliia de forma perlédica tomando cemo referencia l4s valoraciones realizades por extermnos
indcpendientes.

De aclierde con la MIC 40, el Grupn determina periddicamente &t valor razenable de los glemignlos
de Inverslones lnmobifladas, DPiche valor razonshble se determina tomando como valores de
referencia las valoraciones reallzadas per expertos independlentes a la fecha de realizacién del
estado de sitwacion financiera consolidado de Fortha que, al cierre de cada perado, e valor
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a)

f

razonable reflela tas condiciones de morcado de los elemenloy de |as propledades do inversion A
dicha fetha. Los Inforeney de valerachin de tos oxpertos independientes zélo cottienen las
advertencias yfo limitadiones habitusles sabre ef aleance de los resultados de |as valoradiones
efectuadas, yle ge refleren o o acepkacion comé completa y correcta de Jo infermacidn
proposcionada por el Grupo,

Eh este sentldo, las valorationes realizadas a 1a lolalidad de las inversioncs inmabiliarias cuyo fin
es el alquller de oficinas, han sido realizadas gor expertos independienles {Cushman & Wakeficld)
an basc a los Fskdndares de Valoraclén publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gron Bretafia, y de acuerds con los Estdndares Internacionales de Valoracién (1VE)
publicados por el Cornilé Internaclonal de Estdndares de Valoraclon (IVSC). La inetodologia utitizada
para deborminar el valor de mercado de los Bmuebles amondados de ls Socledad ha side
fundamentalmehte por descuento de fujos de caja, que conslste en capitalizar las rentas netas de
cada Inmueble v actualizar los flujos futuros, aplicande tasas de descuenlo de mercado, en un
harizonte temporal de diez afins v un valor residual calculado capitalizanto 1 renta estimada at
Rral del perlodo proyvectado a una rentabilidad (“yield™) estimada. Les (nmuebles se valoraron de
forma individual, censiderarido cada Une de los contratos de arrendamtento vigentes a clere del
ejercicio. Para los edificios con superficles no alquiladas, éstos han sido valorades lgualrmente pot
tescuentbo de fiujos de raja en base a las rentas netas fUturas estimadas, descentando un perfado
de cometgializacion, Les eriterloy de valoracloh aplicados Fucren idénticos a los ullifzades en
ejercivtos anterlores. En cuanto a los suelos Incluidos en este eplgrafe, cuyo importe no es
significative, se ha reaflsado un método residual dindmico, descontando los costes pendientes de
ejecukar ¥ log ingresos futiros a una Lasa de descuento considerada de mercado en atenddn a la
situacidn urbanfstica de cada activo,

El valor de mercado de las Inversiones inmohiliarias del Grupo a| 31 de diciembre de 2021, calcado
en funcidn de las valoraclones realizadas por experos independientes mo vinculados a la Socledad
{Cushman & Wakefickd), contratade por el Grupo, asdende n 2.122.967 miles de eures mads «f
Imparte feglstrado en actives no corriontes mantenidos para la venla 79.100 miles do curos
(2.124.211 mites de suros 8] 31 de diclembre de 2020) (vdase Nota 7).

Arrendantientes

Los arrendamigntos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las conditlones
de los mismos se deduzca que se transfigren al arrendatarlo suslanclatinente |os riesaos ¥ boneficios
inherentes @ la propledad del actlvo cbjeto del contrato. Los demés arrendamdentos se clasifican
come arrendamientos operativos.

Al 31 de ditiembre do 2021 ¥ 2020, ef Grupo carece de contratos de arrendamianto financiera.

Arrendamientp operativo — contabilidad arrendador

GCuanda el Grupe actda camo srrendador los ingreses y gastos derlvados de lbs acuerdos de
arrendamicntt eperativo se Impltsn a la cuenta de resultados en &l ejerclcio en gue se devengan.

Cuslguicr cobro o page que pudlera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se trats
como um cobro o page anticipado gue se Imputard a resultados a o largo del perindo datf
arrandamiento, a medida que se cadan ¢ reciban los beneficles del active arrendado,

Existencias

Este epigrafe del balance consolidado recoge los activos que &l Grupe!

1. Mantiens para su verta en gl cyrse ordinario de sy negatio,

2. Tiere en procesa de produccidn, construccén o desarrollo con dicha finalidad, o

3. Prevé ronsumiries en el proceso de produccidn o on la prestacion servitios.

Consecuentement, se coristderan existenclas los terrenos y demés propiedades que se mantienen
para s venta o para si integracion gn upa promoclén lnmobiliana.

- 2% -
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Los Lerrenos v solares se valoran a sy precio de adquisicion, incrementade por los costes de
urbanization s los hublese, asl camo otros gastos relacionados con la compra (impuesls de
transmisiones, gastos de reglstro, ete, ) v los gastos Anancleros derlvatlos de sy financiacion durante
la wjecucitn de las obras, o su valor de realizacion, si éste fuera mener. Al coftdenze de fas obras
do |2 promecion, el coste aclivade en los terrenos se braspasa a promociones on curse, comenzando
ef desartollo de la migmia,

Se cansideran como obras en cursa les costes incurrides en fas promociones [nmablllaias, ¢ parte
de las mismas, cuya construreldn no se ha fAnalizado o la fecha de cicire del gjercicio. Se transfiere
de “Promociones en cirse” a "Inmuebles lerminados” el cosle cotrrespondientc a aguellas
promociaties inmablilaras cuya construccién haya finahizado en ¢l ejercicle. En estos costes se
incuyen los correspondientes al solar, urbarizaclén y construccién, asi como aguellos asociades con
su Anandacidn, siempre y cuando la duraclén de la obra sea superlor al afio v fos gastes financlerss
estén especllieamente identificades para la obra en desarrollo. En case de que la ubia en cursp se
detenga, &l Grupo deja de capitakizar pastos fAnantleros hasta o reanudacitn de 2 misma,

El costi tic tos torrenos v solares v las obras e curso se alusts a su valor neto de realizacian
dotando, en sy case; {n provisidn por depreciacian carrespondlente, Aslmismo, las promocianes
inmakiliarias se presentan por ef caste minerado, en su case, por la provisién necesarls para Feducle
gquéttas a su valor estimado de realizadion,

En este sentido, la determinacién del valor recuperable de las existenclas se realize de acuerdo a
tas valoraclones reallsadas por expertos Independicntes on of gjercicio 2021, que han skdoe reallzadas
de acuctdo con los Estdndares de Valoraclidn publleados por la Roval Institute of Chartered
Surveyars (RICS) de Gran Bretafia, ¥ de acucrdoe con los Estandares Inlernaclonales de Voloracién
{1v5} publicados por el Comité Inlerhadional de Estdndares de Valoracion {1vsc).

g} Instnumentos fimanciens

Les instrumentos finanderos se recanocen ctiando @) Grupo se convicrte en una parte tbligads del
contrate o negodie juridico conforme a las disposiclones del mismo. Desde €l 1 de enaro de 2018,
el Grupo clasifica sus activos financigros conforme |0 desarrollado en la NIIF 9 “Instrumentos
Firarcheros",

El criterio de clasificacion de los aclivos financieros dependera tante del modo en que una entidad
gestlona sus Instramentos financicres {su modelo de negocs) como de la existencia
caracteristicas de lex flujos de sfectivo contractuales de kos activos fimancieros, Con base en o
anterior, o] active se medird a coste amoartizade, a valor razonable con cambios en ofro resultade
integral o a valor razonable con gambios en ef resultada def parfods, de a siguiente forma:

» Siel obJelive del medélo de negocio os mantener un active finanders con el fin de cobrar flujos
de efectivo cantractuales y, segdn las condiciones del contrate, se reclben flujos de efectivo en
fachas especificas guo constituyen exclusivamenle pagoes del principal mds intoroses sobre dicho
principal, &l actlvae financlere se valorard al coste amortizade.

= S el modelo de negoelo tlene como objetivo tanto ia obtencion de fujos de efectiVo conlractunles
como Su venta y, seglin las condiclones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas
especificas que constituyon éxclusivamente pagos del principal mds intereses sebro dicho
principal, los actives Minancleros se valorardn a su valer razonable con cambios en otro fesullade
Integral (patvimonia),

Fuera de ostos cscenarios, & resto de actlves se valorardn a valor razonable con cambios en
pérdidas y gaffanclas, Todes los instrumentos de patrironlo (por efemplo, acclones) se valoran por
defectn en esta categorla, Eslo es asf porgue sus flujos contractuales na tumplen con ta
caracteristica de scr sblo pagos de princlpal e Interases, Los derivados financierss tambign s&
clasiflcan como activos financieros a valor razonahle con cambles en resullados, @ metios gle se
designen coma thstrumenlos de cobertuea,

A cfectos de su valoracldn, los activos fiiancieros deben dasificarse en una de las sigulentes
categorias, sicndo las politicas contables de cada una de ellas las gue se detallan a continuacidn:

1. Activos financieros a coste amortizado: eslos actlves se registran postericrmente a su
reconochmiento injcial por st goste amortiradn de acuerds oon el método del tipn de Intorss
-9 -
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efective, Dicho coste amorllzado se verd reducide por eualqulier pérdida por deterloro. Se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y genancias consolidarda del perinds cuanda el active
financicro se dé de bajo o se baya deterforado, o por diferenclas de cambio. Las intoreses
taleulados usando el métado del tpo da Interds afective se recofiotern B la cuents de resulladoes
en €l epigrafe de “ingrosos financieros”,

2. Actives financleros 8 valor razonable con camiblos en resuttados: les activos financieros @
valor razonable con camblos en resultados se reconocen inlcialmenle y postetiormente a valor
razonable, sin incluir 1os costes de transaccién, gue se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios an el Valor razonable
ye presentan en fs cuents de pérdidas y ganancias dentro del eplgrafe "Varlaclunes del valor
razonable de instrumentos financicros” on ol periode en gue se originaron. Cualquier dividenda
o interés también se lleva a resultados finencleros,

3, Mnstrumentos de deuda » valer razonable con camblos en olftd resultado Integral: Se
contabilizan posterlorments par su valor razonable, reconociendo los cambios en & valor
razonable en "Otro resudtade integral”. Los ingrosos por intercses, las pérdidas por doterioro v
las diférencizs de camblo se reconocen en la cuenla de resullados consolldads. Cuando se
venden o se dan de baja, los ajustes en ol valor rarenable acumulados reconacidos en "Obvo
resultatle global® se Incluyen eh la cuenta de pérdidas v ganancias consolldada vome "otros
ingresos / (gastos) financieres”®,

4. Instrumentos de patrimonio a valor rarnonable con cambios &0 otro fesuitado Integrall Su
madicidn pasterior es a valor razenable. Unicamente se llevan a resultados los dividendos, a
inenos que dichos dividandos representen claramente Una recuperacidn del coste de la Jhversién,
Otras perdides o ganancies se llevan a “Otro resulfada global® ¥ nunca se reclasifican a
restiltados.

Deteriors da actives Mnencieros

El smodelo de detedoro es aphicable a los sctivos financlerss valorados a coste amorlizado gue
incduyen |a partida de “Clicntes v otras cuentas a cobrar”,

Et medelo de deterioro de valor se basa en un enfogue dual de valoracion, bajo el cual habré una
provisidh por deteriore basada en |as pérdidas esperadas de los proximos 12 meses o basads en
las pérdidas esperadas durante toda la vida del active. Bl hecho que determina el paso del primer
enfoque al segundo es gue se produzca un entpestantiento significativo en la talidad crediticia,

Pasivos financteros

Las princlpales pasivos flnatcieros mantenidos por las sacledades del Grupo son pasivos financieros
@ vensimicnie que s valoran a su costo amortizade. Los pasives financieros mantenidos por las
socledadas del Grupo se clasifican coma:

1. Préstamos bancarios y okros préstamos; tos préstamos obtenldes de entidades bancarlas y
olras entidades prestamistas, se registran por el Imporle reclbido, neto de tos costes
ingurrides on ke transaceion.

Pesteriormente, las deudas financieras sc valoran @ su coste amortizadn, Cualquicr diferencia
entre los Ihgresos obtenides (netos de los costes de |& transaccidn) v el valor de reembalso
se reconace en resultados durante s vida de la deuda de acuerdo con el métode del tipo de
interés efectivo.

La deuda financlera se slimina del balance de situacion consolidado cuande la obligacidn
especificada en el contralp se ha pagado, cancelado o explrado. L4 diferencla entre el Imporle
en libros de un pasivo financiero que se ha cancelada o cedido. a otra parte y ta
centraprestacion pagada, Inciuyendo cuelguier activo cedido diferante del efectivo o pasivo
asunifdo, se reconoce en el resultade del eferciclo come otros ingresos o gaslos financieros,

El intercamblo de Inslrufrientos de deuda entre el Grupo ¥ la contraparte o fas modiffcaciones
sustanciales de los pasivos inidlalmente reconocides, se contabilizan coma una cancelacién:
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del pasivo finandlero orginal y el recanocimiento di un nuievo pasivo financlero, siempre que
Ios instrumentos tengan candiclones sustahclalmente diferentes. E| Gripo considera que las
condiclones son sustanclalmonte diferentes si el velor aclusl de los flljos do ofockive
descantados hajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comisién pagada nela de
cualguiar comision recibida, v ukilizando para hacer ef descuento ef tipo de intords efectivo
original, difiere al menos eh Uh 10 por ciento daol valor actual Hescontade de los flujos de
cfeckive que todavia resten del pasive fnanclers otlginal,

Si e} intercambio se registra como upa cancelacldn del pasivo financiero original, los costes
o totrislones se reconocen en la cuenta de resultados consolldada formiando parte del
resultado de la mivma. En caso contrarlo, los fluips modificados se descuentan al lipo de
interés efective original, recanotiendo eualyuler diferencla con el valor contable previe, en
resultados. Asimismo, |68 costes o comisiongs ajustan el valor contable del pasiva finansleros
y se amortizan por el mélodo de coste amortizado durante la vida restante del pasive
medificade.

El Grupo reconoce la difcrencia antre el valor contable del pasive financlere o de una parte
del rrdsmo rancelado o cedido 8 un tercere v la contraprestacion pagads, Inclulda cualgquler
active todido diferente del efective o pasive asumido en resultados,
2. Acreederes comerciales ¥ olfas cuentas por pagar, las cuentas a pagar ofiginadas por
operactones de Lréflco se registran inicialmente a valor razonable y, posterlorments, son
valoradas @ toste amortizado ulliizanda ef método de 1a tasa do Interés efectiva,

Bl Grupe da de haja los paslves financleros cuahdo se extingtien tas obligaciones qui los han
tenerado.

Instrumentos de patrimaonio

Ur Insleumenta da patrimonio representa wna particpackén residual en &l patrimento de 1o Sogiedad
Daminante, una vez deducidos todos sus pasivos.

lLos Instrumentes de capltal emilidos por la Sociedad Bominante se registran en el Patrimonle neto
por al Importe rocibide, neto de los gastos de amistén,

Las acciohes proplas gue adquiers Ia Socledad Duminante durante el efercicio se registran, por e
yalor de la vondraprestacion entregada a cambio, directamente cormo menor valor del Patrimonio
Neto. Los resultades derivados de la compra, venta, emisién o amortizacian de los instrumentos de
palrimonto prople se reconacen dircctamente en Patrimonio neto, sih que en ninglin case se registre
resyitado algunn en la cuenta de pérdidas v ganancias,

Tras la entrada de Eura Cervantes SOCIMI, 8.A en ¢l dccionariade en &f ejefcicio 2014, 1a Socledad
Dominante no mantenia acclones proplas, Con (echa b de ageste de 2014, como consecuencia de 13
escisién mercantll de les sboiedades Edificio Hermpsilla 11, S.L ¥ Monteagre, S.A @ favor de la
sociedad Aurentla Invest, 5.1, se produjo una reduccion de capital en 13 que se amortlzaron 8.943
acclones prapias, Posterdormente, con fecha 1 de esctubre de 2014, la sociedad Furo Cervantes
SOCIMI, 8.4 procedlié a la adquisicion do las 187.923 actlones proplas restantes por un Importe de
51.507 miles de euros, de los gue quedaronh pendiente de ¢cobro 40.778 miles de euros registrados
&n et epigrafe “Inversiones en empresas de grupo ¥ asacladas @ largo plazo ~ créditos concedidos”
conforme al métoda del coste mmortizado, cuyo calendario de desembolso estaba previsto en 2016 ¥
2017, En cl mes de agosto de 2015, Eurs Cervantes SOCIME, 5.A., desembolsd de forma antictpada
20,000 miles de auros, guedando pendiente de cobre 28,778 miles de eures, cuyo velor actual at 31
de ditiembre de 2015 ascendia 8 19.933 miles de eumws. Con fechs 21 de Junlo de 2016 Curp
Carvantes SQCIMI, 5.A, satisface el lmporte pendiente de cobro rogistrandose g efecto de la
arctualizacldn financiers por Importe de 845 miles de euros en ef eplgrafe de Ingresas financieros de
la cuenta de péredidas y genanclas consalidada adjunta del 2016

En el ejercicle 2021, |a Secledad Deminante ha seguido reglizando operaciones con acclones propias
{véanse Nokas 15.7).
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{nstrumentos fnandieros derivades

El Grupo utiliza Instrumentos financieros derivados para cubrir Ios riesgoes a los que se encuentran
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futures. Las actividades que realiza el
Grupe 12 expenen fundarmientalmente a riesgos de tpo de interds, Para cubrir estas exposiciones, ef
Grupe utiliza contratos de cobertura de tipa de interés (Swaps).

€l valor de metcada, tambidn Hamadoe valor razenable de acuerdo con Ja NITF 13, es el importe heto
que € Gripe tendria que pagar o recibir on o caso de que se cancelars el derivado en 13 focha de
viloracltn, ¥ equlvale a la diferenda entra el valor actial de los cobros ¥ de los pages filuros
acordados entre el Grupa y las entidades financlerss de acuerdo con el derivado contratada.

Los derlvados se reconoeen Infcialmente al valor razonable en la lecha en gue se firma el contralo de
derivados y posteriormente se vuelven a valorar a su valor razonable en la fecha de cada balance.
La contabilizacion de los cambios posteriares an el valor razonable depende de sl el derivado se ha
designada coma un strumenlo de coberlura v, sl es asl, de la naluraleza de la partida fus et
cubriendo,

Aliniclo de la refacion de cobertura, el Grupo documenta Iz relacion stondmica entre Ios inslrumentkas
de cobertura y las partitdas cubiertas, incluyendo si sc espers que Ios tambios en los Aujos de ofectivo
de los instrumentos de cobettura cotpehsen los camblos en los fujos de efectiva de fas partidas
cubjertas, El Grupo documenta su objefive de gestién del riesgo v estrategia para emprender sus
transacciones da cobertura.

La parte eficaz de los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican come
coberturas de Aujos de cfgctivo se reconoce en la reserva de cobertura de Rujos de efective dentio
del patrimenio pelo, La pérdida o gananda relativa a la parle ineflcaz se reconoce inmediatamenks
en & resultado det ejercicio consolidade.

Las gananclas o pérdidas correspondlenes 8 |a parte eficas del camblo eh el valor Intrinseco de los
twonkratos de opeidn se reconocen dentre do los ajustes por cambio de valor en opersciohes de
cobettura denitre del patrimonio neto,

Cuando los contratos a plazo se ysan para cubirir transacciones previstas, ¢ Grupo generalmente
designa sblo el cambio en el valor razonable def contrate a plazo relacionade con el componente de
contado corno ef Instrumento de cobertura, Las ganancias o pérdidas reladenadas con la parte eflpaz
det cambio en ¢l componente de centado de los contrates a plaze sa reconocen en el patrimenic neto.

Coberturas de flijos de efective: Bn este tipo de coberturas, la parte de la ganancla o pérdida det
instrumento de cobertura gue se haya detorminade como oobertura eficar so roconoce
transitoriamente en &l patrimonle nete, Imputdndose en la cuenta de pérdidas y ganancias
consblidada ep el mismo periode en que el elemento gue esta signdo objeto de cobertura afecta at
resultado, salve que |3 cobertura corresponda a una transaccion prevista que térmihe en el
reconocimlents de un aclive o paslve ao financlers, en cuyu caso fos knportes reglstrados en el
patrimonin neto consolidadose incluirdn en el coste del active o pasive cuando sea adquiride o
asumida.

ba contabilizacién de cobertures es interrumpida cuande el instrumento de cobertura vence, o es
vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumpil fos criterios para la contabilizacién de coberturas. Bn
ese momento, cuslguler beneficio o pérdida ascumulados, correspondientes al Inslrumento de
cobertura que haya sido registrado en o patrimonie neta consolidade, se mantione dentro del
patrimopio neto consolidado hasta que se produzca i operacién prevista., Cuando ho se espera que
se produzea |a operacién que estd slendo objeto de cobertira, lns beneficlos o pérdidas acumulados
netos reconacides en el patrimonio neto sc transfieren a los resultados netos del periodo.

Los derivados Impliciles en otroy Instrumentos financieros o en contrates principales se registran
separadamente como derivados silo cuando sus riesgoes y caracteristicas no ostén cstrechamonte
relaclonados con los contratos princlpales vy slempre que dichos centrates principales no se valoran
por su valor rezonable mediante el reconecimiento en &l estado def resultado integral conselidada de
los cambios producidis en e valor razonable.

Eri & caso de los Instrumentos financleros derlvades contratades pur &l Grdpd que cumplen los

reguisites indicades anteriormente para poder sor calificado como ung gporacién de cobertura de

flujos de efectiva, las yariacivnes del valar razohable hablidas en &f ejercicio 2021 sa han registrado
] 0
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Activos/Pasivos financieros cantabilbzades a valét razonable {3,571)
ligrivades - walor nata (Noka 10) (3.571)

an el epigrafe “Ajuskes par tamblos de valor®, formando parte del capitoln *Patrimonke Neto” det
hatance consalidado adjunto (véase Nota 15).

Al 31 de dicicmbre de 2021 {a totalidad de los Instrumentos han sido designadas come de coberlira
rontable.

El valer razonable de los diferentes instrumentes Mhancleros derlvados se calcula de amuerdo con Jas
técnicay de valoracién descritas en la Neta 4,2.h) siguiente,

i} Téenicas de valoracidn ¢ hipdtesis aplicables para 12 medfclény del valor razenalilc

Las valores razonables de los aclives v paslvos financicros se deferminan de la sigiiame forma:

- Los valores razonables de activos y pasivos financierns con los Lérmites y condiciones cstandar
¥ que se negoacian en los mereados activos v liquidas so determinan con referencla a los oredos
cotizados en | marcydo,

»  El valor razonable de otros activos Ninancleros v pasives financieros (exchiidos los InstPrumentas
derlvados) se determinan de acverde con los madelus de valoracldn generalmente aceptados
sobre la base de descuento de fujos de caja utilizando las precios de Lransacciones observables
del mercado y las cotizaciones de contrihulderes para instrumemntos similares,

- Pera la determinatién del valor razonable do los derivados de bpo de Wilerds se calcula
actualizando las liquidaciones futuras entre el tipo Rjo v el variable, seglin Yos tipos de Inberés
impilcitos de mercado, obtenidos a partir de las curvas de Upos “swap” a largo plazo, Se utlliza
la volatilidad implldta para el cdiculo mediante férmulas de valoraclén de opciones, de los
valores razohables do limites supetiores e Inferlores (“caps” v “Hoors®),

Asimismg, en la valoracidn de los Instrumentos Rnancicros derivados, ha de eliminarse eficazmente
el rlesgo Inherente al elomefito o posicidn cublerlo durante todo el plazo previsto de cobertura y
tiene gue haberse documentade adecuadamente gue la contratacldn del derivadeo financioro tuve
lugar cspecificamente para servir de ¢obettura de determinades saldos o transaccones y la forma
&h gue se pensaba censcguir y medir esa coberluta eflcaz. Adicionalmente, con la adopcish de la
MIIF 13, el riesgo inherente requiera inclulr en la valoracion de los derlvades, & Hesge de erédito
de las partes que participan en el contralo, tanto al riesgo propio como de lz contraparte, La
metodologls aplicada por el Grupo ha sido la del descuento de fiujos considerande una tasa de
descuentn afectada por &l rlesgo proplo del Grupo,

Los instrumentos financlercs valorados con -posterioridad a su reconoclindento lciel & valor
razonable se glasifican en miveles de 1 8 3 basados en el grade en que e valor razonable es
ahservable,

- Nivel 1: son aquellos referenciades a precios rotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activas o pasivos idénticos.

- Nivel 2: son aquelles referenclados @ otros “inputs® {gue na sean los preclos cotizados Incluidos
en ol nivel 1) observables pata el activo o pasive, ya sea directamente (es deelr, precios) o
indirectarnante (es decir, dorivados de los precios),

- NMivel 3: son los referendiados a téenfeas de valoracidn, que incluyen “inputs” para el active o
pasive gue na se basan en datds de mercade observables (Minputs” no ohservables).

Las actives ¥ pasives financicros del Grupa &l 31 de dlelembre de 2021 v 2020 valorades a valor
razonable son los slyulentes:

_ Miles de Euros
]

Valor | . e -
31/12/2021| Nvell | Nivelz  nivel3

" ‘—1 {15?1)]
- (3.574) -
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miles de Euros

T vator . - .

N 33712/2020 Nivel £ Niwvel 2 vaﬁ!ﬂ
ActivosfPasivas financierss contabilizados 5 walor razonable (17.672)| - (17.672) -
Darvadns - valar sole § Mot 103 {12.642) - (317.672) -
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Activas no corrlentes rmantenidos para fa venta y pasivas vinctilados

Los activas no cofrientes marntenidas para la vanta se recoperan fundamentatmente @ través de su
venta, ey ludar de su Usa continvado,

Un activo se clasificard come actives no corrientes mantenidos para la venta cuando, la Direccidn
del Grupe esté compromelida con un plan para vender dicho activo, fa venta se considere altamente
probable ¥ se haya iniciade de fofma activa unm prograrma para encontrar un comprador y complotar
dicha plan, Ademds, la vetita del activo se negodla activaments 2 un precio razensble, en relacién
con su valer ravonable actual. Asimismo, Se espéra gue la venta finalice dentro del afio siguiente a
fa fecha de claalficacidn. Asimismo, se clasificaran los pashves directamenite asociados 4 |65 actives
mantenidos para Is venta gue vayan a ser transferldos en la operacién, Cualguier paslve que se
retenga por parte del vendedor no Tormars parte de los pasives a dasificar como mantenidos para
{a wenta,

Valoracitn inlclal y posterfor

Las actives no corrlentes mantenidos para la venta se valorardn por su valor contable o su valor
razonable deducides los costes necesarios para |a venta, el menot.

Los activos clasificados como no corrientes mantenidus pars la venta no se amortizan, pere a lg
fecha de cada balatice de slluacién se realizan las correspondientes corecciones valorallvas para
gue ol valer contable ne exceda el valor razonable mehaos los costes de vonta,

Cuando 0 active deje de oumplir fos requisitos para ser clasificado come mantenide para la venta
se reclasificard en la partida del balarte quesarresponda a su naluraleza v se valorara por el menor
importe, en fa Fecha en que proceda 13 reclasificacién, entre su valor contable snterlur a su
calificacidn como active nb corrents en venla, ajustade, sl procede, por las amoitizaciones ¥
carrecciones de valar gue se hubiesen reconocido de no haberse dasificade come mantenida para
la venta, y su lmporie recuperable, registrande cualquicr diferencia en (a partida de |s clenta de
pérdidas v ganancias que corresponda a su naturaleza,

Resultadp par accion

A los efectos de fa NIC 33, el resuitadd bdsico por actidon se calcula como el coclente antre @l
resuitado neto del periode atribuible a la Socledad Dothinante v el nimero medie penderado de
acclones erdlnarias en cirowlacién durante dicho perioda, sin fnciule ef nimers medlo de accionos
de la Sociedad Dominante en cartera de (as sociedades del Grupo. Par su parte, el resullado por
accion diluido se caloula como & coclenle entre & resultade noto dol perfedo atribuible a los
acclonistas ordinarios ajustados por el efecto atribuible a las acclones ordinarias potenciales con
cfecte dilutive y el ndmers medie ponderade de acclones ordinarias en droudlacién durapta el
periode, ajustado por el promedio ponderade de las acclones ordinarias que seiian emitidas st se

convirtléran todas ias acclones ordinatias potenciales en acclones ordinarlas de |a Socledad

Dorminante, A estas efectos se considera que la converslén tiena fugar al comienza del perfoda p en
el momento de la emisidn de las acclones ordinardas polendlales, s éstas se hublescn pucsto en
cireulackdn durante el proplo perfodo,

Habida ruenta qlie el 4mbito de aplicacién de la NIC 33 on estados financieros consolidados aplica
cuanda sociedad centrofadera cumpla uno de los sigidentes requlsitos;

- Acclones ordlharias o acgtongs ordinarias petenciales negocladas en ubh mercado publice {ya sca
uma bolsa de valores naclonal o extranjera, o un mercade no organfzade, lncluyendo log
metcados |ocales ¥ regionales), o
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f)

- Acclones gue se registrehy, o esbén en proceso de registrar, sus estades financlercs @n Una
ramislon de valores U otra organizacién reguladara, con ef Nn de emitir algdn tipo de instrumento
gn un mercada publica,

Bl Grupo decide dar esta informacién de forma voluntarla, Los Administradores de la Socladad
Dominante considecan que a 31 de diclembre de 2071 y 2020 ef resultade basica pol acsion coincide
cofi 8} diluido por no darse estas circunstanedas,

Segmentos

En el Grupo GMP las actividades desarrolladas por las secledades que lo integran constituven un
dnico segmento de negocie ya que, por un lado, | gestién v |os procesos internus de repotting para
la tema da dedislores son comunes v, par otro |ado, la actividad desarrollada v el drea geogrdfica
(Espafa) donde se desarrnila la actividad 2 fecha actial es comidn para todas las Secicdades del
Grupa,

Efectivos v ottos medios liquidos equivalentes

E! Grupe clasifica en este epigrafe el efectivo y aquellas inversiones a corto plaze de gran liquider
yue son ficiimente copvertibles en efectivo, siendo el plazo de lainversion inferlor a lres meses, ¥
que fo #stén sufetos a un riesgo relevante de cambilos en su valor, Los Intereses asnciados a eslas
dpcraciones se reglstran como Ingresos a medida que se devengan, y agqUélins que al cierre del
alerticlo estdn pondientes de vendmleria se Inciuyen on ol estado de sWuacldn financlera
ennsoiidade Incrementande ¢l saldo de este spigrafe,

m) Impucsto sebre Beneaficios

Régimen gencral

E| gasto o Ingreso poer Impuesto sabre Beneficlos comprende fa parte refativa al gasto o Ingrese por
2| impuesto corriente ¥ la parle comraspondionte al gasto o Ingreso pot impitesto diferido,

El impucste corriente es la cantlded que coda socicdad satisface como conseclendia de las
liguidaciones fiscales del impuesto sohre el heneflcio relativids a un ejercicio. Las deducclones ¥
otras ventalas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas fas retenclenes ¥ pagos @ cuenta, asl
camo las pérdidas fiscales compensables de efercicios anteriores y aplicadas efectlvamente en éske,
dan lugsar a un menor importe del impuesto corrfente.

Et pasto o ol ingrest per Impuesto diferide se corresponden von el reconocimiento y la cancelacidn
de los activos v pasives por bnpuesto diferido. Estos indluyen las diferenclas temporarlas que se
{dentiflcan come aguellos importes que e prevén pagaderos o recuperables derivados de fas
diferencias entre los inportes en libros de los actives v pasivoes y su valor fiscal, asl como fas hases
impanibles negativas pendientes de compensacién y los créditos per deducclenes fiscaies na
aplicadas flscalmente. Dichos Importes se reglstran apllcande 4 2 diferchncia tampoeraria o crddilo
quo carrespanda el tipo de gravamen al quc so osperg recuperarios o lguldartos.

Se reconocen pasivos por lmpuestos diferldos para todas las diferendas temporaras Imponibles,
salve para aguellas en las que Ia diferencia temporaria se detiva del reconecimiento Inicial del fonde
de comercio cuva amortlzaclén no es deducible a efoctes fiscales o del reconocimiento inicial de
olras activos ¥ pasivos en operaciones gue ho afecten nl sl resultado fiscal ot al resultado rontable.

Par sU parte, i0s activos por impuestes diferidos, idehtifieados con diferencias témporarias, solo sg
reconocen en el caso de que se considere probable que las entidades consolidadas van a tenor en
el fuburo suficientes ganancias fstales para poder tacoros efectives v no procedan del
reconocimliento Inicial de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado
fiscal M al resultade contable. Bl resko de actives por impuestos diferides (bases imponiblos
negativas, diferencias temperarias y deducclones pendientes de compensar) solamente se
reconocen en el caso de que se considere prohable que las socledades consolidadas vayan a tener
ah el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos electivos,

En cada cierro contable se reconslderan los actives por Impuestos diferidos registrades,

efectudndese las oportunas correctiones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre §U
recuporacion Rutura.
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Réglmen SOCIMI - GMP Property SQCIMI, 5.A,, tnmoaccess, S.LU., Cngage Inversiones 2014,
&L, y Renta Apariarmerttos, S.L.U.

Ei réglmen fiscal especial de las SOCIML, Lras su wmodificacién por la Ley 16/2012, de 27 de
diciernbre, y la Ley 1172021 da & de junio, se construye sobre la base de una tributacidn a un tipy
del O por ciente 4n ol Tmpueasto sobire Socledades, slempit que se cumplan determinados reguisitos
{véase Notd L.n). Entre olios, merece la pena destacar ks necesidad de que su activa, al rmenos en
un 80 por slento, esté constituldo per inmucbies urbanos destinades al ervendamicnto y adquiridos
en plena propiedad © por participaciongs en sociedades que cumplan log milsimos requisitos de
inversién y de distribucién de resultados, espafiolas o extranjeras, coticen o no en mercados
organizados. tgualmenle, ias principales fucntes de rentas de eslas entidades deben provenir det
mercado inmobilfario, ya sea del alguiler, de fa pesterior venta de inmuebles tras un perfode minimo
de alquller o de kas rentas procedentes de Ja participacidn en entidades de similares caracterfsticas.
Mo obstante, el devengo del Imipuesto se realiza de manera proporclonal a la distribucién de
dividendos.

Para agueflos activos adquirides con ankerioridad a la Incorporaclén al régimen SOCIMI, la plusvalfa
gue sc obtenga por ks venls se distribuiad linealmonte (salvoe prusba en contrarie) durante los
glerciclos en que el active haya permasneclde en propiedad de Ja SOCIMI, La plusvalla
correspondiente a los elerclcios previos @ la incorporacide al réglimen SOCIMI estard sujsta a una
tributacién al tipo general mientras gue pary e Festo de ciericios &l Lipo serd del 0%.

Tal vy romo establace |3 Disposicigh transiborie novena de la Ley 13172009, do 76 de octubre,
modificada por la Loy 16/20012, de 27 de diciembre, pof la que se regulan las Socledades Andnimas
Catizadas tle Inversion en el Mercada tnmoblliarle (SOCIMI), la entidad cstard sometids 8 un tpo
de gravamen especisl del 19 por ciento sabre of Importa integro de |os dividendos o partidpacionss
en beneficios distribuidos a los soctos cuya perticipacién cn ol capital soclal de la entldad sea jgual
o superor a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus soclos, e5tén exenlos o
tributen a un tipo de gravamen Inferlor al 10 por ciente, Fn este senlide, e Grupo Hene establecida
¢l procedimiento a través del cual se garantiza la conflfmacién por parte de los acclonistas de su
tributacidn protediendo, en su caso, @ retener e 19% del Importe del dividendo distribuido a los
acclonlstas qué no cumplan tun los requlsitos fiscales mencionados apterformente.

Con efcctos para los glereicios que sa inicicn a partir del L du enero de 202, la Ley 11/2021, de 9
de jufle, de medidas de prevencidn y fucha contra ef fraude fiscal madiflca e} apartado 4 del articilo
9 de la Lay 11/200%9, de 26 do octubre, por la que se regulan las Socledades Andnlmas Collzadas

de Inversion en g| Mercado Inmobiliario (SOCIMT), Bn concrelo, se Introduce un gravamen especial

tel 15% sobre of importe del bereficlo obtenido en el ejerdicio que no se dislibuya, en fa parte que
procetls de: a) rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesls sobre
Socicdades v, b) renlaz gue no dertven de la transmision de actlves aptos, uia vez transcurride &
periado de mantenimiento de tres afos; gue hayon sido acegidas al periodo de relnversién de tres
afins previsto en el articulo 6.1.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, Fste gravamen especial
tendrd la consideracién de cuots del impuests de soriedades y se devengard ol dia dol acuerda de
aplicacidn dal resultado del ejercicio por la Junta geheral de actionistas U drgano equivalente, La
auteliquidacion & Ingreso del gravamen sc deberd efectuat ert Un plazo de dos moeses desde al
devengst.

Ingresos y gastas

Les Ingresas v gastos s¢ imputan en fundds del eriterio de devengg, es decir, cuande se produce
la corriehte real de Blenes y servicios que los mismos representan, con independentia del momenta
en que se produzca la eorrlente monetatta o Ananciera derivada de ellos. Diches ingresos se yaloran
por ¢ valor razonable de s contrapréstacldn recibida, deducidos descuentos e Impuestos,

Arrendamicntas a terceros e fversiones imobiliarias

La actividad principal de las socledades que forman &l Gripoe es ta adguisicion vy arrendamiiento de
Irimuebles, Los ingresos ordinarios del Grupe provicnen del arrendamlento a terceros de esias
Inversiones Inmobiliarias,

Los Ingresos grdinarios deslvados del arrendamicnte de las inversiones inmobllarias se rocanocen
considerando el drade de realizacion de 1a prastacifin a ia fecha de cierre cuande el resyltade de la
transaccidn puede ser estimado con fiabilidad, Los ingresos per arrendamientes del Grupo son
teconocides por las sociedades de forma mensua! de acuerdo a las condiclones v cantidades
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pactadas en los diferentes contratos con los arrendatarios. Estos Ihgresos sélo son recohocldos
cuandn pusden servalorades con fabllidad v os probable que se recihan los beneficioy econdmicos
derivados del arrendamlenia,

En ef caso de prestaciones de serviclos cuyo resultade final no pucde seor estimado con fiabilidad,

los ingresas sdlo se reconocan hasta e imite de los gaslos reconocides que son recuperables.

Las gastos de comunidad gue se refacturan a los arrendatarios se prosentan coma otros Ingrasos
de cxplotacian.

El reconuchmients de los Ingresos por ventas Inmobiliarias se produce cn of mamento on que se han
transferido al comprador las rlasgos y bepeficids sigrifcatives Inherentes a la propledad del blen
vendide, no mantenlendo la gestion cordiente sobre dicho bien, ni reténiende 2l control efscliva
sobre el mismo,

En lo gue se reflere a las ventas de ptemociones intmobiliatias, ¢l Grupo sigue el criterio de reconocer
las ventas v ¢ coste de las mismas cuands se han énlregade los Inmuebles y la propiedad do ¢stos
ha sida transferida gue, gencralmente, mincide con la fecha de eserftyracian,

Los ingreses por venta de terrenos v solares se reconocen en el momento de kransferencia do los
riesgos ¥ beneficios al comprader, que normalmente coincide con la escrituracldn v Lraspaso de |
propledad.

Las Intereses recibides de activos financicros se reconocen uiilizando el métode def lipo de Interds
efectivo y, loy dividendos, coando se declara el derecho del accionista a recibirlos. Fn cualguier
caso, los intereses vy dividendos de activas financieros tevengades con posterioridad al momennto
da |a adgulsicidn se reconoceh come ingresos en 1a cuenta de pérdidas y ganancias.

Previsiones v contingencias
El Grupo e la elaboracién de fas cuentas anuales consolidadas diferencia entre:

1. Provisienes: saldos acreedorcs que cubren obligacipnes actusles derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacidn es probable que origine una solida de recurses, pera que resultan
indeterminadas en cuante 3 su Imporke v/ o moments de cancelactdn,

2, Pasivos conlingentes: obligaciones pesibles surgldas come consccuendia de sucesns pasados,
cuya materializacion futura estd condiclonads & que ocurra, o no, uno o mds eventos futuros
Independlentes de la voluritad dot Grupe,

Las cuentas anuales cansolidadas recogen todas [as provisiohes con respecte a las cuales se estima
gue la probabliidad de que se tenga que atender ka obligacidn &s mayor del 50%. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales consolidadas, sino que se informa sobre los
milsmos en las Notas de la memoria, en [a medids en que no sean conslderados como remotos, El
Grupo entlande que e conciusidn de estos procedimiontos y reclamaciones no produdcd un efecto
sighificativo en las cuentas anualeés consolidadas,

Las pravisiones se valoran por el valor actual de la mejor cstimacion posibie del importe necesario
para cancelar o transferit 1a obligatldn, tenlendo en cuenta 8 Informacién disponible sobro el sucesg
Vv sus consecuenclas, ¥ registrandose Ios ajustes que surjen por ka actuallzaclén de dichas
proyvistones come g gasto finandero conforme so va dévenganda.

Los asesores logales del Grupo asi coma sus Administradores entlenden que 13 conclusidn de estos
procedimiemtos y reclamadiones no preducird yn cfecte significative en las cuentes anuales
consolidadas.

indemnleactones por despido
De acuerdo con la legisiacion vigente, el Grupo esta obligado al pago de indemnizaciones a aquelios
empleadas con los que; baje determinadas condiciones, resdnda sus relaciones laborales. Por tanto,

las Indenmizaciones por despido susceptitilés de cuantificaciton razonable se reglstran cemo gaste
en el elercicio en ol gue se adopta la dedsidn del dospido v se croan expectativas vélidas en terceros,
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En las cuentas anuales consolldidas adjuntas no se han registrado provisiones significativas por
osic concepto, ya que no estan previstas situscones de esta naturaleza,

g} Elementos patrimonialos de paturalera medinamblental

r)

Se consideran actives de noturalcza medioambiental los biertes que son ubliizades de forma
duradera en fa aclividad del Grupe, cuva finalidad principal es la minimizacion del Impaclo
medivambicntal y la prokeccidn y mefora del medioamblenle, Incluyentle la reduccidn o elimination
de la contaminacin futura.

La aclividad del Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medivambienta) slgnlficalive,
Estados ve fMufos de efectivo consotidade

En el estado de (ujos de efective, preparade de acucrde al métode indirecte, se ubillzan (as
siguicntes expresiones en los sigulentes sentidos:

- Flujos de efectivo: entredas y salidas de dinero en efectivo v de sus equivalentes: entendicnde
por dstas Ins inversionas a corto plazo da gran liquidez y baje rlesgo de alleraciones en sy valar,

- Actividades dc explotacion: actividades tipicas det Grupo, asl come otvas actividades que no
pueden ser callficadas como de inversidén o de financacian.

- Actividades de inversion: fas de adquisicion, enajenacidn o disposiciény per otras medios de
actlvos 8 largo plazo y ofras inversiones no incluidas en e gfectivo y sus equivalentes,

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicidn del
patrimenio neto y de |63 pasivos due he forman parte de las actividades de explotatién.

Clasificacibn de fos sctivos y pasives en corrlentes y no comiontos

Bl Grupo presenta el balance consolidado clasificando actives y pasivos entre corriente y na
cotriente, A ostos cfectos spn activos o pasives corrlenles aguellos que cumplan Jos siguicntes
criter|os:

- Los sctlvos se clasifican come cofnientes cuando Se espera realizarlos o se pretende vender{os o
consumirlos en el transcurse del clelo normal de la explotacion del Grupe, se mantienen
futidamentalmicritn con Tines de negnciacidn, se espera realizarios dentre del periodo de los doce
meses posterfores 8 la fecha de cierre o s¢ brata de efective u otres medlos liquldos equlvalentes,
excepto en aguellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizades para cancelar
un pasivo, 8 menos dentro de 108 doces meses sigulentes a la Techa de clerra.

- Lps pasives se clasificen somo corrlentes cuando se espera liguldarios en el ciclo normal de I
explataclén del Grupo, se manticnen fundementalmente para su negaciacldn, se Uepen gus
liguidar dentro del perlodo de doce meses desde ka Techa de ciene o € Grupo no tiene el derecha
incondicional para aplazar la cancelacidn de fos pasivos durante los doce meses sigufentes a la
facha de clerfe,

- Los instrumentos financieros derivados, gue no se manllenen con fines de negocacién, se
tlastllcan como cortlentes o no corrnentes atondiendoe al plaze de vencimiento o de figuldacian
periddica de los mismos.

El movimjento habido en ostc epigrafe del balance de situacion consolidade en los ejerdicios 2021 y 2020
ha sido el sigulente:

-7 -
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Ejercicie 2021
i Miles de Eures
t Adiciones o |
Salda Inicial Daotaciones Saldo Pinal

Coster

tre nmovilizada 1.254 78 1.332

| Total coste . 1.254 78 1.332

Amortizacién acumulada- 5

Do inmovilizago {1,054} {50y [t 10a)

“Fotal amortizacién acumutada 1 [1,054) | {80} _{1.104)

Valor neto 200 L) 228

Ejercicio 2020
Mies d¢ Ewres L
Adiclones o Bajas b Traspasas
Salde Inicial | Potsciones | Meversiongs {Nata &) Salda Flnal

Coslte~
Otrer inpnawtiizado 1.217 156 (1200 1 1,254
‘tatal costa. 1.217 156 (120) | 1 1,254
Amorkizacion acumijada-
Otrty inmavilizada {1.037} (18) 1 . f (154 |
Tolal amortizacidn acumulads (1.037) (18) _ - ' {1.054) |
Valerneto ___ ig0 138 (119) | 200

Al 31 de dicembre de 2021, el saido de los elementos del inmovilizade intangible totalmente amortizados
ascionde a 1,046 miles de euros (1.040 miles de euros al 31 de diclembre de 2020),

6.  Inmovilizado material

El mavimlento habido en este epigrafe del balance de situacién consolidade en los ejercicios 2021 v 2020

ha sido ol siguiente:
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Miles de Eures

i C Irespasns
Saldo Adicianes @ Bajas o g
Inictal liokecinnes | Reversiones tﬁat;r?.‘i ¥ | Salda Fnal
Valor revalarizado-
Terrenos 9,937 9,932
Canstiucciones 26.076 10% - FLREY
Instataclonas 2803 24 - 5 2,878
Coste- S
Maguirrariz 1783 5 - 1.798
Otras hslulae,, utillaje ¥ mobiile: o l482 il 2.038
Egulpoy proceso Inforimacidn 1,057 96 425 1,583
Clementos de Lranspotte 26 - - 26
Inmoviiizado n curse 428 GED. = 1,088
Total costa 44.112 o938 - 430 45,480
Amortlzactén acumulada elementos 3 valor
revalorizado-
Amortizaclén de copstrucciones {7.873) (a23} * {9,696}
Amartizaclin de instataciones {1.856) (233} -~ {2,080} |
Amortizacidn acamutada slementos a casle -
Amiortizacitn de maguinarka {318) {193} = {509)
Amottizacitn de otras Instalac,, uilale ¢ mebliiztlo {887} {108} - (ggh)
Arnoltizactén de equipos procese Informgeedr {872} (B83) % {955}
Amortizacion.de elemantos de fransparbe (13) (7). - (20)
Total amortizaclon acmmulada (11.817) (1.447) = - | (13.264)
Detodorus (Mola 20,6) {10../69]) (202) 776 {10, 295)
- Ajuste por revalanzatids (Nola 15,5) 11.43% 708 12.147
Vajorpets 32,965 (3) 276 430 | 24.168
Elergicio 2020
s ||' N | " "Miles de Euras T
] - Traspases
i, o Adiciones o Bajlas o
Saldo Indgial Doticlones Haw e:11' siones le}t;v)s Sy | Salda Final
|
valor revalorizado- 1
rerrenps 9,932 = B - 9.93%
| Construndones 22,331 £5 - 3.680 26G.076
Irtalgciones. 2,534 48 221 2,803
Céstp-
Maguiparia 653 . 1140, 1,493
lras nstalas,, willaje y mabiliano 2149 L35 (381) B4 1.982
Equipos proaesa [nformarion 1.023 41 a a8 1.072
Hlementas de ransporta 26 e - = 261
Tamovilizedo &1 curso 4,627 349 - (4,548 428
Total coste 43,275 633 . {381) 585 44,113
Amortization acunitlada elementos g valor
revalorizado-
Amordzaciin de construcciones (7.065) (808} - - {7.873)
Amartizacidn de mslalacaones (l.623) (233) ! - {1.858)
Amarbzacian goumdlada dlementos a vaste-
Amorlizaciin de maguinaria (233) (139} 58 = l {318)
| :;gg:'?az;;lﬁn de ptras Instalac,, utilals {1.020) {10%) 234 _ E (©87)
Amortizasidn de squilpas proceso Informiasion (759) * {115 - {872] |
hmiortizacitn de slameatos de Lensporte _ [Eld— - - {13]
Total amortizaclon acikmilada _ (106.714) | (1,399) 296 = (11.817)
Disterioros {Nota 20.6) i {9.240) (1.529) = E (10.760)
Ajuste por revalorizaclon (Nota 18.5) 11,181 248 __ = ] 1Lasn
‘Malor neto N 34.512 {2.045% {8s) 585 32.965.

Bl Grupe valora las clases de actives *Terrenos”, "Construcelones” e “Insialaciones” a su valor razonable.
Los restanles lementos que componen ef inmavilizade material {maquinaria, otras Instaladenes, utlliale
y mobiliaria, equipos provesoes de Infarmaciin v elementos de transporte) se valoran 8 valor de coste, fo
fue ha originado ol rogistro de un importe acumulade de 12,147 milles de euros 2 31 de diciembre de
- 34 a
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2071 (11.439 miles de ewros al 31 de dicembire de 20720) come reservas de revalorizacidn dentro del
pakrimonle reto del Grupo {Nota 15,5).

Danlro de los epigrafes de “Terrenos” y "Constricclones” se ehcllentra recogida la parte destinada a uso
propio del edificio de Ia calle Luchana 23 (Madrid) donde se sitdan las oficinas de Ja Sodiedad Dominante,
as] come determinados activos que se detallan en e sigulente parralo.

Cushman & Wakefield, expettos valeradores independientes, no vinculados al Grupo, ha reafizado al 31
de diclembre de 2021 y 2028 una valorackdn de los activos valorades 3 su valar razonable que son log
siguicntes: un campe do golf, restaurantes y 1a tienda de golf cuye valor razonable asciende a 13.300
miles de sures (13.200 miles de euros a 31 de diclembre de 2020) propledad de la sociedad dal grupe
Colinas Green Golf, 8,L.; la parcela hotelera v ef Beach Club cuyo valor razonable asdende a 3.330 mibles
de curos (3,255 milcs de euros 1 31 de diciembre de 2020) propicdad de ta sociedad del grupo Campoamor
Sun and Beach, 8.L.; v la patle destinada a uso proplo del edificlo de fa calle Luchana 23 (Madrid)
propiedad de |a Sociedad Peminante cuye valor razonable asciende a 12.866 miles de euros (12,763 miles
de eyros a 31 de diciembre de 2020).

En el eferciclo 2021, el Grupo ha revertido deteriors heto dotado en ejercicios antatiores por importe de
574 miles de euros, que se ha reglstrado con cargo al epigrafe "Deledoro Y resultados por enajenactdn de
Inmovilizade" de la cuenta de resultados conselidada def ejerdicin 2021 adjunta,

Durante les ejercicios 2021 v 2020 no se han capitalizado gastos financicros, Siende ef importe activado
acumulato de eferciclos anterlores por esle conceple de 1.157 milles de euros, respectivameante,

La polftica del Grupo es formallzar pblicas de segures para cubrr fos posibles rlesgos 8 gle estdn sujetos
los diversos clementos de su inmovilizado material. Al tierre de los sjercicios 2021 y 2020 no existia défct
de cobertura-alguno relacionado con dichos riesgos,

Tado &l Inmavilizade materlal propledad del Grupo estd afects n la explotacidn ¥ 3¢ encuentra cn territorig

nacianal.

Bl imperie de los elementos totalments amartizados &l 31 de diclembre de 2021 asclende a 1.081 miles
de euros {962 milcs de cuios al 31 de diciembre de 2020),

7, _Inversiones inmobiliarias

El movimienlo habldo en este capilulo del balance de situaclén consolidade en los ejercicios 2021 ¥ 2020,
asi como fa informaclin mas significativa que afecta a esle eplyrafe ha sido el slyulente;

Miles de
) wy N Euros
Saildos al 31 de diclembre da 2020 2,224,211
Adicionas del ejercicio 27.425
Fraspasos del ejerciclo (Nota &) {430}
Traspasos a actlves no carrlentes mantenidos pare la vonta {Nota 11) {73.100)
Vatincion de vater razonable de las invorsionies inmobiliarias .50.001 |
Saldos al 31 de diciembre de 2021 o B 2.122.967
Ejercicio 2020
Mlles de
| Euros |
[ Saldos al 31 de diciembre da 2019 . | 2.070.721
{ Adielores del elerciclo 70,495
Traspasos del ejercicio (Nota 6) (586}
| Variacion de valor razonable de las inversiones inmaobiliarias (e
| Saldos al 31 de diciembre da 2020 2.124.211
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Las Inversiones Intiobtliarias se presentan valoradas a su valor rezonsble conforme a la valoracion de
Cushman & Wakefleld, exparlos valoradores Independientes. Bl importe de ingreso registrado en la cuenls
de resultades consolidada del ejercicie 2021 por la valoracibn a vaior razonable do las inversignes
Inmeblllarias asciende a 50.801 miles de euros (16,419 miles de curos de resultade negalive en el ejerclcio
2024).

Las adiciones realizadas durante & ejercicio 2021 correspondun, principalmente, a fa compra por parte de
la socledad dependiente Renta gestidn Fuencarral, S.0. de un terreno en Sanchinarre, Madrid gor un
imperte de 11,015 miles de siros cuye valor razonable al 31 de diciembre de 2021 asciende a 14,000
miles de euros. Adicionalmente, &l Grupo ha acometido en &l ejerclcly 2021 Inversiones en sus inmuebles,
correspondlends, peincipaiments, @ la reforma integral realizada en Orense 34 por Imporle de 8.433 miles
de suros, asi come a las abras de mejora realizadas en Pargue Norte v Argbdrea por importes de 4,360 y
1,151 miles de euros rospoctivamente.

Traspases a ackivas no cordfentes mantenidos para la venta

Los importes registrados come “Traspasos a ackivos no corrientos mantenidos para la venta” por un
Imparte de 79.100 miles de eutos corresponden con &l Innudeble slituado en ta calle Condesa de Venadita
1 de Madrid, el cual ha sido reclasificado al mencionade epfgrafe, come consecuencla de la declsién y plan
#e venta activo por la Sociedad Dominante por un preclo de venta 80,000 mites de curos (Véase nota 11
¥ 23},

O valor en libros consolidados de las inversiones Inmoblliarias clasificadas per tipo de active son las
slguleqiles:

_Mites de eltos
Tipe de Active 2021 | 2020
Oficlnas 2,019,167 | 2,036.0BG
Terreivos | . 303.800| 88,125
'Total 2,122,967 [ 2.124.211

At 31 de diclembre de 2021 y 2020, existian invefsiones inmobiliarias hipotecadas en garanta de
préstames en los siguicntes inmushles:

Miles de euros
2021 2020
Castellanz 81 437.50D 414,800
Luchana 23 {*) 88,000 87.300
Caomplelo Pargue Norte 216,500 212.000
Edificios Theris Mart | v IL 212.G00 | 205.000
| Génova 27 126.500 119.4%0
; Edificlos ¢f Hermesllla 3 v Ayala B 181.000 176,300
Eloy Gonzale 10 99.000 89.800
i Caskellana 77 179.500 173.500
Titdn 4 60.000 57.500
Condesa de Yenadite - 76.000
Manuel Cortina 710,000 109.000
Totat 1.710.000 | 1.719.850 |

[*) Respecte & Luchana ef Imparte en gergntia aseeods g 75,134 milles de
&iitos de Fversiones inmaobiliarias may 12,866 ilfes de euros corresponden
al o propid gue estan dasieadoes convo Inmovikzade matertal,

El saldo tdispueslo de los préstamos hipotocarios asciende al 31 de diclembre de 2024 5 574.220 miles de
Guros {696,515 miles de euros al 31 de dicembre de 2020) (véasc Mota 17).
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Medicitn del valor razonable y sensibilidad

Todas [as propiedades de inversitn alguiladas o que esléh previstas algullar en tégliven de arrendomiento
operativo se clasifican como propledades de knversion.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periddicamante of valor razonahle de fns elementos de
inversiones inmabillarias de forma que, al derve del elerciclo, el valor razonable refleja las condiciones de
metcado de los elementos de propiedades de inversién @ dichia focha. Diche valor razonable se tetermina
anualmente tomando como referencla las valoraclones realizadas por expertos independientes,

El valor razonable de [as fnversiones inmobiliarias del Grupo caleulado en funcién de las valoraclanes
reallsadas por expertos valoradores no vinculados al Grupo, al 31 de diciembre de 2021 ascendia a
2,122,967 miles de euros realizadas por Cushman & Wakefield, ¥ al 31 de diclembre de 2020 ascendla a
2.124.211 miles de euros realizadas por Cushman & Wakefield. Las valoraciones realizadas por expertos
independientes han sido realizadas de scuende con los Esléndares de Valoracidn publicados por la Reyal
Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, ¥ de aclierdn con los Estérdares Internaclonalas
de Valoracin (IVS) publicades por el Comité Internacional de Estdndares de Valoracion (IVSC).

La melodoledfa ulllizada para determinar &l valor de mercado de los inmuebles arrendados del Grupe fue
pringipalmente por descuento de flujos de eaja, gue consisle en capitslizar fas rentas netas de cada
Inmueble y actunlizar fos Aujos futuros, aplicande tasas de descuento de mercads, en un hoerlzonte
temporal de dlez afios v un valor resldual caleulado ¢apitalizandd la renta estimada al final del petiodo
proyoctado & wna renfabllidad (Myleld") estimads. Los inmuebles se valoraron de forma individal,
considerando tada uno de los contratos de arrendamicento vigentes a cierre del ejercicio. Pars los edificlos
can superficies no alguiladas, 8stas han sldo valorados |guelimente por descuento de flujos de caja on base
@ lag rehtas netas futuras esbimadas, desconkande un periode de comercallzaciin, Los efilerlos de
valoracidn apllcados fueron conslstentes eon los utllizados en efercicios anterlores, £n cuants a les suelos
se ha realizado un residual dindmica, descontantdo foy costes pendlenles de ejecutar y los ingresos futures
A una tasa de descuento considerada do mercads en atencidn a la situacion urbandstica de cada activo.

En cualquler case, censiderando fa situatién del mercade patrimonial, podrian ponerse de manifiesto
difereniclas entre ef valor razonable de las Inversiones Inmobiliarias del Grupo y of valor de realizacion
cfoctive do las mismas.

Los honorarios pagados por ¢l Grupn a fas sociedades de valoracian por las valoraciones a 31 de didiembre
de 2021 y 2020 son los sigulentes:

T ’ Miles de Eurps
| _ 2021 m‘ 2020
Por serviclos de valoracidn E 99 58|
t 99| 58|

La politica del Grupo es formalizar pilizas de scgures para cubrir los posibles riesges a que estén sujetos
los diversos elementos de sus Inverslones Inmobillarias, Al derre de los ejercicios 2021 y 2020 no existia
déficit de cobertura algune relacionade con dichaos rlesgos,

Al 31 de diciembre de 2821 el Grupo no martenta compromlses de campra en firme de wersiones
inmabitiarias.

Desgloses sobre el valor razonable de [as Inversiones inmobiliarias

El detalle de los activos a8 valor razonable y la jersrqula en 18 que estdn clasificadas (as inversiones
Inmobiliarlas es como sigue:
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Ejercicio 2821

i

" iMiles de euros

R . . Total | Mivell | Nhel2 | Nwd3
{Valotacianes a valor razonable recurrentes 2:422.967 2,122,962
Hnvarsiones forrohiffurks '
|oficinag 2.019.167 - 2019167
[Terrenas -~ B 103.800 Levd, Beux
Total actives valorados 3 valor razonable de forma recurrénte 2,122.967 - - 2,122,967

Ejarcicio 2020
Miles de euros
Total | Wivel1 [ Nive[Z | Mivel 3

Valoraciones a valet tazenable recurrentes . 2.124.211 2.124.211
Inversiones inmobiliarias
Oficinas 2,035,086 - N 2,036,086
Terrenos B 88.125 88,125
Total actlvas valorades a valor razanable de farma recurrente _l2aza211 = N | 2.1,24.21;]

Durante el gjercicio ne se han producido traspasos de activos entre los diferentes nlvelss,

Las princlpales hipdtesis wtilizadas en el céloulo dol valor razonable de los activos Inmobiliarios por los

expertos Independientes han sida las slgulentes:

| 2021 | Exil Yield TIR

| Officinas (=) L 3%e5% 4%-5%

Temenos ‘ ______ () 6% -7 %
2020 Exit Yield TIR

Oficings (*) 4%-5% 5%-7% |

| Terrenos fr*) 7 %

{*)  Nose han tenido an chnsideracion los readimientos de los infuebles que

se gpcuenlren en rehabilitaclda,

{**} El métndo wsadd pary la valoragitn de fos berretios es ol mévodo. realdual
dindmiga, por clte e ve indwa a infermacidn relativa a* rendimiento neto,

El efecto de [a variaclon de 100 puntos basice on las tasas de rendimienta neto exigido, calculadas coma
renta sobre el valor de mercado de los activos, en el activo consclidado v en la cucnta do pérdidas v
ganancias consolidada, con respecto a las inversiones Inmablilarfas clasificadas como pattimenio (oficihas

y centros comerciales), serfa el siguiente:
=]

Miles de euras

31.12.2021
. Resultado antes do iripuestos
AC""S . I .. Consglidado
| 0,25% 0,50% 1% | 0,25% | 0,50% 1%

Disminucldn de s esa de rentabliidad
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Ingresos y gastos relaclonzdas

Durante los ejerclclos 2021 v 2020 los Ingresos derlvados de rehtes sin repercusion provenieniss de las
Inversiones Inmobiliarias propiedad del Grupe ascendieron a 73.500 y 70,882 miles de euros (véase Nota
20.1), respectivamente, provenlentes en sy totalidad de los edifidos arrendados (véase Nota 8). Los
gastas de explotacion (sin amortizacién) por todos los conceplos relaclonados con las mismas ascendicron
en tos ejerciclos 2021 y 2020 a 35.605v 39.101 miles do curos, respectivamente,

Al clerre de los efetticlos 2021 v 2020 116 existia ningun tipo de restricciones para 1a reallzacion de puevas
Inversiones inmeblliarias nl para el cobrp de |os ingresos derivados de las mistias. Fn relacién con los
recurses obtenides de una pesible enajenacidn, en case de venta de los edificlos hipotecados indicados
anlerlarmente, &l Grupo debetla amortizar el imparte del préstame sindicads asociado a fos mismaos,

8.. Arrendamientos

Arrendamientos operativos - Afrendador

Al cicrre de los ciercitins 40721 y 2020 el Grupe tiene contratadas con |os arrendatarios de edificios de
oficinas fas sigutentes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor,
sin tener #n cuenta Fepercusidn de yasios comunes, incrementos futuros por IPC:

Milcs de Euros
___Valor Nominal
Cuotas Minmas 2021 _ 20710
Menos de un afio ! 74,737 73.344
Entre une v cinco ofios 156128 173.958
Mas de cinen afios . 33.420 54.396
Total 264.285  301.698

Al 31 de diclermbre de 2021 y 2020 el Grupo no tenfa cuotas contingentes feconacidas como Ingresos en
gl cjorcicio,

En sy posician dé arrendador, los contratos de arrendamlento operatlvo gue Hene el Grupo al ciatve de los
ejerclclos 2021 y 2020 cotrespendian a todes los odificios en alquifer incluidos en el eplgrafe de nverslones
inmabiliarias y actives no corrlentes mantenidos para la venta, siando, les inpreses ordinarins de |os
activos arrcndados los que se detallan a continuacién:

Miles de Euros
llpe de Activa 2021 2020
Oficinas 73500 70.882
Total 73.300 70,882

La scupacién media de los inmuebles destinadas al arrendamiento durante los ejerciclos 2021 y 2020 era
Ia slgulente;

e % Ocupacidn Media
v - 2021 2020 |
oficinas 92,5%.  95,1%

El Grupe no teme suschites contritos de arrendamicnte operative significativas en condicidn de
arrendatarin, Bl importe de 1as cuotas de arrendamlentos operativas reconocdas cerrio gaste en of giercicio
2021 de 502 miles de cures {456 miles de euros en 2020) (véase Nota 20,5),
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8. Instrumentos fingincieres
8.1 Categorias y venciimientos de actives financieros.

Ef saldo de las cuentas del epfgrafe “Activos Bnancleros vio corrflentes” v *Activos f inaticieros corrientas”
presentan lg sigulente composicién al cierre de los sjercicios 2021 y 2020:

.. MiesdeBurps
Mo Carrfente | Corfente

2021 | 2020 | 202t | 2020
valorados & coste amortizadoy _
Flanzas 10,390 1t.078 P -
Periadificacion de rentas de alquileres 12,967 12.268 4.899 4.184
Valgres representativos de deuda g - 50.500 80.500
Otras perlodificacionss 1.447% 1.502 1,789 1.612)
Vilorades a coste: !
Instrumentos de patrimenlo 3 3 : -
Otros aclivos financieras | u 5l s _l - ! 171 18

24.807| 24.941] 67205 86,312

a2} Flanzas

Se Incluyen principalmente el 90% de las fianzas y depdsitos recihidos de fos arrendatarios que, de
acucrde con la normativa en vigar, el Grupo deposita en et Organismo Piblico corraspondiante
{IVIMA),

Los Administradores de |a Sociedad Dominante estiman que no existen diferencias significativas
entre valor cortahle ¥ su walor razonable.

&) Periodificacidn de rentas de alquileres

Recage el importe de los Incentivos Incluldes en los tonlratos de srrentdamlento sperativo (perodas
de carentia, ete.) ofrecidos por € Grupo a sus clientés, los cusles son imputados en la cuenta do
pérdidas vy ganancias consolidada durante la duracién minima del contrate de arrendamisnta.

¢) Valoras representativos de deuda

Bl Importe registrado en la parlida "Valores representativos de deuda a corto plazo” al 31 de
diciembre do 2021 sc corrosponde con impesicicnos a plazo fijo realizedas con el excesa de
tesoreria. El venciimlento de estas Inversiones 85 en al corto plazo y devenga inteteses del mercatle,

9.2 Infarmacidn sobre neturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos finenciergs

Las actividades del Grupo GMP estdn expuestas a diversos rigsgos financieros: riesgo de mercada,
riesgo de crédito, riesgo de liquidez, ¥ riesgo del tipe de interés en |os. flujos de efectivo, E) programa
de gestidn del rlesge dlobal del Grupe se centra en la gestidn mediante Ja apllcacldn de slslemas da
identificacién, medicién, limitacidn de concentracion y supervision de los mismos.

Los principios basicos definides por ol Grupa GMP en & establecimiente de su politica de gostion de fos
rlesgos mas significativos son los siguientes:

« Cumpllr con todo e sistema normative del Grupo GMP.

- Los negaclvs v dreas corporalivas establecen para cada mertada en el gQuE operan su
predispesicién al riesgo de forma coherdnte con la estrategia definida,

- Los negocios y Areas corporativas establecen los controles de gestién de Hesges necesarios para
asegurar gue las Lransscciones en los mercados se reallzan de acierdo con las politicas, rormas
y precedimientos del Grupo GMP,
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Riesge de tipo de (nterés

l.as variationes de los tipos de Inlerés modifican of valor razonable de aquellus actives v pasivos que
tevengan un tipe de interés fijo, ast como Tos Mujes fulures de los activos y pasivos referencladoy a un
tipo de interds varlabla,

Fi Grupo utiliza operaciones de cobartura para gestionar su exposicion a fuckuaciones en los tipos de
Interds. El objetivo de la gestién del rldsgo de Upos de Interés es alcanzar un equilibric en 1a estruclura
de g delda gie permita minimizar cf coste de |a deuda en ef hordzonte pluriatal con una volatilidad
teducida en la cuenta de resullados consolidadz, '

Depondiende de las estimaciones del Grupo ¥ da fos objetives de la estructura de 1a detda, se reallzan
operaclones deo cobettUra mediante la contratackdn de derlvados gue mitiguen ostos riesgas. En la Nota
11 se desglosan los contratos de cobertura de tipn de interés del Grupo {Importes, vencimicntos, valor
de mercado, etc.).

Para el cdlculo del valor raronable de Jos derlvades financleros, on particular para la estmaciét de
ajustes por rfesgos de contraparte, ef Grupn ha utilizads mpuls de marcado de cotizaciones de CDSs
cusnde éstas estaban disponibles, De no ser asi, ¥ on particular para el case del Grupo, &l input se ha
orlginade mediante la utilizacion de comparsbles de mercade, teniendoe en cuenta pals, seclor y
circunstandas de Jas compaiifas cah |25 que se ha establedide la comparacide.

Tanto estos Inpuls comme Lodos los utilizados en of cdlcule del valar razonable corresponiden a Niveies
2y 3 enla jerarguia del valer razonable eslablecida en la norma internacional de informactén financlera
NIIF L3 ‘Medicibn del valar razonahle’, Bl Grupo ha utiilcado {as curvas de tipo do interés Eurihor a 3
meses para ¢l cdleuls de las valoraciones de los derivados. Estas Glthmas se sildan en el Nivel 2 de la
jerarquia de yalor ravonable.

Les variaciongs de valor rezomable de los derlvadas de tipo de interés contratados per el Grupo
dependen de la variacion de la curva de tipes de Interés del Euribor v de los Swaps & large plaro. Bl
valor raztinable neto de dichos derivadaes registrada on Patrimanio, al 31 de diclembie de 2021 v de
2020, eran negativos por Ui imparte 3.57k v 17.672 miles de euros, respectivamente,

El importe de fas fiquidaciones de Rujos de efective nominales, previstas durante ef plazo contractual
e Jos derlvades de cobettura, se presente en |a tsbla adjunta agripada per tramos temporales:

| Milas de euros ! Valor an libras Flpjos de efactivo esperados 7
31 diclembre 2021 | < 2 afios | Entre 2 y 5 afios | > 5 ajios

Derivados de coberturs (2571} {6.514) 2,503 44()

Se mivestra a tontinuacidn €l detalle del andlisls de sensibilidad {variaciones sobre el valor Fazonable
al 31 de diclembré de 2021 y 20200 del valar de mercado da los derlvados que han sido considerados
como de cohertura contable y due, por tanto, registran sus variagiones de valor en ef Palrimonio Nato
consolldade. Bl Grupe considera come razenable Una variacién de mercade en el transcurso del 2021
¥ 2020 de +0,2%, +0,5% y -0,1%:

- © |miles de Euros| Miles de Euros
Sensibitidad _2h2% _ 2020 »
+0,2% (incremento en la curve de tipos) 5.675 5752,
+0,5% (Incremente en fa curva de tipos) 14,150, 12.277
-0,1% {descenso en la curva de tipos) (2.830) (74

Bt andlisis de scnsibilidad mueskra que los derivades de Hpos do interés registran aumentos de su valor
razonable, ante movinicntos de mercado de Hpos 8l alza ya que los tipos de Interés futuras serfan
cereanos a los Upos fijades con los IRS, ¥ pof kapto, &l Grupe astarfa cublerte ante movimientos do
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tpos da interés al alza. Antc movimientos de los tipos al alea, e valur razohable positivo de dichos
tarlvados se verfa aumentada,

Al haber sido deslgnades como cobertura contable v ser altamente efectives Lanlo prospectiva como
retrospectivaments, la variaciin de valer de mercado de estos derivados sc rogistraria en su Lotalldad
en Patrimonio Neto censolidads, sise nmantiene la efectividad actusl.

Al 31 de didembre de 2021 todos los detlvades contratades por el Srupo cumplen Jos requisitos para
set considerados cobetturas tontahies de flujos de efectivo,

Se muestra a continuacidn el delalle de| apdlisls de sensibliidad, para los préstamos, ante cambios en
gl tips de Interds Eurlbor 3 meses (variacienes respecto al aplicado a 31 de diclembre de 2021) v su
{rrpacto en la Cuenta de Resultados, después de considerar los derivados:

Mies de
_ | Ewres

[ Sensibilidad

+50Pb (Increments Bur 3m) (2)
+75Ph {Incremento Eur 3m) (329
+160Ph (Incremento Fur 3m} (46)

fiesgo de tipo de cambio

Ef Grupo ne tiene un riesgo de tipo de cambio significative ya que |a totalidad de sus activos v pasives,
ingresas y gastos estan denominades en euros.

Gestion de! capital

Loes shietives del Grupo on la gdstidn del capital son los de mantaner una estructura financiere-
patrimonlal dptima para reducir el coste de capital, salvaguardanda 2 su vez la capacidad pars
cortinuar sus operaciones con una adecuada solldez de sus ratios de endeudamients.

La ostructura de capital s& controla fundamentalmente a traves del ratio de crdeudamiente, ralndado
come patrimenio nato sebr el cndevudamients financlero nele entendide como;
+ Deuda neta:
Deuda bancaria a lavgo plara,
- Deuds hancaria 8 vorle plazy.
- Efectlvo y otres activos fnancleres corrientes,

Los Admindstradores de 18 Socledad Daminante consideran razonable, con la silugeldn del sevtor
inmobiliario actual, el nivel de apalancamlento af 21 de diciembre de 2021 v 2020 que es el siguiente:

Miles de Euros .
" 2021 2020
Deuda bruta bancaria {Nota 17.1) B76.238 881.961
Efectivo v equivalentes ¥ Olros aclivos financieros (Notas 14 vy 9.1) {134.593) {137.913)
Derivados (Nota 10) 3.571 17.672
Endeudamlanto financiero neto (I) 7452161 761.721
| Patrimonio Neto (1) 1.494.383 1.403.262
|Totalcapital J471) . _.2.239.599|  2.164.983
Ratio de endeudamiernito 33,27% | 35,18%
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Riosgo fisca!

Tal y como s¢ menciona en la Nota 1, {a Sociedad Dominante ¥ algunas de sus sociedades dependientes
gue son Ihrnoaccess, 5.L.U., Engage Inversiones 2014, S.L.U., v Renta Apaitamentos, S.1.U., cstan
acogidas al régimen fiscal especial de |a Socedades Andnimas Cotlzadas de Inversite en el Marcado
Inmobiliario (SOCIMI), En el ejercicio 2016 finalizd el petiodo transitorio, por el que el cumplimiento
de tados los requisitos establecidos por ef régimen (véanse Nolas 1 v 3} devino en obligatorio, Entre
las ebligaciones que el Grupe debe cumplir se ienkifican algunas de gestidn directa tales como fa
incarporaciin del krmine SOCIMI a la denominaclén soctal, [a nctusién de determinada informacion
en |2 memoria de fas cusntas anuales {ndividuales, 1s cotizacidn er un mercado bursatll, etc., v otras
que adicionalmente requieren {a realizacion do estimaciones v la aplicacion de juicio por parte de fa
Direcclin (determinacidn de la renla flscal, tesl de rentas, test de ackivos, etc.} gue pudieran Hogar &
tener cierta complejidad, sobre tode considerando que el Régimen SOCIMI &4 relatlvamente reclente
y su desarrello se ha llevado a cabp, fundamentamente, a través do la rospuesta por parte de'la
Direcclén General de Tributos a las consultas planteadas por distintas empresas. En este sentido, ia
Direccidn el Grups GMP, apoyada en sus asesores fiscales, ha llevada a cabo une evaluacdin del
cgnmllmlenm de tos requlsitos del réghmen, concluyendo que dskos se cumplian al 31 de diciembre de
2071,

Por otro lado, ¥ a efectes de considerar también el efecto financlers dil Régimen, cabe destacar que
seglin lo establecido en el articuls 6 de |a Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de didembre las SOCIMI, las socledades gue han optado por dicho régimen eskin
obligadas a distribuir en forma de dividendos @ sus accionistas, Wna vez cumplidas las obligaciones
mercantlles gue correspondan, el benaficic obtenido en of gjercicip, debiéndosc acordar su distrihucidn
deribrs de los seig misses siguientes a la conclusin de eada eferciclo v pagarse dentro del mes sigulente
a |a fecha del acucrde de distribucion (véanse Notas 1 y 3).

En Ia reunitn del Conscjo de Administracidn de la Seciedad Dominante celebrada ef 10 de diclembre
de 2021, se acordd la distribucién de un dividando a cuenta del resultado del ejercicio 2021 por importe
dg 15.009 miles fi eurgs, los cusles han sido pagados 8 los acelonlstas con fecha 23 re diclembre da
2021,

Err la reunién del Consejo de Administracién de g Saciedad Dominante celebrada el 18 de diclermbre
de 2020, acordé proponer la distdbuclén de un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2020 por
impotte dg 25.048 miles do cwros, fos cualés fusron pagados a los accionistas con fecha 28 de
diclembre de 2020,

En la teunldn de fa Junta General de acclanistas de ta Sociedad Dominante celebrada el 75 de junio de
2020, se acordd la distribucide de un dividendo cort cargo a reservas per importe de 5.048 miles de
euros, fos cuales han fucron a los accignisteas con fecha 7 de julio de 2020,

En la reunién del Conscjo do Administracion celebrada el 17 de diclembre de 2019, se acordé proponer
ta distribuctén de un dividendo & cuenta con carge del resulitado del ejercicie 2015 por importe de
20.000 miles dé eurss, los cuales fueron pagados a los acclonistas con fecha 27 de diclembre da 2019,

En la reunién de la Junta General de Acclonistas celebrada el 26 de Junle de 2019, se acordé la
distribucion de un dividendo con cargo al resultade del gjercicio 2018 por importe de 25,053 milles de
eurns, Tos cuales fueron pagados a los acclotislas con fecha 4 de julic de 2019,

Eri i3 reunion de la Junta General de Acelonlstas de la Socledad Dominante celebrada el 28 de {unio de
2018, se acordd la distribucién de un dividendn con cargo a resultados del efercleio 2017 pot Importe
e 24,795 miles de euros, los cuales fueron pagados a los accionistas con fecha 9 de julio de 2018,

En |a reunidn de la Junta Genearal de Accichistas de la Sociedad Dominante celebrada el 72 de junio de
2017 se aprobd el reparle de un dividendo coft eargo s reservas por importe de 7.841 rniles de aurps,
los cuales han sids pagedes a los accionistas con fecha 3 de julio de 2017,

En el case que ¢ Grupo fo cumplicra con fos requisitos establecidos en el Rédgimen o la lunts de
Aeclonistas de la Socledad no aprobase ia distribucién de dividendos propucsta por @l Consefo de
Administracin, que ha side calcilada stgulendo los requlsitos expuestos en la cltada ley, no estarian
curnpliendo con la misma, y por tante deberén tributar bajo e régimen fiscal general y no o} aplicable
a tas SOCIMIs taf v coma se indice en la Nota 1. Asimismo, on rélacion con la propuesta de distribucidn
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del resultado del sjercicin 20121 al importe propuesio a distribulr como dividondo se indica en la Nota
3. Dicho Importe equivele a todo ol beneficio distribuible que se ha obtenida en af ejerricio 2021,

Efr este sentldo, In Direccién del Grupo, apoyada on sus asesomes fiscales, ha llevado o cibo Una
cyaluacion del cumplimients de los requizilos del régimen, concluyendo que éstos se cumplian al 34
de diciembre do 2021,

Rlaene medisambiental

El camblo cllmidtico conlleva profundos carribios en la gonnamia, lo gue provoca la necesldad de estar
cada vez mas atento a sus {mpaclos sobre la evelliddn financiera ¥ pa financicra de las empresas, Lag
mayores cuestioncs asociadas a nstos cambios han llevade a unos ohjetlves muy ambicioses gue
tmgllcan Lransformaciones radicales, encuadradas en ¢l marco del pacto verde europeo, el aclerde de
Glasgaw (COP26), e incluse of acuerda de Parls (COR21),

En gste sentide, &l Gripe al gue pertenece la Socledad tene constituido yn Comitd deo Responsabilidad
Snoclal Emprasarial, que presta ascsoramienko al Consejo de Adminlstracién, entre otres aspectos, on
materiales medivamblentalas, de sostenibilidad y cambio climaticeo.

A la hora de certlficar los setives; la Sociedad selecciona el marco y (3 modalidad mds adecuada en
funcién de lo fase cn la que se encuentren los acllvos, las caracteristicas del edificio, su grado de
seupaciin en el siomeanto de certificario o de los arrendatarios que lo ocupan,

La Sociedad cuenta con la certificacidn AENOR de su sistema integrado de gestién de Medin Amblante,
Calidad y PRL segun las Normas UNE-EN-ISO 14001:2015 “Sistemas de Gestidn Amblontal”, UNE-EN-
180 9001:2015 "Sistemas de Gostidn de la Calidad® v OHSAS 1800112007 “Sistemas de Gestidn do a
Sequridad y Salud en el Trabajo,

Adicionaimente, {8 Sodedad es neutta eh cafbono en los alcances 1 ¥ 2 desde 2020 ¢ mantlena un
70% del total de su financiacion calificada como verde.

Finalmente, |a Sociodad, cstd avanzando en &) desarrollo de agtuaciones que mejoron la sostenihilidad

y gesllén medloamblental de los ihmucbles, principalmente, en materia de ahorro energético, energias
Hmplas ¥ compras sostenibles,

2.3 Participaciones puestas en eguivalencia
La socledad del Grupn, Colinas Golf Residencial, S.L.U tlere Una patticipacién del 50% on Apattamentas
UMA 5.L., cuya actividad es la adquisicién, censtruccion, venta ¥ comerclallzaciéh de toda clase de
fincas. Dichd Sociedad es consolidada por «f mélods de la participacidn (véasc Nota 3).

Asimismo, La Sociedad Rominante adguirid en el alerclclo 2020 el 37,09% da la sociedad mercanti]
Renazca 5.A. Dicha Soclednd es consoiffdada por ¢f métedo de la participacion (véase Nota 3).

El detalle del movimients del gjercicio 2021 os of siguiente:

, Miles de curos
Saldo ’ Rosultada ' Otros | Regularizaclones |  Salde
L - Inicial | Dividendo | efercicio | ajustes enresetyes | Flhal
Apartamentos UMA, S.L 19.090 | (130) 1.094 {851) 3 91| 19.294
| Renazca, 5.4, | 6481 - _ {850} - - (2034)
19.736| (130) - 244 (851) | 91| 19.090]

Adlclonalmente la Seciedad del Grupo, Colinas Gelfl Residencial, 5.L,U un crédite a largo plaze con Ia
Sorledad Apartamentos UMA, 5.1 3 31 do diciembre del 2021 por importe te 11 miles de euros (866
miles de euros &n @l elercido 2020).

Los datos més signlficatlves de las sociedades participadas son los siguisntes!
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14,

o | 5 Mites de Euras {*)

L 2021 B B
DPenominacian seclal Ronazca, 5.4 Apariamnentos UMA, S.L,
Domiclio soclal Pageo de la Caslellaha, | o oo
{ 81 - Madric cf Luch&ﬁaf 23 - Madrid
% participacion 37,09% 50%
Capital soclal 135 14.800
Prima de emisién | 1,779 16.745
Reservas {172} 4.859
Resultado (2,293} 2.188
Patrimonio neto (551) 38.592
Valar tedrico perticipacion (204) 19,264

{*} Datos al 100% de |a participaclén.

- [ Mites de Euros (*)

_________________ 2020 ="
Benominacién social Renpzea, S.4 Apartamentos UMA, S.L.
Domicllia social Paseao de la Castcllana, N Py

81 - Madid o/ Luchana, 23 - Madrd

% participacién 37,09% 50%

Capital sociat 135 20.966
Pricna de emisién 1,779 10.839
Reservas (2} 3.220
Resultade (v70) 3.155
Patrimonio neto 1.742 38,184
Valor Ledrico participacion 646 . 19,050

{*) Pates al 100% de la parbicipaidn.,

nstrmmentos financieros derivados

El Grupa contrata instrumentos Bnancleros derivados de mercados no organizados {OTC) con entidades
firancieras naclonates e internacionales de elevado rating crediticio. En los ejerciclos 2021 y 2020 los
linicos derivades que el Grupy posela eran derivados de tipo de Inleréds,

Para la determinatidn del valor razonable de los derivados de Upo de Interés {Swaps o TRS), ef Grupe
wtliza up modele propio de valoracidn de 1RS, utliizando como Inputs las curvas de mercado de Buribor y
Swaps 3 large plazo, para la determinacion del valor razonable de las estructuras de dervados de tipes
de nkands.

El objetive do dichas contrataclones para el riesgo do tipo de interds es acotat, mediante {a contratacién
de Swaps, la fluctuacién en |os flujos de efective & desembolsar por ¢l page referenciado g tipos de interés
variable {Buribor) de las finahdeciones del Grups.

Al 31 de diciembre de los ejerciclos 2021 v 2070, se epcuerttran registrados en el “Pasivo na corrlente”
par Unos |nportes de 3.571 mites de euros y 17.672 miles de suros, respectivamente, que correspondsn
a ia valoraci6n a dicha fecha de los instrumienlos de cobertura, contratados para cubrlr las varaciones de
fos tipes de interés en los préstamos contratados.

En o giercicio 2016, la Socledad Dominante suscribid un contrako de financiacién sindicado junta con unos
derlvados de cobertura, at 3,11% con un neminal de 341,482 miles de euros &l 31 de diclembre de 2041
para cubrr parctaimente [a expositidn de los Aujos varlables {véase Nota 17).
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Con fecha 5 de marzo de 2018, la Sociedad Dominanle suseribld un préstamo para financlar 1a adquisicléh
de Manuel Cortina 2 por imparte 38.000 miles de euros {véase Noka 17), suscribiendo junto con dicha
prastamo un derivado de cobertura para cubrir parcialmente [ exposicién da los flujos variables de una
parte del préstame, al 0,894% cor un nominal de 19.000 miles de euros al 3L de diclembre de 2021, Bt
el gjercicio 2021 ¢l Grupo ha suscrito un nuevo contrato de cobertura por importe de 19,000 miles de
euros, de tal forma, que al 31 de diciembre de 2021 «| nocdenal de tos derivados cubren la totalidag del
importe del préstamao.

Con fecha 26 de abril de 2048, Ja sociedad Fngage Inversiones 2044, 5.0 refinandd un préstama
hipotecario {véase Nota 17), suscribiendo un derivado de cobertura con Un hominal de 34,000 miles do
euros para cubrlr parclalmente la exposicldn de tos flujos variables de una parle del prdslamo. En el
gjetcicio 2021, Engage Tnversiones 2014, 5,1 ha suscrity un huevo derivado por importe hocianal de
33,891 miles de euros con jo que a 31 de diciemibre de 2021 el nocional de los derivades cubren i3 totaltdad
del importe de] préstamo.

Adicionalmente, en el ejorcicio 2018, la Sededad Dominante refinancé of Trama B Sindicado { Carporativa)
{véase Nota 17), suscriblendo unes derjvados de ceberlura, al 0,3945% con un nominal de 192.750 miles
de euros al 31 de diclembre de 2021 para tubriv parcialimente 13 exposicién de los flujos variables,

Con fecha 12 de dicembre de 2019, la Sociedad Dominante refinancio el Tramo A Sindicada {Corporativa)
{vdase Mota 17), suscribiendo unos detivados de cobertura, al 0,113% con un nominal do 373.200 mmilas
de euros pary cubrir parclalmente |a exposicitn de fbs flujos varables desde el ejerclels 2023 hasta o
pueva fecha extendida del vencmients del préstama en ef gjercicio 2026. &n al ejercicio 2021, [a Sacledad
Dominante ha suscrito un huevo derivado pars cubrir el Tramo A Sindicado por imparte de 54,768 miles
tle eures, Esle noclonal se Incremenla a parthr de 2023 hasla 80.800 miles de euros.

En el eferciclo 2021 1a Socladad Deminante ha suscrito un instrumento (inanciero derfvado per un noclonal
de 17,488 miles de euros como cobertura del préstamo por importe de 27,288 miles de euros suscrito
pata la adquisicidn v rehabiiltacién de Eloy Gonhzalo 10, Asimismo, la sociedad dependiente Inmoaccess,
$.1.U, ha formalizade en 2021 un derivado por Importe de 16,146 miles de euros y vendmlents en 2025
para cubrir un préstamo par lmvporte al 31 de diciembre de 2021 de 16.146 miles dc ouros (Titan, 4).

Los derivados sobre tipes de Iriterds contratados por el Grupe, ¥ vigentes al 31 de diclembre de 2021 y
2120 y sus valores razenables a dicha {echa, son los sigllentes:
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Efercicio 2021

| f Milms: ot ELrog, — o g
I Moclonal | Nacipral | Macional
Feca Tian Nacional valor a ' A | Pte Pia, Fle. Interds
1ipa vencimlentn | Tnterds Fiip | 3112 2024 | 31-12-2021 | Resultados ___ 2022 208 2024 | variable
Pasivos i
financieros:
Swan 2023 0,11% 341,482 {3.228} - 341,482¢ = Euribor 2 m
| Swap 2023 0,39% 192,750 {2,327} - 192.7504 - EUrtbor 3 m
| Swag 2026 0,11% - t 306 - 323200 333.280) Funtbor 3 m
Swap W28 a,89% £9.0061 (237 - 19000  I8RIO) £8.430 Fynbor 3 m
Swap 7025 -0,37% 19,000t 123 - 14000 18810 18430\ Eynbord m
Swap 2675 ~{1,36% 17.448 13y - 17 131 16,774 16417, Eurhor 3 m
Swap 2026 -0,25% 54,768 958 - 54.768| 80.800|  BO.BOM Puribor 3 m
Swip 023 0,479 34.000 {47 - 34,000 £ - |Euroor 3 m
Swap 028 -0,1R% | 33.893 1,084 = 33693 67786 B7.785|euritor 3 m
Swisp 20258 -0,30% 16,146 EL - 14.950) 13,2080 12420 reribor 3 m
[y | 728.527 (35713 - | 726.974| 529.888| 537.483
Ejercicio 2020
I Miles de Euros Hpa
| Noclonal | Moofonal | Nodanial

techa fipo Mrciorat Valat a A L Pe, Ple, Pas, Inkerds
. Tiso | vendmiento | tnterss Flio | 31-12:2020 | 31-17 2020 | Resukados | 7021 222 2023 Varlalie
Pasives
|financiesos:: ) 1
Svrap 033 0,11% 434,082 [5.4825) 341.482| 381487 - Eurber 3 m
Swap 23 7,3945% 99,250 {4.853) 192.750 192./50 - Euribor 3 m
Sweap e d,113% - {540} : - . 373.200 | Eusgbor 3 m
Swap 2023 0,466% 34.000} (852} 34.000(  34.000 Eufibor 3 m
Swap 025 0,B94% 19.000} [qgg}’ 19.000;  19.000(  18.810| Eurlbor 3 m

587.232| (17.673) - E87.232¢ §587.232| 342.010

Con |a adopcién de la NIIF 13, of Grupo incorpora en el valor razonable un ajuste por ricsgo de crédito
bitatoral con e objetivo de reftefar tanto el tiesgo propio come el de la contraparte. La metodologia ha
sido la de descuentos de Aujos considerando una tasa de descuento afectada por ef fesge preple de estos
instrurnentog financleros,

£ Grupo ha optade per fa contablliidad de coberturas, designando adecuadamente las Relaciones de
Cobertura en las gue cstos IRS son inslrumentos de cobertura de la financiackdn ubilizada por & Grupo,
neutralizando las vatlaciones de flujos por peges de intereses Ajando el tipe fijo & pagar por la misma.
Dichas Relaciones de Cobertura son altamente efectivas de manera prospectiva y retrospectiva, de forma
acumulada, desde la fecha do designacitn para clertos derjvados.

Ef Grupo ha determinado que la mayoria de fos inputs ublllzados para valorar los derivados estan dentro
de nivel 2 de 1a jerargufa del valor razonable, dado que los inputs utilizados para el édlculo de los ajustes
por rlesge de crédito, que se entuentran et la categoria de nivel 3, coma san las estimaclones de crédiia
en functdn del rating crediticio o de empresas comparables para evaluar la probabllidad de quishra de la
socicdad o de fa contraparte, tlenen una relevancia no significativa en el céloulo del valor razonable de los
Instrumentos derivados. Por eflo, las valoraclohes a valor razonable realizadas sobre los diferenles
nstrumentos fpancleres derlvados guedan cncuadradas en el nivel 2 de la jerarguia de valores razenables,
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mantenldos para la venta

E| mavimiento y detalle de actives no conrientes mantenidos para la venta al 31 de diclembre de 2021,
2020 y 2012 son lns siguientes;

B #ies de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2019 131.164

Bajas del ejercicio ; {131.164)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 -

Traspasos desde Inversiones inmabiliarias (Nota 7) 74,100

Salde al 31 de diciembra de 2021 . 79.100

A clerre del ejerciclo 2021, come tonsecuencla de la decision y plan de venta aclivo aprobado, el Grupo
procedid a reclasificar como “Activos no corrientes mantenidos para I8 venta" del balance consolidado e
edificio situady en la calle Condesa de Venadito 1 or Madrid, par un mporte tolal de 79.100 miles da
euros.

A cierre del ejercicio 2019, coma consecuencia de la decision v plan de venta activo aprobado, el Gruga
procedid & reclasificar come “"Activos no corrientes mantenidds para la venta” del balance consolidado el
Cantra Empresartal Castellana Notte sltuade en la calle Isabel Colbrand 22, Madrid, y las cinco viviandas
alquiladas a personas fisicas vinculadas al Grups gue se venderdn al valor de mercade acarde & fa dkima
tasacldn de ta urbanizacién Remere situada on las Colinas Golf & Courtry Club en Orhuela, Alicante, como
"Activos o comientes manlen/dos para la venta” del balance do skuacion adjunto per un [impotle Lotal de
131,164 miles de eurps correspondiente al precio de venta de os iInmuebles.

Cott fecha del 7 de febrero ¥ 30 de marzo del efercleds 2020, se formalizd las ventas de os inmuebles
sitiiados en la catle Isabel Colbrand 22, Madrid, v las cinco viviendas e algulier de la urbanlzacién Romere
sitliadas en fas Colinas Golf & Courilry Club @n Orihuela, Alicante, registréndose en &l eplgrafe “Detarlore
y resullado por enajenaciones del inmovilizade” de Ia cuents da resullados consolidada @ 31 de diciembre
de 2020, unos gastos adiclonales correspondlentes a determinados costes finales asotlados por Ia venta
por un importe de 7.062 miles de euros ¥ 8 miles de euros, respectivamcnte,

El movimlento experimentado en of cpigrafe "Fxistencias” en los elerclclos 2021 y 20240 que corresponde
principalmente a las sociedades dependlentes que desarrollan el proyects de Las Coflfas Golf & Couhtry
Club, es & sigliente:

Ejercicio 2021
) Eutos
: 2020 | Adiciones | Retrbs | Traspases! 2021
Terrcnos y solares en proceso de . M
urbanizacion (*) 26,610 ) e8| 26.582
Qbra en curso de conhstruccion 7.098 3.627 - {5.904) 4.821
Edificios term|nados 5 - |_ {5,904} 5:904 -
Materias prirmas v otros aprovisionamientes 210 920! {951) = 17|
Anticipns 475 - (446} - 29
| Deterioro (Nota 20.3) (8.927), (34), Ll s {8.961)
Total 25.466,  4.513 (7.328)] - 22.650¢

(*} Encluye ias abres e rursa de icle larga,
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Ejercicic 2020.

[ == = Euros
2019 |Adiciones| Retiros | Traspasos| 2020

Terrenos y solares en proceso de urbanizaeldn (%) 26,971 {361) - 26,610
Chra en curse de construccidp ?,.2-49f J.p28) - (7.979) 7.098,
Edificlos terminadaos - ! - {7.979% 7.979 -
Materias primas y otros aprovisionarmlentos 1e3: 6371 (590) = 210
Anticipos 30 445 - - 475
Deleriora {Nota 20.3) (8.811)} - (118)| - | (8829
Tatal 25.802] B.910, {9.046) - | 25.466

(*§ Imchaye fus abiras on curso de doa lergr

Dentro de este cpigrafe so intluye la urbanizacion y constructidn del ecompleo de viviendas Las Colinas
Golf & Country Club, Durante el ejerdicio 2021 se han vondido a terceros seis yillas (ocho villas en al
ejercicio 2020} por un precio de venta de 5.904 miles de euros (7.027 miles de euros en 2020) y varios
terrenos por precio de venta de 6.834 miles de euros (16,492 miles de euros en e eferclclo 2020) cor Un
margen lolal de 5.996 miles de suros (12.451 miles de suros on cf cicrcicle 2020).

Las altas reglstradas en “0bra en curso de construccion” en ol ejerciclo 2021 se corresponden al desarrolla
de provertos “lave en mano” en Jas parcelas del complelo,

E{ Grupe ha solleltado |a valoraclén de sus activos de su propiedad a un experto independlents (Cushimarn
& Wakefield) al 31 de diciermbre del 2021 y 2020, H valor razonable de lns existencins finales ascicnde a
38.690 miles de elios (43,224 miles de euros &l clerre de| ejercicie 2020),

Asimisme, al 31 de diciembre de 2024 se ha dolado un detetlore por importe de 34 miles de euros.
Compromisos de venla y anticipos te recibidos

Al 31 de diclembre 2021 e Grupoe tiche anticipos recibitins por contratos de venta firmados de villas y da
parcelas pur un Importe tolal de 8.277 miles de euras (8,521 mies de cures @ 31 de didembre de 2020).

El eplgrafe "Deldares comerclales y olras cuantas por cobiar” incluye los siguicntes conceptns:

| Milos da Euros ‘

_ 2021 | T20m0
Chientes per ventss y prestaciones de servlclos 4.165 ‘LBGO\
Deudores vatios 180 34}
Personal 2 21
Otros eréditos con |as Administraciones Pablicas (Nota 19.1) 2,903 9,094,
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar: 7.250 14;26'0{

La cuenta de *Clientes por ventas y prestaciones de sorvicigs®, incluye, principalmuante, Tos saldes a cobrar
por el alguller de las Inversiones inmobiliartas,

El Grupo snaliza de forma perdddica ] Hesge de nsolvencla de sus cuentas a cobrar incluyendo el ricsgo
de crédito de |a contraparte, registrando la provisién per deteriore correspontlents,

Los Administradores de lz Sociedad Dominente estiman que el Importe reglstrade en libros de deudores
&a aproxima & su valor razohable.

El epigrafe "Efectivo y otros actives fquidos equlvalentes” Ineluye In tesorarfa del Grupo. El importe cn
libros de estos actives s dproxima a su valor razonable. El importe Llotal de este epigrafe es de |lbre
dispos/cién,
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15.1 Capital social

Al 31 de diclembre de 2021 y 2020, el capital soclal de la Sociedad Dominante ascondia a 9.409 miles
de euros, representada por 19.124.270 acclones norminatives de 0,497 euros de valor nominal cada
una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas v desembiolsadas.

Con [acha 8 de junio de 2016 la Junta General de Accionistas dd la Socicdad Dominante acordd
tlesdoblar el valar nominal de cada una de fas acdones gue nteyraban el capital sockal en ta proporcidn
de diez por unq, sin que se alterara, por tante, |3 ¢ifra de capital sockal. De esta farma & capllal soclal
pasa a estaf integrade por 19.124,270 acclones de 0,492 sures de valor neminal, Riche acuerdo quedd
elevado a plblico o el Registro Mercantil de Madrid con fecha 16 de junio de 2016.

El valor de cotizacion al 31 de diciembre del 2021 &5 de 56,5 eurps por accldn ¥ 57 auros por accldn
de cotizacién media en ef elercicio 2021 (57 eurgs por ackion v 57 cuUres por action de ootizacldn media
en &l ejerciclo 2020).

Al 31 de diclembfe de 2021 y 2020, los acconistas de la Socledad Dominante son los siguientos:

Yo Participacitn
2021 : 2020 |
Euro Cervantas SOCIMI, 5.A. 3290 34,001
Gloria Aleman Picatoste 30,434 30,53
Antonlo Mentoro Alemdn .48 /.38
Marla Mantoro Alemsn 7,38 4,38(
Rleardo Montero Aleman .48 £,38
Francisco Luis Montoro Afeman 4,38 7,38
Glotia Montoro Alemdn 6,80 6,79
HAccionos proples 01 0,81
Obros 824 _b,25
pombe 100,00

La totalidad de ias acconds de {a Sociodad Dominante cotizan en ol BME Growth {anterlormente
denominade Mercado Alternativo Bursdtil - MAB) desde el 29 de lulio de 2016, cumplienda con las
condiciones del régimen SOCIML {Nota 1). '

Cada accidén goncede a su titular & derecho a emithe un vals y lodas otorgan los mismos derechos
econdmicos v polfiices.,

15.2 Prima de emisién

Bl Texto Refurdido da la Ley de Sodiedades de Capital permite expresamente |a utilizacidn del saldo
de I3 prima de emisidn para ampliar e capital y no establece restriccidn especifica alguna en cuanto a
la disponibiiidad de dicho saldo,

15,3 Reserva legaf

Pe acuerdo con el Texto Refundida te la Ley de Socledades de Capital, debe destinarse una cifra igua
al 10% del beneficio del ejorcicio 3 la reserva legal hasta que ésta aleance, al menos, & 20% del capital
social. Al clerre del elareiclo la reserva esta totalmente constikuida.

La reserva legal podrd ubillzarse para aumentar et capital en la parte de su saldo gue exceda del 10%
de| capital ya abmentada. Salvo pard fa Anslldad menclonada anterlormenle, y mientras no supere el
20% del capital soclal, csta reserva sélo pudréd destinarse a la compensacian de périidas y siempre
que no exlslan olras reservas disponibles suficlentes para este fin,
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Al clerre del glerciule 2021 esta reserva se encuentra completamente constiuida,

Be acuerdo ton |3 Ley 1172009, por la que se Fegulan las sociedades andnimas cofiradas de fnversion
en el mercade Inmobiiiario (SOCIMI), ls reserva legal de 12 Sotledad Dominatite gue ha oplade por la
aplicacian del régimen fiscal especial establecidn en esta |ey no podra exceder del 20 por clento del
capital social, Los estatutos de la Sociedad Domihanta no podrén establecer ninguna otra roserva de
carficler Indlsponible dislinta de a anleror

15,4 Reservas consolidadas por integracién global

‘ Miles de Eurgs
Saciedad 2021 2020
Sociedacies consolidadas por integracién glebak:

Engage Inverslones 2014, S.L.., B88.929 89.500
In Plania Fspacios Eficiontes, S.L.4. (26.897) (20.856)
Ihmopaceess, S.LU. 25.940 22,525
GMP Nueva Resldendal, 5.4, (18,919} {18.668)
;Ed‘iﬁr.io Veldzgquez 164, 5.L.U, (478) (478}
' Campoamor Sun B Beach, S.L. . {8.673) {7.546)
Colinas Green Golf, 5.1, | (28084} (25.903)
Colinas Golf Residencial, 5,L.U. 15.864| 3,593
Renta Apartamentos, 5,L.U. 37.287 38,704
Renta Gestién Fuencarral, 5.4, _#0.437 19.416
lTD’t&‘ reservas an socledades par integracién global | 104.421|  100.684

15.5 Reservas de revalarizacién

Pe acuerdo a la NIC 16 bajo este epigrafe se registraran los incrementos en el valor en fibros de los
activos del mmovitizado mokerial valorados por el métoda de la revalorizacién.

&t movimiente de esta reserva en ¢f gjercicio 2021 y 2020 es el siguiente (en miles de curos):

o Altas
3171242620 (Nota &) 33!12{2021?

Reservas de revalorizacion 11.439 708 12,147

; tol Alas
341272019 (nota 6)

Reservas de revalorizacion 11,191 248

31/12/2020
T 11.439

15,6 Ofras aportaciopes de Socias

fas 187.923 acciones propias que fa Sotiedad Pominante tenfa como ayutocartora por un importe de

61,507 mites de euros, de los que quedaroh pendiente de cobire 40,778 miles de eutos reglstiados en

el epigrafe “Inversiones en empresss de grupo v asodsdas a large plezo — eréditas cencedidps® 1
conforma @l método del costc amartizado, cuyo calondario de desombelse cstaba previsto on 2016 y ",I} )
2017. En el mes de sgosts de 2015, Eure Cervantes SOCIML, S.A., desembolsé de forma anticipada l!'
20,000 miles de ourgs, quedande pendiente de cobre 20,778 miles de curds, cuyo valor actual al 31

de diclembre de 2015 ascendfa a 19.933 miles de euros.

Can fecha 1 de ottubre de 2014, Ja socledad Euro Cervantes SOCIMI, 5.A procedié a la adquisician de Uj
~J

&
Asimismo, Euro Carvantes SOCIMI, S.A. tenfa ef compremiso de realizar aportaclones adicionales a las
ya realizadas por importe de 67.277 miles de euros (slendo el imparle de la aportactdn compromelida

66,439 miles de curps ¥ cl ajuste al precio de autocarterd de 838 miles de eurvs), cuye desembalso \
debia vealizarse 8 mds tardar el 31 de matzo de 2017, Dicha aportacién ha sido realizada en af mes de

{unie de 2016, sin emislén de nuevas acdones,
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Con fecha 21 de junlo de 2016 Cure Carvankes SOCIMI, S.A. fue satisteche ef importe pendiente de
enbio habigndose registrado el efecls de la actuallzacldn Ananclera por importe de 845 milos de curns
en ef epigrafe de Ingresos financicros de la tuenta de péididas v gananclas consolidada adiunta,

15.7 Acciones prapias

£ movimiento habldeo an las acclenes proplas es el sigulerte:

b MOmera
de Mlles
| seciones | Eurps
Saldo inicial 3.829 218
Adquisiciones 238 13
Enajenacignes (43) (2)
Salda final | 4025 227

15.8 Ajustes par cambio de valor

En este epigrofe se recode e! cfecto neto de impuestns de la varlacién del valor razonable de los
instrumentos Rnancleros clasificados de cobartura {véasae Nota 10).

£l Grupe tiene contratadas coberhutas de tipy de interés para |a financiacién de su actividad por un
noclonal de 728.527 niles de curos al 31 de diciembre de 2021, Se trala de contratos de permuta de
tipo da iMlerds ("swap™) con vencimientos an 2023, 2025, 2026 y 2028, La valoracidn de estos
instrumentos financieros neto de Imipsacta Ased!, conslderando que el tipo impositive aplicable 3 las
socledades acogidas ol pégimen SOCIMI s dol 0%, ascignde a 3.571 miles de euros negativos al 31
de diciembre de 2021 (17,672 miles de euros negatives a 31 do dicicmbre de 20217)

15,9 Berieficia por aecidn
Basico
Las ganencias por accién basicas se calculan dividiendo el beneflcio del ejetcicio atribuible a3 lds
acclonistas ordinarlos de la Sociedad Dominante entre el nlmero medio ponderads de avclones
ordinarias en circulackdn durante el petlode.

Fi detalle del célouls de fas ganancles por aceldn bdslcas a5 como sigucs

o 2021 2020 ]
Resuyltado neto atribuido a 1a Sociedad Dorminsnte (miles de euros) 9L.240} 15.675
Ne medlo ponderade de acciones en circulacion 19,124,270 | 19,124,270
Ganancias por accién bisicas (suros) 4,77 | 0,82
ulda A
Y
!
Las ganandas por aceldn diuidas s calculan ajustande el beneficlo del ejercicly aidbuible a los \J \
tenedores de Instrumenlos de patrimonio neta de 1a Socledad Dominante y ol nimere medio panderade
de acciones ordinartas en girculacian por todos las efecios dliutives Inherentes a las acdones ordinarias N

potenclales, es decir, coma si se hubicra llovade a cabd la conversién de todas tas acclones drdinarias
potendialimente dilutlvas,

|2 Sotiedad Dominants no tlene diferentes clases de acciones ordinarias potencialmente dilutivas, por
la que el beneficio bésico por accion ¥ el beneficio dilufde por accidn son colncddentes.

= L=
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16. Provisiones y contingencias

16.1 Provisiones a fargo y oorte plazo

Et detalic de las provisiones no corrientes det Balanee de sRuseidn consolidatlo adjunto al clerre de los
elerciclos 202] y 2020, asi como los principales movimientos registrados durante el eferdelo, son log
sigutertes {mies de euros);

o Miles de suros B
Saldo Salda
_niclal | Dotaciones | Aplicaclones | Reversién Final
Frovisiones pot fetribuciongs
al personal a largo plazo = Bee - - 866
Provisiones por retribuciones
al personal a corto plary 2.4568 - | {1.957) {5061 | -
Total 2.468 8646 (1.962) {Eﬂ 6} B&6

Bentre de fa "Provisién por retribociones al persenal” el Grupo registra los pasives Ruturos a satisfacer
a sus directivos, en funcién de un acuerds de retrlbuelén varlable multlanual, Desde el efergicio 2017
hasta el ejercicia 2020 seé devongé un plan variable multianual por un importe de 582 miles de euros
al afig, el cual se liquldd durante el primer semestré del 2021 {1.962 miles de ewros),

Por sy parte en &f ejerticio 2021 se ha devengado BE6 miles de puros correspondiente al nueve plan
yeriable multianual concedido a directives del Grupo y para el perfotle 2021-2024,

16.2 Contingenclas

Los Adminlstradores de la Secledad Pominante v sus aseseres legales consideran que no s pondrén
d¢ manifiesto pasivos significativos en relacdn Hidglos v reclamaciones pendlentes de resolucicn,

17. Pasives financiarns
17.1 Clasifivacion de pasives financieres no corrientes y corrientes

Al 31 de diclerbre de 2021 y 2020 el Grupo mahtiene los siguientes pasivos financieros:

Miles de Euros
No corriente Carriente il Total
2021 2020 2021 | 2020 2821 2020
|

Valoradios a coste ameortizado: t /
Débikos y partidas a pagar 845,772 B4B.097 2370 3.833| B48.847 §51.930) .
Fiaiizas recibldas y otras ohligaciones de pago 12.400( 11.973 68 i1y F2q68) 12,122 ~f
Valaradas a vafor razonable; \
Derivados (Nota 10) . 3.571 17.672 S 3.521| 12672
Total | BGZ.743| 877.742 2,238 3,082 854.@ 881,724 '@’\
71

_* B U

Las flancas reclbldas Henen come facha de vencimiento a del contrato firmado ¢on & arrendador a las
gue se encuentren afectas. Los Adimilnistradores conslderan que 2l Imperte en libros de |as fanzas
recibidas se aproxima a su valor razonable,

a) Débftos ¥ cuentas a pagar

a.1 Deudss con ertidades te crddito
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Al 31 de ditiembre de 2021 y 2020 las deudas con entidades financisras presentaban la sigulente

compasicién;

Préstamos y créditos bancarios:
Con gerantla hipotecatia
Otros préstames vy créditos

Otras deudas financiaras:
Otres préstamos y créditos

iVariacion de walor de pasivo
Intereses de deudas corrientes

"Totat

El desglose por tipologls de deuda es & sigulente;

Miles de Eurns
A 2020

Limhe |Dispteslo Limite  Dlspuesto
674.220) 674,220| 696515 696,515
213.000( 201.600| 213.000| 185.000

27.614 - | _ 30000 -
_|.914,834| 875.820| 939,515 BB1.515
- (7.160) - (9.990)
- {20.136) - {20.040)
- 418 -~ 445
914.834| 848,942 939,515 851.830
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Ejercicig 2021
iles de Euros
__ Dispuesta
] Corta [ Large | Olime
Fntidady Modalinad [frite Plaza Plazo | Total | Vencimiento

Sindicado Tramo A {Hipotetario) 525.000 ~ : 52'::.000; 525000 2026
Sindlcado Tramo B (Corporativo) 185.000 | 185.000] 185.000) 2023
Sindicada Trame £ {Revolving) 27614 = - - 2026
Credit Agricole 27.288 557 26,731 P7.988 2025
Saciétd Générale 38 000 - - 38.000| 3d.000 2025
Satsadeall 16,146 1.196, 14950 16.146 2025
BBVA 67786 - | 67.786| 67.786| 2023
BEI 28.000! 16.600| 16,600 2078
| Total préstamos 914,834 1.753(874.067| 875.820
‘Gasboséde formalizacidn perdisntes da Ambrtizar - - (/15| {2.L59)

Variaclon de valor de pasive de scuerdos de , e
refinenciacion IFRS 9 a = (20.136)| {20.136),

|Deuda por Inlereses | comisiones - ] 417 E 4317

| Total pasivo corriente y pasivo no corslente | 914.834]  2.170)| 846.772| 848,942

Ejercicic 2020
T W . Mijes te Euras
____ Pispuesty :
Corto | Largo Uttlimo
Entidacs Modalidad ) Lintite Plazn Plazo Total | Vencimienta

Swmdicado Trarne A (Hipotocario) 525,000} - 525.000) 525.000 2026
Sindicado Tramo B {Corpatativo) 185,000 185.000| 85.000 2023
Sindicada Trame C {Rovolving) 30,008 = T = 2021
Credit Agricole 2/.845! 557| 27.288| 27.845] 2025
Sociétd Géndrale 38000 - 38.000| 38.000, 2025
Sabadell 14,296, Li50  16.146 17,296 2025
BEVA 67,787 - 67.787| 67787, 2023
CaixaBank 20,584 L1681 18.206| 20.587 2030
BET i _ 28000 - | - - 2028
Total préstamos 939.515 3.388|878.127} 881.515
| |
Gastmsédﬂdmrmaérizgddn pendientes de amartizar - - {8,590y (9,990
Varacidn de valor de pasivo de acuerdos de e
refinanciacion TFRS 9 - = (20,043) | {20.040}
Cortisiunes E - e
Deuda por inforescs . = 4954 = 445
Total pasive corrlente y pasivo no corriente | 939.515| 3.833) 848.097( 851,930

/
Pristamo Sindicada NFI
Lon fecha 28 dée junio de 20016, Iz Socledad Dominante suseriblé un contrato de Ananclaclén
sindicada. Durante el ejercicio 2018 se produjo la refinanciacidn del Trame B y en ¢l ejercicio 2019 f ﬂ
se refinancié «f Tramo A. A4 3L de diclembre de 2021 se encuentra dispuesto en 710 millohes da W
curos, £on las siguientes caracieristicas: no

- Trame A {(hipotccario) por imperte maximae de 525 millones de eures y venelmlents bullel, Can
fecha 12 de diclembre de 2019 dicho tramo s$e refimancid, renegocianda algunes de sus
condiclones y estableclehdn un nuave vendmlente desde el 2023 ictal al 12 de diciembre de
2026, Este priostems devenga un tipe de fnterés de mercado referenclado af Eurlbor mds un
diferencial de 1,3 puntos porcentuales (1,7 puntes percentuales previo a la refinanciacidn).
Adicionalrents, se ha sustiilo un Instrumenlo de coberbura por un noclonal de 323.200 mlles
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de cures que comienza en ef eferciclo 2023 v hasla el vencimiento final en 2028 (véase Mota
10, Con fecha 30 de jullo de 2021, la Sociedad Dominante ha sustrite un nueva defivado de
cohertura para cubrir parciaimente fa cxposictdn da tos flujos varlables. Dicho derivado Uehe un
tipo de interds negativo del 0,247% para cubrir un nocional de 80.800 miles de euros con
venclmletibo diciembre de 2026. Al 31 de diciombre de 2021, su nominal es de 54,768 miles te
euros (véase MNota 10},

- Tramo B (deuda corporativa) por importe mdxdme de 185 millones de surns. Con Fecha 11 de
diclembra de 2018 dicho tramo fue refinanciado, ronegociando algunas de sus condiclones y
extableclando un nuevo vencimiento desde ef 2021 Iniclal al 28 de junio da 2023, Este préstamo
devenga un tipo de interés de mercado referenclado al Euribor mas un diferencial de 1,6 puntos
porcentuales (1,9 puntos parcentuales en el préstamo hipotecario anterior). Adicionaimente, se
suscribih un nuove instrumento de cobertura en el ejerciclo 2018, cuys novlonal asviende a 31
de diclembre del 2021 a 192,750 millones de sures (véase Nota 10),

- TFramo C (crédito revolving) per kmporte méximo origingt de 30 millones de curos con
venchmiente en junio de 2071, amphable ot 2 aflos a voluntad de 165 bancos acreadoras. Con
focha 19 de cnero de 2021 se ha preduclde la novatlGin del tramao C reduciéndose e imparte
disponible hasta 27.614 miles de euros y habiéndose extendido el vencimionto hasta 2026 y
reduciendose of difcrencial o 160 pb.

Al 31 de diciembre de 2021 ta totalidad del kmporte correspondiente a fos Framos A Yy B 52 encuentra
dispuesta, no as! del Tramio € gue se epcuentra sin disponer,

Determinadas actives fio restringldos i fueran enajenados v ne se desting impertes resultantes a
la reallzacién de uns adquisicion denfro de los siguientes 24 meses, deberd amortlzar
anticipadamentc un porcentaje del Tramo B lgual af porcenlaje gua represerte el ackive ho
restringido respecto al Lotal de actives na restringldos de conformidad con el Gitime Informe de
Valoracion que s¢ hihlera értregado af banco antes de su enajenacidn.

Determinados inmuebles del Grupe sctian en garantfa del crédito sindicade, cuyo valer razonable
al 31 de diciombre de 2021 asclende a 1,710,000 mifles de eurss (véase Nota 7).

Asimisto, el préstamo sindicado Ineluye cldusilas de venclmiento antidpade o cambios en las
condiclones del préstamp en casn de incumplimiento de determinados ratios Enancieros, todos ellos
relacionades con magnitudes de las cuentas anusles individuales. y consolidadss de la Soctedad
dominante, A la fecha aclual, se curnpien todos los requisites financierds ¥ no financieros que
establacen los contratas de financiacidn, no ostimdndese ol incumplimiento future de |os mismos.

La refinandacidn de Trame B del préstamao Sindicado descrito, de acuerdo con fa irermativa aplivable
s& considerd como una modificacién ne sustandial de las condiclores por o gue, el 11 de diciermbre
de 2018 se procedid a sjusiar ¢ valor en libros de fa deuda acorde a la nueva normativa de o NIIF
9 “Ipstrumentos financicros®, Puesto que el valor actual de los flujos futuros de cala del nueve,
modi{lcacidn de fas condiclones era inferior en 2.431 miles de euros @ su valer en libros, se precedid
a disminuir en esa cuantia su vador on libros con contrapartida en €l epigrale “Ingresos [rianclaros”
de {a cuenta de pérdidas y gahanclas consolidadas sl 31 de diclembre de 2018, En relacidn con o
antertar, en &l ejercicie 2021 se ha procedido 2 la imputacion segln el métedo del tipo de Interds
ofectivo de los intereses financieras por Un imparte de 754 miles de suros (756 miles de eyros en
gl efercicle 2020) en ef epfgrafe "Gastos financieros” [véase Nata 20.7) de |a cuenta de pérdidas y
gananclas consplidada a 31 de didembre de 2021,

La refinanciacién de Tramo A del préstamo Sindicado descrito, de acuordo con la normativa apllcable
56 considerd como una mod(ficacidn no sustanclat de las condlclones por ko que, & 12 de diciershre
de 2019 s5¢ ha procedido a afustar el valor en libros de |z deuds acarde a {a nueva normativa de la
NIIF 8 “Instrurnentos financierps®. Puesto que cf valor actual de los fiujos futures de raja del nuevo
gontyato do douda descontados al tipo de Interds efectivo de fa deuds orlginal a ta fecha de la
madificacidn de las condiciunes fue inferfar en 17.832 miles de euros a su valar cn libros, se procedid
a disminuir en esa cuantia su valor en Bbros con contrapattida &n el epigrafe “Ingresos financleros”
te |2 cuenta da pérdidas ¥ gananclas consolldadas al 31 de diclembre de 2019, En refacién con o
anterlor, se ha procedido ¢n 2021 3 |3 imputacion segién o matoda det tipe de interés efective de
fos intereses financierps por un imperte de 2.470 miles de eures en el eplgrale (2,466 mlles da
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euros en el ejerclelo 2020) "Gastos financicres” (véasc Nota 20.7) de |3 cuenta de pérdidas y
ganancigs consolidada a8 31 de diclembre de 2021,

Restp de préstamos

Con focha 9 de Jufio de 2015 la Sockedad Dominante Mrd un préstamo con Cradit Agricole
Cotporate and Investment Bank por importe mdximo de 27.844 miles de euros con vencimiento 8
de julio de 2025, dispuesto totalmente al 31 de diclembre de 2021, Dicho préstame se concedis
para hacer frente 7 la cucnka por pagar con Altadis por la compra det edificlo sito en Cloy Gonzalo
10 as{ corno para financtar {8 rehabllitacidn de dicho inmuebie y los gastes ¥ cemisiones Inherentes
a la financiacion, Este préstamo devenga unos inlereses de mercado, El calandario de pago
comprende una carenctd de principal haste ef 9 de julio de 2021, Este préslamo tiene una garantfa
hipetecaria sobre el edificlo de Eloy Gonzalo 10, slendo el valor razénable al cierre al 31 de diciembre
de 2021 de 99.000 miles de eurns (89,800 miles de euros al 31 dediclembre de 2020} {véasc Nota
7). Adiclonalmente durante el ejercicio 2021, se suscribié un nuevo instrumento de cobertura,
corforme Ja Indicade en la Nota 10 v cuye nocional asciende a 17.488 miles de euros &l 31 de
dicterbra de 2021.

Con fechin 5 de marze de 2018 la Saciedad Bominante formallzs un préstamo hipotecarie con
Sociélé Générale por un Importe maximo de 38.000 miles de euros destinade a finandar & pago
pendiente de 28,800 milles de miiros gue fue satisfecho por [a Socledad Dominante en el primer
semestre de 2019 por la compra de Manucl Corting 2 realizada en &l efercicio 2017, Para sallsTacer
&l pago aplszado la Socledad Dominante ha dispuesto tetalmente ef préstamo hasta 38.000 miles
de euros (38.000 miles de euros ya dispusstos al 31 de diclembré de 2020). Tl valor razonable del
iniuehle a 31 de diclembre de 2021 es de 110.000 miles de suras (109,000 miles de euros en g
ejgrcicio 2024) (véase Nota 7). H venclmiente del préstamo estd fijado el 5 de marzo de 2025
mamento en el que se harfa frente al paga del principal. Este préstamo devenga un tipo de Tnterds
de mercado referenclado af Euribor, Adicionalmente durante of gjorcicio 2018, se susehlé un husvy
instrumenty de cohertura, conforme o Indleado en la Nota 10 v cuvo nocional asciende a 18,000
miles de euros al 31 de diciembre de 2021, Durante & eferciclo 2021, se suyscriblé U pueve
instrumento de caberlura, conferme to Indicado en la Nota 10 y ruya nocional asclende a L9000
miltes de curos al 31 de diclembre de 2021.. ‘

Con fecha 10 de noviembre de 2020 ks Socledad Dominante Tormallzd un préstamo sin garantia
hipolecarla con e Banco Curopeo de Inversidn por un importe méxime de 28,000 miles de euros,
En gl gjercicio 2021 1a Socedad Dominante ha dispuesto de un Importe do 16.600 miles de eurps.
de| cual nb se ha dispucsto hasta la fecha de cantidad alguna. Bl vendimiente del préstemao estd
fllado = ¥ afios desde disposlcion,

Con feche 17 de diclembre de 2015 Inmonceess, 5.1\, formalird un préstamao hlpotecarlo con
Sabadell por un importe de 18,400 mites de ewres destinade a financiar parcialmente o} page det
precio de comiprayenta del infriueble Tikdn 4, adquiride en 201S. Diche préstame recoge carencia
de princlpal en tos A primeras afios v cuotas de amortizacion trimestrales posteriores, con
vencimicnte final en el mes de diclembre de 2025, Duranbe & gjercicio 2021 s han reclasificads al
corte plazo por calendaria de amortizacidn 1,196 miles de eurey. B! valor razonable del inmueble af
31 de diciembre de 2021 de 50.000 milles de eures (57.500 mites de curps en 2020) {véase Nota
7], Este préstamo devenga un tipo deinterés de mercado. Adiclanalmente durante el ejercicio 2021,
s& susceibld un hueve Instrumento de cobertura, conforme o indicade en ja Nota L0 y cuyo noclenal
asciende 2 16,146 miles de euros 4l 31 de diclembre de 2021,

Cun fecha 26 de enero de 2015 Engane Inversiones 2014, S.L.U, formalizd un préstamo hipotecario
coh BBYA por un iaporte médxime de 67,787 miles de eures, vencimientsd Infeial en el 2020, dividida
en un kramo A por impette de 57,200 miles de curos destinada a 1a adgulsicidh del nrmuebl situade
en el Paseo de la Castellana 77, v un tramo B por Importe de 10.587 miles de curos, destinado 2 la
tehabliitacion a acometer sobre gl mismao, siendo ef valor razonable det Inniveble a 31 de diclembre
de 2021 da 179.50Q miles de eurcs (173,500 miles dc cures en &l ejercicio 2020) (véase Nots 7).
£l vencimicnto del préstamo eslaba fijade en enero de 2020 momento en el que sc harfa frenke al
pagn del principal, Con fecha 26 do abril de 2018 dicho conlralo fue reflnanciado, renageciando
algunas de sus condiclones, E| nueve vencimiento del préstamo refinanciade esta fijada para 26 de
abril de 2023, Este préstamo devenga un tipo de lhlerds de mercade referenciado al Euribor mas
un diferenciel de 0,9 puntos porcentuales (2,5 puntos porcentuales en el préstame hipotecario
anterior}. Adldonalmente, fue suserlta un Instrumento de cobertura, conforme o indicado ep la
Nota 10y cuyo pacional astiende a 34,000 miles de euras al 31 de didiembre de 2021 v durante ol
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ejercicio 2021 fue susarito otro instrumento de cobiertura, tonforme lo Indicado en la Nots 10 y
cuye nocional asclende a 33.893 rulles de euros al 31 de dicembre de 2021,

La refinanclacln te la deuda de Engage Inversiones 2014, $.0.U., de atuerdo con la normativa
aplicable se tonsiderd como una modificacion no sustancial de las condiciones por o que, ef 26 de
abril de 2018 se procedl6 a ajustar el valor en libros de la deuda acorde a la nueva normativa de la
NIIF 9 “Instrumnentos financieros®, Pucsto que el valor actual de los flujos futuros de caja det nueve
contrate de deuds descontades al tpo de Interés efectivo de la detitta arlglnal a la fechsn de Iy
modificacién de las condicianes era inferior en 5.488 miles de euros a su valor en Jibras , 5& procedio
a disrninule en esa cuantia su valer o libros con contrapartida an el epigrafe *Ingresos financieros”
(vémse Nota 20.7) de la cuepta de pérdidas y gananclas consolidada del ejerclcio 2018, En relaclon
con lo antetlor, en &l eferclcio 2021 se ha procedido a la imputacidn segiin el método del tipo do
inkerés efectiva de lps frtereses financieros por un Impoite de 1,092 miles de eurns {1.095 miles
de euros en el ejercido 2020} en el eplgrafe “Gastos financieros” (véake Nola 20,7} de ls cuenta
de pérdidas v uarancias consalidadas a 31 de diciembre de 2021

En el ejercicio 2021 la sociedad dependiente Renta Apartamantos, S.L.U, ha amartizado de forma
antidipada cof préstamo gue mantenfa con Caixabank, cuyo salde a 31 de diclembre de 2020 ascendla
& 20,587 miles de euros,

Aslimisme, los préstamos anterlormente mencionades, incluyen cléusulas de vencimicnto anticipado
o cambins en las condiciones del préstame en case de Incumplimiente de determiniadas rallos
financleras, todos elios relaclonados eon fas cuentas anuales ndividuales de la Socledad, que al 31
de dielembre de 2021 y 2020 se cumplen integramente, no estimdndoese of incumplimiento Raturo
de los misnios,

En relacién con la formalizacion de las deudas financieras, o Grupe tieno pendiente de amortizar,
al 31 do diciembre de 2021 y 2020, unos costes por impotte de 7.159 miles de tiros v 3,990 miles
de euros, respectlvamente qug, de acuerds & Iy normativa cantable, han de considerarse costes
directamepte atribuibles a la formalizacién del erédito y que serdn Imputados al resultado sigulendo
¢l método del tipo de interés efectivo,

El coste financiers al 31 de diciembre de 2021 y 2020 ascendid @ 21,243 miles de suros y 20,761
miles de sures, respactivamente {véase bota 20.7), correspondiente a la Impulacién g resuflados
segdn el métedo del tipo de Interds efective da tos intereses financieras de la deuda dispucsta, la
imputacion de los costes de fermalizacion conforme et método del coste amortizado, asf como Ja
transferancla al resultado de las lguldaclones de los derivados. €l importe por los intereses
devengados y no pagados al 31 de diclembre de 2021 y 2020 ascendia a 417 y 445 miles de euros,
respectivamente.

¥encimionte de fa deuda

El detalle por vencimientos de ks deuda al 31 de diciembra de 2021 es el siguiante:

Miles de euros ]
2025y
2022 2023 2024 siguientes Toetal
Venclmlenta de fa deuda 1,753 186,799 2.225| 685.043| B75.820
Tatal 1.753 | 186.799 2.225| 685.043| 875.820

Los Administradores v la Direcclfin financlera del Grupa cahsideran que el grupe serd capar de
adecuar los vencinlentos de la deuda = los Fujos generados.

b} Flanzas recibidas atras oblfgacfones de pago

Dentro de este eplgrafe se enfuentran recogldas las flanses recibidas por los diferentes
arrendatarlos de los inmuebles en renta y que e} Grupe deposita en, aproximadamente, un 90% on
e] Organisme Pablico cerrcspondienta {véase Nota 9.1). Dichos impoertes serdn devueltos g la
finalizaclén de los confratos.
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12.2 Informacidn sobre el valer razorable

Al cletre de los gjercicios 2021 y 2020, ¢l valor razopable de las deudas con entidades de crédito v |as
abligaciones no difera slgnificatlvamente del valor en libres al gue figuran registrados,

18, Acreedores ¢omerciales y otras cuentas a pagar

Tl detalle de este epigrafc al 31 de diciembre de 2024 y 2020 ex el sigulenla:

.. Miies de euros ]
- | 2021 | 7070

Corriante
Proveadorcs de inmuovilizado af corto plazo R.926 5.602
Proveerdares y olros acreadores 15.389 20,951
RemuUneraciones pandiertes de page 1.754 1,436
Otras detdas con las Administraclenes Plblicas 6,307 8,570,
Anticipes de cllentes 8809  B.S569
Total 38,481 46,218

E importe en libros de los acreedores comerelales no difiere significativamante de su valor razenable.

18.1 Infermiacién sobre los aplazamientos de pago efectuvadps a proveetiores. Disposicich
adicional tercera, “Deber de informacién” de fa Ley 15/2010, de 5 de julio

A continuaclon, se detalla la Informaclén reqiierida por la Disposicién adicional fereera de 1o Lay 1572010,
da 5 de julic (modificada a través de la Disposlddn final segunda de la Ley 3172014, de 2 de diciembre)
preparads conforme 8 |a Resolucion del 1CAC de 29 de enero de 2016, sobre 13 Inforrnacidn a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en Felacion con el poriodo medio de pago # provesderes en
operaciones comerciales.

Dlas |
2021 | 2020
Perlodo medio de pago a proveedores 48 50|
Ratio de operacioncs pagadas 50 54!
Ratio e operacionss pendlenles de pago 32 25
Miles de Euros
2021 2020 ,
Total pagos realizados 24,154 64.031 4
Tokal pagos pendientes 5.474 Q411

Conforme a {a Resolucidn del ICAC, para el cdleulo del periodo medio de page @ proveadores se han tenide
en cuenta las operaciones comerciales corresponidienles a la entrega de bienes o prestacioncs de scrvicios
devengadas desde [a fecha de entrada en vigor de la Ley 3172014, de 3 de dilembrs,

Se consideran proveedores, a los exclusivos ofcctos de dar [a informacién previsla én esty Resaluclén, a
los acrepdores comercisles por deudas con suministradores de biencs o servicies, induides en las partidas
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagat” del paslva corrlente del balance de situacién adyjunto.

5# entlende gor “Periodo medlo do pago a proveedares” & plazo que transciure desde la entrega de los
hieries 6 la prestaeién de Jos servicies a cargo dek provecdor y gl pago material de la operacldn,
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18,1 Saldos corrierttes con las Administraciones Plblicas

La composicién de los saldos cot las Adminlslracianes Piblicas es [a sigulente:

El plazo méximo legal de page aplicable al Grupo segin Ley 1172013 de 26 de julio es de 30 dias a partir
de la publicacion de la mencionada Ley y hasta la actualidad (@ menos que se cumplan bas condiciones
establecidas en ta misma, gue permitirlan elevar diche plazo méxime de pago hasta los 60 dlas}.

Mlles de Bures

;Deudas con las Administraciones Pliblicas:

2021 2020

Activos por impuestos diferido (Nota 19,5) 248 248
Haclenda Piblica deudora por 1VA 2455 J.897
Haclenda Pablica deudora por devolucldn de bmpuestos | 3 1.141
{lacienda Pdblica retenciones ¥ pagos B cuenta 145 56
Creditos a las Administraciones Piblicas {Nota 13): !/ 2.9G3 9.094
Pasivas por impuestos diferido (iit;ia ﬁ:ﬁ) ) | T 52.891  52.945

| ] b
Hacienda Publica acreedora por VA 2,379 3.845
Haclenda Piiblica acreedora por retenclones 3,304 5,093
Organismos Seguridad Soclal screedores 1631 158,
Haclenda Plibllea acreedora por Impuesto de Socledades 448, 456
Otros conceptos _ A3, 18

6,307|

El Importe da Flacienda PUblica acreadora por IRPF-IRC en el gjercicio 2021 carresponde principalmente

al 1RC derlvadb del dividendo & cuenka dol ejercicio 2021,

19.2 Concilfacién resultado contable y base imponible fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calculs a partir del resultade econdmico o contable, obtenido por ja
aplicaclén de princlplos de contabilldad generalmente aceptados, gue hio hecasarlamente ha de eolpcldly

ron &l resultada fiscal, entendido éste como I base imponible del impuesto,

L& contiliacian del resultado contable del ejercicio cor la basa imponible del Impuesto sobre Sociedadés

es |a sigulente;
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Mlle:s de Furos

Régltnen | Réglmen |  Tolal | Régimen | Régimen | Totol
General | SOCIMI 2021 General | SOQCIMI 2020
fesultado antey de Impuestos ! 2,320 89.886) 92,206 91.996| (77.264) 14.73'2;
Difcrenclas permanentes: | ‘
Aplicacldn NIC 40 (50.001) {50.001) - 16.419 16418
Aplicacion IFRS 9 - (96) (96) - 4.317 4.317
Otros 478|  (3.589) (3.111)]  (1.838) 206 (1.630)
Diferendas temporatias: !
gravision de carters 2,031 £,748 3,777 4,954 6.898| 1i1.8k2
Deducibilidad gastos financieros (390} =y (390) {646) 1.501 855
Lirmilacidn amarlsactén {SE3) {447}{ {1.430) (983) (447) {1.430)
Potorioro inmovilizado (4586) 2,308 1,449 3,181 2.271 5.452
Resetva de capltalizacién {344) : {344) (261} - {761}
Otros B3| {13841y (l1.328) 99 921 1.020
Otros ajustes de wonselidatién _ - | (19.798)| (19.29%)] 69.785) - | 89755
Base imponible __2,710] 18.126] 21.835] 166.259! (45.178)' 121.081

fos pagos a clenta reallzados duranle el ejercicle 2021 por el Grupoe asclendsn a 786 miles de euros. La
cuenta pov cobrar pot impueske sobre sociodades con la Administracidn pablica se induye denlro del sub-
epigrafe "Haclenda Pdblica deudora por devolucin de impuestos” (Nota 19,1},

D& acuerdo a la Ley 1172009, de 206 de octubre, con las modificaciones incorporadas o ésta mediante o
Ley 16/2012, de 27 de diclembre, per la gue se regulan las SOCIMIS, ef Impuesie sobre Socledades
cofiiente resuita de aplicar un tipo impositiva del 0% sobre la base imponible. Este régimen es &l que s
han at?gida las socledades del Grupo SOCIMI, rigléndose el resto de socledades de Gripo por ef régimen
general,

|as difcrencias permanentes corresponden, princlpaimente a la aplicadién de las Inhverslones
inmebiliarias al valor razonable por aplicacién de MIC 40 al haber tomado la decisitn el Grupn de no
reflejar ningGn efecto Imposltivo aseclado al no teher evidencla de que dichos impuestos podrian ser
aplicades en el futurg,

tas diferencias temporarias cotrespenden, pringpalimente, a los siguientes concaptas:

a, La aplicacién del Real Dogroto-Ley 12/2012, de 30 de mareg, £n el que se establece upa limitacién
et fa deducibllildad de gastos financieras. En concrelo, se permite deducir los gastos financieros
petos del Grupe fiseal con el limite del 30% del beneficlo aperativo del alerciclo del Grupo. En todo
caso soh dedugibles los gastos financieros notos del periodo impositivo por imports de 1 millon de
edres, Los gastos financleros netos que no havah sido obieto de deduccidn por superar of Hmite del
30% del beneficio operativa del ejercicie podran dedudise en los perlodes Impesitivos que
concluyan en fos 1B ofios inmediatos y sucesives, conjuntamente con los de) nerindo impositive
cartespondiente y con &l mismo Hmlle dei 30%.

#. La aplicaclén de fa Ley 17/2012, en la que se establece que la amortizackén contable del inmovillzado
matcrial, intangible v de las inversiones inmobiliarias sélo serd flscalmente deduclble hasta el 70%
del imporle que hasta la fecha podia considerarse fiscalmente deducible, de acuerdo con fas normas
del Impuesto. La amaortizacidn contable no deductda flscalmente en los éjerclicios 2013 v 2014, se
deducira a partiy del ciercicie 2015, de forma lineal durante un plazo de diez afios o durante la vida
Ul gue resle al alemento en clestién, pudiendo eleglr el sujeto pasivo la opcion que le resulte mds
conveniente,

c. La aplicaciin de la Ly 27/2014 de Impuesto de Sodedades en cuanto a la ne deducibiiidad en g
base Imponible dol Impucsto sebre Sodiedates de las pérdidss por = deteriorn contable de fas
detaclones de pravislones asocladas a inversiones en sociedades del Grupo ¥ que seran deducibles
fistalmente en sjercicios futuros, Las provisiones de cartera son ellminadas a efectos consolidados,
no obstante, gericran una diferancia temporal sobre las bases impanibles individuales Integradas
en tonsolidacldn,

d. Lz aplicacién de la valoracidnt de las inverslones inmobitiarfas y e iInmovillzade material al valor
razonable y al valor revalorizado por aplicacion de NIC 40 y NIT 18, respectivarmiente,
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e, Los ajusles relacionados con los planes de Incentives al personal directive, los cuales Henen un
caracter phurianaal,

El detalle de las bases irmponibles pendientes de compensar del Grupo al 31 de iiclembre de 2021 es

& slgulente:
Afio de Miles de
Orlgen | Euros _
2008 46
2008 2.046
2011 34.334
2012 2,010
2014 11.244
2015 2.127
2016 374
2017 150
2018 462
2019 750
2020 670
2021 (*) 197
55418

{(*) pendlenla de la presentacidn definitiva

Con mollva de la entrada en vigor de la reforma sabre la Loy dol Impucste de Sociedades 2772014 sa
elimina & limite temporal vigente de L8 afios para 18 compensacidn de las BINs, pasando a sor Ur
derache de gjercicio imprescriptible.

19.3 Conciliacién entrg Resultada contable y gasto por Impyesio
sobre Sociedsdes '

La condiliacitn entre el resultado contabfe y &l gaste por Impueslo sobre Socledades es ia siguiente
{se parte de la base Impenible del régiren general indicada anteriormente):

] Miles de Euros |
Régimon | Réglmen | Total Régimen | Régimen ! Total |
General | BOCIME | 2021 | General | SOCIMI P

] i |

Resultade dnles de mpuestos 2.320 89,886 92,206 91.988| (77,263} 14,733
Diferenclds pemmanentes: 1
Aplicacidn NIC 40 { 50.001)| (50,001} - 16.419 is.419
Aplicacitn IFRS 9 - {98} {96} , 1.317| 4,137
Olres 478|  (3.589)( (A1) (L.ed6), 206 {1.630)
Base imponible 2,798 36,201 38,995 90,180¢ (56,3 21} 33,839

({Gasto) /Ingresc por Tmpuests de sociedades del ‘
eJercicio de sociedades acogidas al réglmen

rgan‘er‘al‘ (25%) y régimen SOCIMI (0%) (700} - (700)|{22.54Q0}| ~ |[{22.540)
Bases Impenibles compensadas y otyos ajustes (56} - (e8|  4.pn2 24452 )
Beduccipnes aplicadas R 1.4} - {2000  (1.37a) = £1.370) E
Total {gasto) / ingreso gor impussto corviente | ’\}\J
reconocide en la cuenta de pérdidas y gananelas | (966} - | (988) 942 , 942
, TN | . | | A
De acuerda con la entrada on vigor de la reforma sobre |2 Ley del tmpueslo de Sociedades 272/2014 \
se fija ef tino iImpositive &l gue se tributard en el 25%. \\I

19.4 Desglose def {gasta)/ingresao par Impuesto sobre Sociedades
E| desglose del por Tmpuesta sobre Sociedades es &l sigulente: \
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- Miles de Buros v
- o 2021 | goz0

Impuesto caorrente: |

Por eperaciones cortinuadas {966) Q44

|Tﬂtal {gasto)/ingreso por Impuesto sobre Socledades (966) 943

18,5 Activos por impuesto diferido registradoes

Fl detaile del saldo de esta cuenta al cierre del ejercicio 2021 v 2020 es ol siguiente:

¢ Miles de Furos
2020 2021

Diferencias temporarlas:
Créditps fiscales o 248| 248,

Total activos por impuesto d iferido

Los créditos flscales reglsirados corresponden a las bases Imponibles negallvas pendientes de
compansacion de la Sociedad Dominante de los ejercicios anteriores a |a inclusian en el régimen SOCIM,

19,6 Pasivog por impuesto diferido registrados
Ll detalle del saldo de esta cuenta af cierre del ejercicio 2021 y 2020 es el sigulente:

Ejerticly 2021

Mites. de Euros
2020 Altas Bajas 2021
Pluswvallas ravalorlzacidn nlclal NIC 40 52.819¢ 261 - 52.875
Otras ol - | (80) 16
Total pasivos por impuesto diferido | 52.945| 26|  (80)] 52,891
Ejercdo 2020
‘ - . MiesdeEurés -
| 2019 | Alss Bajas | 2020 i
FPtusvaﬁas revalgrizacién inicial NIC 40 75,512 - {22.663) 52.849
i0tras 95 - - v . 86
{Total pasivos por impuesto diferido | 75.608) - | (22.663)] 52.9a3]
El imperte de las bajas del sjercicio 2020 del cuadro anteriar se produio frito de Ia desinversian dal Centro yJ
Empresarial Castellana Norte. ~
19.7 Efercicios pendientes de comprobacldn v actuaciones inspectaras !/q

Segun establece la leglslacién vigente, los Impuestes no pleden conslderarse definlUivamente liquldados pY
hasta que las declaraciones presentades hayan sido inspoccionadas por las awtoridades fiscales o haya
transcurritio el plazo de prescripeidn de cuatve afios, Al clerre del ejerciclo 2021, el Grups tlena ablertos a
fnspeccién Tos cuatro Gitimos ejerclclos desde su fecha de presentaciin para Lodos los impusstos que le

soi da aplicacian,
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Les Administradores de lz Socledad Dominante consideran gue se han practicade adecuadarente las
liquidaclones de los mantionados iImpuestas, por lo gue, aun en el caso que surgleran discrepancas en la
Irterpretacitn  normativa wigente por el tralaimlento fscal otorgado a las operaciones, los oventuales
pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de manera signifcativa a las cuentas anuales
consolidadas adjuntas,

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, dé 21 de septiembre, de medificacién parcial de (a Ley 58/2003, de
17 de diciombre, General Tributaria se establece que el derecho de ja Adrdnistracién para Inlciar el
procedimlento de comprobacion de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacién o de
deducciones aplicadas o pendlentes de aplcacién, prescriblrd a los diez afios a contar desde cf dia siguionta
a aquel en guc fAinalicc of plaze reglamentario establecido para presentar ta dedaracin o autoliquidacidn
correspondlente at ejerciclo o periodo impositivo en que s genoré of derecho & compensar dichas bases
o cuokas o & aplicar dichas deducclones,

20. Ingresos as!

20.1 Importe neto de la cifra de negocias

El desglose de lag ventas por Upslogla de ingraso es el sigulenta;

_[ Mllas de Gurns i

2021 2020
Ingresos por arrendamientos de inmuebles 67.683 55,207
ingresos por arrendamlentos de parking 5,817 5.675
Ventas de viviendas v parcelas (Nota 12) 11,924 73,520
Prestacionss de senviclos g terreros y olros Ingreses 5.855. 3.219
Total Importe neto de la cifra de negocios | 91.283)  97.621]

La totalidad de i3 ciffa de ventas se ha reallzado en Madrid y Alicante. Slende el desglose ef sigulente:

Mites da Cures

2021 | 2020

Macrid 74.625 71.240
(Alicante 16.658 26.381
{Total 91,283 97.621)

20,2 Otros ingresos de explotacion

E| desglose de este eplgrafe por Hpolegia de ingreso es el siguiente:

Miles de Furas
. 2021 2020
Ingresos por pubilcidad 827 8172
Impucstos repercutidos R.771 5.6681
Gastos de comunidad repercutidos a los arrendatarios 9,738 9,704
Ingresos excepclonales 2.516 1.083
Otros ingresos _ 1,614 1,017
Total otras ingresos de sxplotacion 20.466 18.274

Los principates Ingreses registrados en este epigrafe cormespanden a las repercusiones a los
arrendatarios de los impueslos v gasles de comunidad da los Inmueblés en renta,
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20,3 Aprovisionamientos y variacion de existencias

Fl desglose de los aprovisionamientos es & siguierte:

! Milas de Eures

o - , 2021 2020
Compras y consumos de mercaderfas (Nota 12) 220
Certificaciones de obras ¥ gastos de pramoclones en curso {Notg 12) 3.627
Gastes de otros servicios y trabajos realizados por ofras empresas 37
Totsl Aprovisionamientns 4.584 8.686

Todas los trabajos ¥ compras se han realizado en Lerrlorio naclsmal:

H
13

Mlles de Furos i

Vartdebén de materlas primas
Yariachin de edificios terminados

Variacién obra en curse de construccion

Consumo de berrenps ¥y materias primas
\Deterioro de ferrenos y solares.
Total variacién de existencias (Nota 12)

2021 2020 |
(3.627) (7.828)
(920) (637)
5.904 7.979
979! 951

34, 116
2,370 581

20).4 Gastas de persanal

El saldo de este eplgrafe de los ejercicios 2021 v 2020 presenta [a sigulenté compesicién,

20.5 Otros gastos de explotacién

El detalio de otros gastos de explatacian, al 31 de diciembre de 2021 v 2020, ex el siyuienle:

Milcs de Euros
L2021 2020
Sugldos v salarios 7.623 /.564
indernmizaciones 261 23t
Provisién retribuciones a largo plazo {Nota 16.1) B6S 563
Sue|dos, salarios y asimilados 8.750 8.149]
Scguridad Social a cargo de la empresa 1609 1.487
Otras cargas saclales 93, 42
Cargas sociales . 1.702! 1.529
Total gasto persanal 10..4’5,2'; 8,678
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Gaslos de cormunidad sopottados
Airendamientos v canones

Primas de seguros

Publicidad, propaganda y relaciones
piibiicas

Reparaciones v conservacidn

Servicios bancaros v similares

Serviclos de profesionates independientes
Sumdnistros

Transportes y flebes

Olros servicios

Otros gastos de gestidn corriente
Pérdidas por deterioro v vatiatidn de
proyisiones por operaclones comerclales
Tributos

!
|

Total otros gastos de explotacién

.ME!QS de Eures

2021 | 2020
12.203| 12.033
502 456
366 332
3.038| 2433
2.935| 4,558
g58 447
2918 2.140
1,388 1.4%1
71 67
1.042 6351
1.637 4,841l
{25) 55 |
#6591 8093
35.434{37.936

Los gastos Incluldos en el eplgrafe de “THbutos" corresponden, prindpalmente, sl Implests sobre

Blenes Tnmuebles de los edificlos en renta,

20,6 Deterioro ¥ rasuitide por ebajenaciones del inmovilizado

Al 31 de diclembre de 2021 se ha registvado principatmente un importe procedente de una davolucidn
de npueslos correspontiientes 8 una sentencld a favor de fa Sodledad por la venla te un Inmusbie an
Rarajas, asi como la variacion de las provisiones do deterioro registradas on =i ejcrcicio PO21,

20.7 Ingreses y gastos financieros

H importe de los Ihgresos v gastes financleros ha sido el slquiente:

Gastos financieros~

De barceros-
Préstamos (entidades de crédite]
Detivados {entidades de crédito)
Refinanclacién IFRS 9 (Nota 17.1)

Miles de Purgs |

2021 | 2024 4‘

Ingresos financieros- 4.94% 227
Aplicacién del métedo del tipa de inberds efettivo:

Be terceros . 5 22.7;

Refinanciacién IFRS 9 (Nota 17,17 4.945 -

(21.243)| (20761}

{12.471}
(4.286) ,
(4.486)|  (4.3L7)

(12.858)

20.8 Aportaciin al resuitado consolidado

E} detalle de la apartacién de cads sociedad incluida en el parfmetro de 13- consolldaclén a los resultados

consohidades es el siguiento:
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| Mies de Eutos
By - . e L 2021 [ 2020
Socledadas consclidadas por integracién global:
GMP Properly SOCIMI, 5.A. 76.941 10,423
Inmoaccass, S,L.U, 3,686 3.415
Fngade Tnversiones 2014, 8.1, - 13,587 (971)
Renla Apartamentns, S.L.U. 4,496 {L.414)
Renla Gestin Fuencarral, 8.L.U. 1.035 1017
GMP Nueva Residencial, 5.A. {1147 (2513}
Colinas Gelf Residencial, S.L4U. 2.322 12,271
Campoamor Sun & Beach, S.1..U, (357) {1,127
Collnas Green Golf, S.L.U, (1.843))  (3.161}
Ediflclo Veldsgues 164, 5.L.U. 1 i
In Plania Espacios Eficientes, 8.L.U. (9.047)] ({5.041})
Sociedades consolidadas por integracién global: 90,996, 14.161
Sociedades puestas en equivalencia:
Renazca, S.A (850! (64}
Apartamentes UMA &L, 1,094 | 1.578
Sociedades puestas en equivalencia: 244 1.514
Total resultado consclidada | 91.240| 15.675
Pérdida aldbulble a socios exlernns = N
Total resultado Socledad Deminants . 91.240| 15.675

2i. Operaciones y saldos con partes vineuladas

Se consideran partes vinouladas, adiclonalmente a las socledades consolldadas, los atclondstas, el personal
thave de la Direccién de |a Sociedad (miembros del Consejo de Administracidn y Direccién, junto 3 sus
famillares cercanos), asl como las entidades sobre las que ef personal clave de la Direcclén puede ejercer
una influencia slgnificativa o tener el control,

21.1 Retribuciones al Consejo de Administiacion y a Ia Afta Direccidri

Las retribuciones perclbidas durante los ejercidlas 2021 y 2020 por los mlembros del Consajo de
Administracion vy la Ale Direccién del Grupo, clasificadas por conceptos, han sido las siguientes:

! Mites de Furos
0 2021 | 2020
Miembros del Consejo de Administracian-

Concepte retributive-

Retribucion fija 1.079 1.079

Retribucién variable 1.357 356

Remuneraciones recibidas por los Administradores 2,436 1.435

| Directivos- B

Congepto retrbutivo-

Retribucion Aja 1.224 1.224

Retribucién variable 1611 674

Total Remuneraciones recihidas por los Directivos 2.835 1.898

Este Impoite heldye el importe satisfecho por lo prima de seguro de responsabilidad civil de los
Administradores ¢ la Alta Direcclén por dafies pcaslonados por actos U oimistones, por knpotte de 19
mil curos en 2021 ¥ 2020,

Por otra parte, ni los Administradores i 1 Alte Direccidn disfiytan de pingln préstamo o anticipo
adiclonal, segure de vida, plan de pensiones ni beneficios pot Ringtin otre concepto.
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El Consejo de Adminlsiraclén de {a Socledad, al 31 de diclermbre de 2021, estd consliluldo por sels
hombres y Una mujer,

21.2 Conflitto de iaterds

Conforme 2 lo previsto en el articule 229 del Texto Refundido de la Ley de Socledades de Capital
(FRLSC) los Adminislraderes de la Sociedad Dominante han efectiado a s misma [8s comunfeaciones
previstas en el apartade 3 del citado articule, indicando gue ni ellos mismes ni las persenas virculadas
a éstas, segudn e define en el arl, 231 del citadn Levlo legal se han enconlrads (nmerses en stluaclones
de conflicko de Interés, directo o indirecte, previstas en e ctado texto legal, motivo par el rual las
presentes cuentas anusdes consolldadas ne Incluyen desglose algurio en aeste sentido.

22. Ofra informacdion

22,1 Personal

El niimcro modie de empicados distribuido por catiegorias es ef siglionte:

—

Numero Medio
Empleados

|

Categorfa 20721 2020 |
Categorfa
Titulados superioras #6 85
Personal técnice v administrative 72 78
| Totat ] - 158 163

Asimisma, & ndmera de personas en plantifla al 31 de diciembre de 2021 y 2020 distribuida por cargos

y sexos es el sigulente:

NR Pefsonas Slantilla

__Mujeres | Hambsres Total

i 2021 2020 | 2021 2020 2021 | 2020 |
f '

Divectivos 3 2 5 8 8| 8
Iefes y Téenicos 26 22 g1 56 77 78
Adminlstratives y comarciales 22 224 9 8 3 30
Oficios varjos y subalterpos 16 _ 20 26| 27 42 47
Total 87 66 91 97| 158 163

Bl nmero medio de persoras empleadas por el Grupe duranle e ejercicio 2021 y 2020, con
discapacidad mayor o Igusl del 33%, desglosada por categorias, es = siguiente
e - No Meadip Eaplaarcft;s.“
(- Categorfas 2021 2020

Dficios varios v subalternos 4 4
‘Total 4! 3|

22.2 Honorarios de auditoria

Durante el efercicio 2021 y 2020, los hanerarios relativos @ los sorvicios de auditorfa de cuentas v otros
serviclos prestados por el audltor de las cuentas anuales consolldadas del Grupo, Deloltte, 8.1, y por
empresas pertenecientes a la red Deloitte, asi como los honorarios por servicios facturades por los
alditores de cuentas anuales individuales de las sociedades incluidas en la consalidacién v por las
enlldades vinculadas a éstos por contrel, propledad comdin o gestién han sido los sigulentes):

- 68 -



DocuSign Envelope ID: 947DDEA2-AB23-4351-838D-968705B73827

___Mies de Luvos
Servicios Prestades por el
Aascliteor cle Crindas y por

Empresas Vinculadas
ary | Avn

Servicios de auditoria ¥ rélacionzdos;
Kervhios do audiiorla 140 188
Otrog servicies de verificacidn 2 y

182 188
Servirlos profasionales:
Qtros servicios 1092 77
102 77

22.3 Garantias comprometidas con terceros v pasivos contingentes

El Grupo Uene avales prestados por entldades financieras para el desarrollo de su actividad por importe
de 9,805 miles de euros (L1.415 mfles de euros ert 2020),

Los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que no se pondrdn de manifiesto pasives no
previstos ! 31 de diclernbre dc 2020 en relacién con los compromisos anteriormente descritos,

23. Hechos posteriores

Coh fecha 22 de febrére de 2022 ha suscrito &) 100% de la participacion de la sociodad mercantil Tacra
Praperties 5, $.L. por un precio de 22.042 miles de euros. Esta secletlad es propletarla de un edifigio de
oficinas situade en Madrid,

Con fecha 11 dec marze de 2022, |z Socledad del Grupe Renta apartamentas, 5.4 ha vandido a un lercero
pot un importe de 80.000 miles de euras el mmuebla situado cn la calle Condesa de Venadito 1 de Madrid,
gue e encontfaba registrado a 31 de didembre de 2021 en el eplgrafe "Actives no corrientes mantenidos
para la venta” del balance de situgcion,

Adicionalmante a osto aspocto, no se han producida hechos posteriores al dierre dignos de mendién,
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Anexo I

Perfmetro de consolidacién

l.as relacioncs de depcndencia entre Jas distintas socicdades integrantes del Grupn GMP, asi como los
datos mas slgnificativos de estas soclkedades son los slgulentes:

Ejercicie 2021
- i Gripo GMP Miles. de Euros
a1 " % Capital Prima | Reservas / .
Birecciin Ackvidad | o tpacion | Sousl Emisioy | Dividendos | Resultada
; [ B cuenta

Snciedadas depaudfgﬂtes-:

.i;p-Plama Espacios Eficdentes, 5.L4U. Luchana, 23 Rﬁgﬂi@? 100 6 3,989 2.186
Ireribaceess, 5.0, (2) Liuchang, 23 | Inmobilfara 10w 3.047 11.395 a4 940
GMP, ducva Reslidenclad, S.A. {antes N i g _ = L. ;
Colinas Golf, 5.4.) (1) ¢ Luchana, 23 = Inrmaobillaria ino 6.391 B1.417 {2,108}
Campoamar Sun & Beach, S.LAU. | |

(ankes Hotel & Golf Las Colinas, S.L.} | Lechana, 23 | Inmobiliaria ioo; 5,585 1.886 (3.&67){ {576}
(1
"(5‘3";'”‘35 Golf Residencial, S.LU-(2) | | hana, 23 | tnmotitiaria 10! 443]  14.154| 66536 245/

’ Explotacién 1 I

Colinas Green Golf, 5.L.U, [1) {3) Luchana, 23 | campos de L0 QG; 468 6,306 (1.455)

golf

Ediffcio Veldeguee 164, S.L.U, (1) Luchana, 23 | Lmobthatla 100 34‘55 2116 (2.123) l
{Engage Inversienes, S.L.U. {2) Luchana, 23 | Inmobiliaria 100 503 36.603| (27.B44) 2813
ike'ma Apartamentos, 5.L0. {2} Luchiann, 23 | Inmobillara 100 23,735/ 7. /68 729
Renta Gestion Fuencarral, S.L.U. (1) | Luchana, 23 | Inmohiliaria 100 25,186 23.999 778
Sociedades Asociadas: , ‘ ,

Apartamentos UM S.L () ' Luchana, 23 | Inmobiliaria 50 14.800 16.745/ 4,858 2,188
|Runazea, 5.4, (2) Castellana, 81| Inrhoblliarla | 37,09 135 L2479 (172) (2.294)

{1}  Sodedades no sujelas g aoditorla.

{2} Secledades aucitadas por Beloftle.
{9 Indirecta 3 través de GMP Nueva Restdenclal, %.A, (antes Colinas Golf; 3.4.).

Minguna de {as socledades menclonadas cotlza en Bolsa y Ladas ellas han cerrado su efercicio econdmileo
anual ot 31 do dicicmbre de 2021,

Las secicdades dependientes antes citadas so han consoligado siguiende of métods de integracian global,
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Ejercicio 2020

Grupu GMP Mlles de Euros
s Reservas /
i [ % Capikal Prirtiy el s
Direccldn Aclivided | rticdpaniin | Soclal Fmision | Dividendos | Restllady
- a cienta
Socledacdes dependientas:
1n-Planis Espacios Eficientes, S.L.U. {1)| tuchana, 23 R;‘f]’mmu' ! e‘g’fﬁge 100 & - &.983 1.008
gx;;maccesa S,L.d(?.} I ( Lichana, 722 | Thimeblilatia 100 3,047 11.395 {49) 841
GMP; Nuevs Resfdencial, 5.4, (antes PRT o A ) ’ e
Calinas Golf, S.A.) (1) Luchana, 23 | Lnmoeblliara 100 6,391 - B6LUG L {1.634)
Campoasmur Sun & Beach, S.L.U.
{antes Holel & Golf Las Collhas, S.1.) tuchana, 23 | Inmoblitatla 1o 5.585 1.866 (3.287) (1.280%
(ED)
Colinas Golf Resldenclal, 8.1V, {2} {3) -E Luchana, 23 | lnmobiliaria lo0 444 14.154 §4.4/7 12058
Explatacion
Colinas Green Golf, 5.L.U. (1) {3) Luchana, 23 campos de 100 90 468 2.409  {3.1U3)
golf

Fdlficio Veldzguez L4, S.LUL (1Y ' luchana, 23 1 Inmobliiarla 100 36 Llle (2,422} -
Engage Inversiones, S.L.U. {2) ; Luchana, 23 ! Inmobiliaria 100 503 36.603;  (29.701) 2.398
Renta Aparlamentos, 5.L.U, (2) § Luchana, 23 | Inmobiliarta | Log 23,735 - { 7.9781 339
Renta Geshidn Fuencarral, S.LU. {1) Luchana, 23 | Inmobiliaria 100 25.186 - i 12.003 997
Socledades Asocladas: i ' !
Apartamientos UMA 5.1 (2) Luchana; 23 | Tnmebiliaria 504 20,966 16.839 3,220 3.15%
Renazea, 5.4, (2) | Castellana, 81| lumobillkria 37,09 135 L7y (2 {170)

(1) Sudedades no slijolss a addilorla.

(2] Sccledades auditadas por Deloitte.

(3) Indirecta @ través de GMP Mieva Resldenclal, 5.4, (antes Colinas L5olf, 5.4.),

Nipguna de las socledades menclanadas cotiza 2n Bolsa v todas ellas han cerrado sy ejercicio econdmico

anlal o 31 de diciembre de 2028,

l.as socicdades dependientes antes citadas sc han conselidado siguicndo ¢ método de integracion global.
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GMP Property SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de Gestidn correspondiente al
ejercicto anual terminado el
31 de diciembre de 2021

Evoiucidn del mercado y situacidn def Grupa

Entarno economice

Tras la fuerte contraccidn que experimentd la economia espajiola en 2020 {-11%4} como consecuancia de
{8 crisis del COVID-19, durante of afio 2021 se ha producdlde ub efecto rebote, con un crecimiento de
alretdedor del 5%.

Es estallido de la guerra de Ucrania en febrero de 2022 ha Lraslocado la esperada recuperacién de Curopa
vy de Espaiia, entre otras cosas por fa subida de Ios procios del petréleo y e gas. Se praveia gue |a economia
espafola creclers a una Lasa del 5,5%. Auhque es dificll predecir la duracién y of impacte del conflicto on
la ecenomia espafiola, se habla de que ¢l credmiento podria reduclrse hasla of 3,5%,

Mercado de alquller de oficinas en Madtid

Cn el gjerdiclo 2021 |a contratacién bruta de oficinas en Madrid ha sidp de casl 420.000m2, Aungue g
vonlratacién esld todavia lejos de los valores de 2019, afe en el que supord los £37.000m?2, csto supone
un incremento del 19% cop respecto a 2020, B primer timestre de 2021 estuve muy marcado por la
tormenta Filommena, La gran nevada paralizé la ciudad de Madrid durante varias semanas afectando por
kanto @ la actividad de alquller de oflelnas, La comtratacion durante ef resto de |os trimestros ha sido muy
superior a la del afio antedar.

La tasa de dispanibllidad ep g dudad de Madild estd en el 9;,36%. Er el conjunte del fntorior de la M-30
la tasa de disponibilidad ronda o §,40%. En cuanto a las rentas, en o CBD se incrementan llgeramente y
rondan los 34,25€/m2/mes.

Desarrolio de! Grupa

Durante el efereltlo 2021 el Grups, por sl mismo o a través de sus participadas, ha cantinuado con su
actividad de gestidn de edificios de ofidnas Implicdndose directamente en la puesta en valer de los
tmmuebles.

Ep los 307,000 m? de oficinas enl gestidn, &f grado medlo de ocupacién ha sido al 92,5% (en ef 2020 fus
el 95,1%). La Socledad Hene un producto muy competitivo (blen diversificadn geograficamienta en wl
maercado de oflcinas de Madrd) ¢ cllentes de primer nivel {muestra de ello han sida lts altos niveles de
peupacidn media de les inmuebles que histdricamente ha Lenide la Socledad),

Respscto al proyecto de Las Colinas Gallf & Country Club, se han vendida varios terrenos v edificaciones
per importe de 11,928 milos de eures. Asifnismo, la socledad del grupt Collnas Golf Residenclat S.L.
constituys e 2016 una “joint venture” con un inversor oxterno y una participacion del 50% para &l
desarrollo inmabillario en parcelas del proyecto Las Collnas Golf & Country Club y en la que ha seguide

haclendo aportaciones en el sjercicio.

£l volumen de Ingresos de sxplotacldn {sin Inclule los beneflcles por enajenaclén) se sitlia en los 112
iniffones de euros {en ef 2020 fue de 116 millones de eures) debide, funddmantalments, a las menores
ventas en & proyecte de Las Colinas Golf & Counktry Club ¥ los mayotes ingresos on los edificios
muttiinquitine, principalments Argbérea con actividad durante 12 meses, y renovaclones lmportanites.

Del mismo modo, €1 EBITDA {resultado de explatacién antes de amertizaciones y detoriorg, do rosultado
por enajcnacion de inmeovilizado y de otros gastos e Ingresos no asoclades a fa explotacién) se ha
fmantenida en los 59 millones de euros (importe similar 2 los 59,1 millenes de euros del ahin 2020), por o
expresado en ef pérrafo antetlor ¥ la contenclin de gastes ef el negoclo de gestidn de aficinas,
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Con objetn de minimizar la intertidumbre sobre el comportamiento y evolucian det tipe de interds, el
Grijpa tene referenciada deuda financlers por Importe de 729 millones de eurgs cublertos nor SWAP s al
0,11%, 0,3945% y 0,466% con vencimiento en 2023, al 0,894%, -0,368%, -0,357% y -0,304 con
vencimignto cn 2025, 0,113% v -0,247% con vencdmiento en 2026, v al - 0,178% con vancimiento 2028,

El coste medin de la deuda ha sido el 1,53% y ol Grupa tiene sus necesidades de liguider en ef torto y
mediv plazo cublortas dade que no hay venclinigntos de préstamos por Importes significativos hasta 2026,

El rlesgp de liguider se gestiona utilizando wna prevision de tesorcria, que se actualiza vy detalla
mensualniente, ¥ un presupuesto de tesoreria anual.

Plazo de pago a proveadares

El grupo estd negociando ton sus proveedores para oblener condiciones da pags que o excedan del plazo
legal de pago, El ebjetiva es que, en aquellos casos on los que se exceda of plazo de 30 dias, se obtenga
ol cortespondiente acustdo exprese que, en nitgun case, excada jos 60 dias,

| S |
2021 2020
; Pertode medio de pago a proveedores 48 54
Ratio de epordcioncs pagadas 50 54
| Ratio de operacionts pendientes de paao 32 25

, Miles de Euros

2021 | 2020

| Total pagos reslizadoes 54.156 | '64,03L
Total pages pandientas 6,474 9411

Acciones proplas

Durante el cjerdicio 2021, of Grupe ha adguirito accioncs proplas, el detalle de Ja adguisiclén es el
slgliletitle:

_ Importe
Preclo Medio | Coste total Preclo Importe Tolal | al 31 de
de ol Medio de de las diciembre
Valor Adquisicién | Adguisicidn | Enajenacion | Enajenaciones| 2021
No de | Nominal | (Eures por | (Miles de | (Buros por {Miles de | (Miles de
Acciones| (Euros) Accién) Euros) Accion) Euros) Euros)
Acclones 4,025 0,48 56,16 13,49 58,00 4,43 227
propias

Medioamblente

El Grupe desarrolla una gestién modicambicntal sostenible cn sus edificios de oficinas y parque
empresariales, orlentada a minimizar el impacto en el medicamblente dertvade de su actividad, asi como
a maximizar ¢l bionestar de sus ocupantes, A principios dé 20271 la Socicdad Ddminante renovd por 3
afies, hasta 2024, la certificaclén AENOR de su sistera integrado de gestién de Medio Amblente, Calldad
y Segurldad y Salud en el Trabajo segdn las Normas UNE-EN-ISO 1400112015 "“Sisternas de Gestién
ambiental”, UNE-EN-ISO 9001:7015 "Sistemas de Gestion de la Calidad® v UNE-EN-ISO 45001:2018
"Slsteimas de Segurldad v Salud en el Trabajo, Clo representa el firme compremiso que la Socledad
Dominante tiene con la conservacidn del medio amblente, la calidad y fa salud y &l blenestar de las
personas desde que, en 2009, fuc la primera inmaohiliaria de Espafia cn corificarse,
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Desde 2015, |a Sociedad Dominante es neutra en emisiones de carbono de alcance 2, mediante la
adquisicién del 100% de |a energia eféctrica de origen renovable, tanlo para hdeslre sede corporativa
tamd piara las 7onas comunes y privativas de los edificios del portiolin que controlamos directamente. En
2021, €| Socledad Domlnante aprubé un Plan Fstratégico de Descarlionizacién 2030, El Plan adquiers el
camprommiso de conseguir en 2030 una reduccién minima del 69% para las emisiones de alcance 1 w2
respecka @ 2017, asi como de colaborar con nuestros clientes para faverocer [a reducclén v compensacién
de las emisfones derlvadas de su actividad on of espacio privative de sus oflcihas. £ eferclola 2020 cerrd
con redtralidad en carbono de todas [as emislones de control directo de alcance 1 v 2 del portfolia, que
st mantiene como obijetive det Plan pars los siguientes ejerdcios.

Recursas humanos

5S¢ ha continuade potenclanda las medldas que favorezean la concliaciéh. da la vida personal v # desarrnlia
profestonal de los trabajadores, De mancra cspecial, e Grupo, s& ha esforzade en favarecer la integracidn
labaral de las persenas con discapacidad. La buena predisposicion y concienciacion de los empleados
contribuye a gue la integracion faboral del personal con discapacidad sea un éxllo en el 100% de lgs CASOS,
Por otro lado, desde GMP sc fomenta la participaclén activa de lox empleados, A través dol programa *GMP
Innova” se recegen todas las inlustivas de Jos empleades v sc trabaia para que sus ldeas aporten valor &
la compafhla. '

Politica de Investigacién y Desarrolio
El gtupe he ha ¢jecutado aclvidades en Investigactdn v Desarrolio,

Hechos posteriares al cierre del ejercicio

Can fecha 22 de febrero de 2022 ha suscrito el 100% de la particlpacion de |a socicdad mercantl Tacra
Properiies 5, S.k. por un preclo de 22,042 miles de euros. Esta socledad es propletarta de un edificio de
afieinas situado sh Madrid.

Con fecha 11 de marza de 2022, |3 Saciedad del Grupe Renta apartamentos, 8.1, ha vandido s un tercero
per un importe de B0.000 miles de eurss el inmueble situade en la calle Condesa de Venadita 1 de Madrid ¢
gue se chcontraba registrade a 31 de diclembire de 20121 en ef epigrafe "Activos na carrlentes manlenldos
para la venta"” del balance de sitiacidn,

Aditlonaltmente a este aspects, no se han producido hechos posteriores al cierre dignos de mencién.

_?4_
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Diligencia de Formulacién de Cuentas Anuales

En cumplimiento de los preceptos establecidos en la Ley de Sociedades Anénimas, el Consejo de
Administracién de GMP Property SOCIMI, S.A., reunido el 22 de marzo de 2022 formuld las cuentas
anuales consolidadas correspondlentes al ejercicio 2021 (balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado
de cambios en el patrimonio, estado de flujos de efectivo y memoria, todos ellos consolidados) v €l informe
de gestion consolidado correspondiente al ejerciclo 2021 y Anexc, que se extienden en 75 hojas de papel
comun, Incluida ésta, visdndolas todas el Secretario y esta ditima, en el lugar reservado al efecto, Jos
miembyos del €6nséjg de Administracién.

D. Anto ontorh Aleman
Vicepresidente

2 &
"&’_,...Lo v e

D, Ferpando Vara-Herrero ‘

D: Francisco LuisMontoro Alema

do/ Monljloro Alemsn

< = "Vocal
t@ﬁ\; —_— DocuSigned by:
o= a
ot Trawy Strol
_ — 3CBFO25A46A2468...
D. Alberto Terol Esteban Euro Lily Private Limited
Vocal Representante: Diia, Tracy Lynn Stroh
Vocal
DocuSigned by: —
Sebastien Abascal /kl,) ﬂ'q l&(] ":C\& “\I
EAACF7E7DF7764BD... k% X2 Aj e/
Eurc Fairview Private Limited D. Rafael NebredaViilasane——
Representante: D. Sebastien Pierre Abascal Secretario no Consejero
Vocal ’
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- Deloitte, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
; . Torre Picasso
28020 Madrid

Esparia

Tel: +34 915 14 50 00
Fax: +3491514 51 80
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de GMP Property SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de GMP Property SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre estas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccion 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcidn 962, C.I.F.: B-79104469.
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



La Sociedad gestiona una cartera de activos
inmobiliarios de naturaleza urbana para su
arrendamiento situados en la Comunidad de
Madrid. La Sociedad valora estos activos a
coste de adquisicidn, registrando en su caso
los necesarios deterioros si el valor de
mercado de los mismos fuera inferior. Al 31 de
diciembre de 2021, el epigrafe de inversiones
inmobiliarias figura registrada por un valor
contable de 853 millones de euros.

La Sociedad periédicamente utiliza un experto
independiente para determinar el valor
razonable de sus activos inmobiliarios. Dicho
experto tiene experiencia sustancial en el
mercado en el cual opera la Sociedad y utiliza
metodologias y estandares de valoracién
ampliamente usados en el mercado.

La valoracién de la cartera inmobiliaria
representa uno de los aspectos mas
relevantes de la auditoria, dado que requiere
el uso de estimaciones con un grado de
incertidumbre significativa. En particular, el
método de valoracion generalmente aplicado
a los activos de patrimonio en renta es el de
“Descuento de Flujos de Caja”, que requiere
realizar estimaciones sobre:

e los ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacion
histdrica disponible y estudios de
mercado,

e tasa interna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacién,

e valor residual del activo al final del
periodo de proyeccion, y

e tasa de salida "exit yield".

Adicionalmente pequefias variaciones

porcentuales en las asunciones clave utilizadas

para la valoracién de los activos inmobiliarios
podrian dar lugar a variaciones significativas
en las cuentas anuales.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencidn de los
informes de valoracidon de los expertos
contratados por la Sociedad para la valoracién
de la totalidad de la cartera inmobiliaria,
evaluando la competencia, capacidad y
objetividad de los mismos, asi como de la
adecuacion de su trabajo para que sea
utilizado como evidencia de auditoria. En este
sentido, con la colaboracién de nuestros
expertos internos en valoraciéon hemos:

¢ analizado y concluido sobre la
razonabilidad de los procedimientos y
metodologia de valoracidn utilizada por
los expertos contratados por la Direccién
de la Sociedad,

* realizado una revisidn de la practica
totalidad de las valoraciones, evaluando,
conjuntamente con nuestros expertos
internos, los aspectos de mayor riesgo,
incluyendo las tasas de ocupacidn y los
rendimientos esperados de los activos
inmobiliarios teniendo en cuenta el
contexto econdmico actual. Al realizar
dicha revision, hemos tomado en
consideracion la informacion disponible de
la industria y las transacciones de activos
inmobiliarios similares a los de la cartera
de activos inmobiliarios propiedad de la
Sociedad.

Asimismo, hemos evaluado que los desgloses
de informacion facilitados en las notas 4.cy 7
en relacién con este aspecto, resultan
adecuados a los requerimientos por la
normativa contable aplicable.



La Sociedad se encuentra acogida al régimen
especial de las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). Una de las principales
caracteristicas de este tipo de sociedades es
que el tipo de gravamen en el Impuesto sobre
Sociedades se fija en el 0%. En este sentido y
desde el presente ejercicio 2021, el beneficio
que no se distribuya se encuentra sujeto a un
tipo impositivo del 15%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI estd
sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominacién y
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacion de distribuir el beneficio
obtenido en cada ejercicio en forma de
dividendos o la cotizacion de sus acciones en
un mercado regulado, asi como de otros como
son los requisitos de inversion y de la
naturaleza de las rentas obtenidas en cada
ejercicio, fundamentalmente, que requieren
de la aplicacion de juicios y estimaciones
relevantes por parte de la Direccion, ya que el
incumplimiento de cualquiera de estos
requisitos conllevara la pérdida del régimen
fiscal especial a menos que se reponga la
causa de incumplimiento dentro del ejercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos
del régimen SOCIMI representa un aspecto
relevante para nuestra auditoria, en la medida
en que la exencidn de impuestos impacta
significativamente tanto en las cuentas
anuales como en los rendimientos de los
accionistas, ya que el mantenimiento de este
régimen es la base del modelo de negocio de
la Sociedad.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién y revisién
de la documentacidn preparada por la
Direccidn de la Sociedad sobre el
cumplimiento de las obligaciones asociadas a
este régimen fiscal especial, y hemos
involucrado a expertos internos del area fiscal
que han colaborado en el analisis tanto de la
razonabilidad de la informacidn obtenida
como de la integridad de la misma en relacidon
a todos los aspectos contemplados por la
normativa en vigor a la fecha de analisis.

Por ultimo, hemos revisado que las notas 1.1,
4.f, 9.3 y 18 de la memoria del ejercicio 2021
contienen los desgloses relativos al
cumplimento de las condiciones requeridas
por el régimen fiscal de SOCIMI, ademds de
otros aspectos relativos a la fiscalidad de la
Sociedad.



La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2021, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidon con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, baséndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaiia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién més detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion es parte

integrante de nuestro informe de auditoria.
/

DELOITTE, S.& /™
Inscrita ef el R.O.A.C)n‘-’ 50692 -
AUDITORES
/ / / DE CuEs :
§ g
_\_\‘ N—— DELOITTE, S.L.
Antonio Sanc 'ébCa\sa Martin-Gonzélez 2022 Nam. 01/22/10362

96,00 EUR

Inscrito en el R.O.A.C. n2 21251

25 de abril de 2022



Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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GMP PROPERTY SOCIMI, 5.A.

{ Mﬂas de Elmm‘,\

Notas de fa Ejerclcla Elercicla
Memoria 2021 26820

OPERACICNES CONTINUADAS:
Importe nete de la cifra de negogios- Nota 19,1 62,871 60,273
Vetibas tl.%44 S, BE6;
Prestacién de setvirlas 1424 1.9
Otros ingresos de explotacién Nota 18,2 15,232 13,469
Ihgresus gettsorios y olrov die yostidn corrieme 15,282 13,468
Gastos de parsonal- {7.258) (6.258)
Sueldns, zalarics ¢ aslflados (5402} {5.26R/)
Carysy soclalas Nota 19.3 {990) t930)
Fiovisiones Mot 15.3 {866} [a62)
Otros gastos de explotacitn- Nota 19.4 {23.851) {27.108)
‘Seryitius axteiores {£6.523), (17411}
Tribtilos {5.480) {5.862)
Pérdidas,datannm. ¥ varlcian de provisinnes por oparacnnes comarElales o {54}
Otros ogstos de geskion coriente 1893) (3.868)
Ampottizocidn dal inmovitlaado ) Notas &5, 6y 7 149.759) (18.710)
Daterloro ¥ reguitade por enajanacfones del Iipovilizado- Notas 7 y 18.5 {2.305) 90516
RESULTARG DE EXPLOTACIGN 25,030 111,665
Ingreszas financieros: MNota 19.6 B,234 3.423
Re participaciones s strumentts de oasrmoenio 7409 anat

En empresay dal Grepo y esuciacas Nota 20.1 7400 3.02%
Ne walores negociables y otios Instrumenlos tnEpleids- B34 403

Fn empregas det Gains y asocladas Nota 20.1 674 399

U bercums 160 3
Gagtos financeros; Noty 18,6 {15,508} {14,881}
Par deutias ton ampresas del Grupe ¥ asotldas Neota 20,1 {442} 8
Por deudas con berceros v [15.066) {14.873)
Detoriorn ¥ rasultingle por enajennciants do instrumaditos Anancioros: Motn 19,7 {1.748)| {5.382)
Lieterioms § pérdidas (1.746) {5.392)
RESULTADO FINANCIERD [(T6:20)] (16.850)
RESULTARO ANTES DE IMPUESTOS 15.040 94.845
Implasta sobre Bensaficlns Note 18,3 - JBR (14609
RESULTALO DEL EIERCICTO FROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 14. 0?8 _ BD.166
RESULTADC PBEL EJERCICIC 16.078 BG.1156]

tas Notag L a 24 deserilas en la Memosda v en 2l Anexo 1 adiunta forman gaste integeante de i3 cuenla de ai@‘rﬁldas ¥ nanancias
wurrespombome ab tlerdcio 2021,
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GMP PROPERTY SOCIMI, S.A.

ESTAD MBIDS E
STADO D

MHWQ BEL mmxcxug&;

(Miles de Eums)

Netasdela | Elerciclo | Ejercivio
[l Mamotia 2021 2020

RESULTADO DE L8 CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS 16.078 BO.166
Inaresos y gastos imputados diractamente al patrimonio netos

Por coberttara de flujos de efective Nota 10 8,258 (10.671}
TOTAL INGRESDS Y GASTeS IMPUTADCS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIC NETO 8.259 (10.671}
Transferentias d la cuenta de pérdidas y ganancias:

Por cobertura de fiuzjos de efectivo 4.286 3.2089
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS 4. 286 3.299
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONGGINOS 38.623 72.784

Las Natas T a P2 descritas £n la Memaria v £n el Anexn T adinnto forman narke integrante det estado de Ingresns y gastns reconacidns cnmespondiente

al erercleio 2021,

’ow
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GMP PROPERTY SOCIMI, 5.A.

ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EIERCICIO 2021

[Miles de Eoros)
Notas de ia Efarcicia Eferciclo
_ o Memaria 2021 20620

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 32.025 4.343
Resultado del ejercicio asites de impuastos 16.040 94,845
Ajustes al resultado-
amattizackin del nmovitizade Notas 5, 6y 7 18,759 14,750
Corficciones vainratives por deteriodd 2.305 {1.597)
Varlarlon de pravisiones MNaots 15,1 Lazy 567
Resultadoes por bajas ¥ enajenacidres e Bumovillads Nota 19.5 = (99.891)
Ingasos finaptiaras Nota 18.6 {/.234) {3,423)
astos finarcleros Nota 8.6 15,508 14,881
Delcrord ¥ resditade pot enelesadienes de Mstribtachlos Trastieros Nota 1%.7 1.746 5.382
Cambios en a] capijtal corrientes=
Uieudoras ¥ otras ojentas a-cobrar 1.558 L1341
Clros aclivos corrfthbos ¥ ao warricntos {798} {141}
Acreerares ¥ abras cuentas a pagar {R.032) 1.0
Pasivos no corrlentes ¥ cortlentes {614) -
Otres fiujos de efective de las actividades de axplotacion- !
Pagos de Intereses [15,508) {14,481}
Cobros de dividendos 6.550) 2.471
Cobrus de Intereses a34) 402/
Cobros {pagos) por Impuestd sobre beneficios {145) {15.298)
Okros cobros (4%) {344y
FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSTON: {10,453) 1.382
Pages por inversioness
Empresas de’ gniog vy dsotiadss (13,004) (£5.102)]
Tnfwovizade matetial ¢ matedal Notas Gy & (261} {354 ;i
Tnwersinnes nmohilliatias Notas 7 ¥ 16.1 f17.127} (35.278)
Cobrog poy Inverslones
Erppregas did Grupo y vinculadas N 5540
nvarsinnes Inmabiliarias Motz 19.5 - 126.963
inmovilizado material & inmaterial = 2654
Cobros y pagos por obras inversiones-
{¥ras inversianas finepciaras 19939 (68,046}
FLINOCS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: i Sad] {432.399)
Cobros y pages por instrumenbos de patrimonia-
Cuinprafventa de ihstiumentos de patimonte proplo Mot 14 {LL)| 21
Cobros ¥ pages per instrumantos da pasive financiaros
Ermisidn v devehadan de deurdas con entidades de crédito Neota 16.1 9,054 {1.318)
Eenigidn ¥ devollicidn de-deudas von empresas del grupe y asecladas 1077 {12009
Pagos por dividendos y ramuneraciones da etras instramentos de patrimenio~

Lividendos Nota 3 (15,0608} {30 096)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTING D EQUIVALENTES 26.683 {37,664}
Trectivo o eqlilvalentes al comienzo del efercicio 36.905 74.589
Efaclive 0 cgulvaleites af final del ejercic’e: 53,588 36,905

07

Las Notas 1 a 22 descrikas en la Memaria y en s Anexa | adjunto forman parte infegrante del estada de fudos de sfertive correspandients a\;;ﬁ‘j@n
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GMP Property SOCIMI, S.A.

Memotia del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2021

La Socledad fue eonstitulda, con cardcter indofinido, ef 23 de ahril de 1974 v tiene su demlcilla soudlal en
ia calle Luchana, nimere 23 de Madrid. Con feche 30 de mayo de 1999 se ncordé un cambio de
denortinacion sacial, que pasd de Monthisa Pargue, 5.4, 8 Grupo Monthisa Pargue, 5.A. v, posteriorments;
con facha 21 de enero de 2000, pasd a denominarse GMP, Sodedad do Inversignos Inmobiliarias, 5.4,
Con fecha 30 de septiembre de 2014 la socledad pasd o denominarse, GMP, Socledad de Thversiones
Inmobilianas SOCIMI, §.A., tras su conversién al Régimen Fiscal BOCIME {Saciedad andnima Cotleada de
Inverslén Inmoblliaria) de aplicacién s partir del 1 de enerc de 2014. Con fecha 16 dc marzo de 2015, la
Junta General de Actionistas acordd el cambie de denominacién social psra denominarse GMP Proparty
SOCIML, S.A., inscrito en el registro mercantil con facha 22 de abril d& 2015,

Lz Sociedad tiene por ohjeto, con cardcter principal, la reallzacién de las slyulentes aclividades:

L. La adguislclén y promoeldn de blenes (nmuebles de natursleza urbana para su arrendamientg,
incluyendo la actividad de rehabllitacion de edificaciones en lus términes establecldos en la Ley
3771992, de 28 de diclembre, del Impuesto sobre o Valor Afiadide,

2, la tenendia de participaclones cn el capital de Socicdades Andnimas Cotizadas de Tnversidn en e

Mercads Inmobiltarie ("SOCIMI) o en el de otras entidades no tesidentes en territorio espaiiol que

terigan el mismo objeto sockal que aguellas v que estén sometidas a un régimen simllar &| establecido

para lag SOCIMI en cuanto a |a politica ebligatoria, legal o estatutaria, de distribucién do benoficios,

3

La lenencia de participaciones en & capltal de otras entidades, residentes © no ¢n taritorio cspafiol,
que tengan camo objeto sodial principal la adguisicidn de blenes Inmuebles de naturaleza wbana para
sU arrendamianto vy que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI sn cuanto a
la politica obligataria, legal o estatutarla, de distribucién de beneficios ¥ cumplan los requisites de
Inversiin @ que s refiere e arifcula 3 de la Ley de SOCIMIs, Estas entldades nio podrdn tener
participaciones en of capital dc otras cntidades, las participaciones representativas del capital de estas
gnlidades deberén ser nominativas y la totalided de su copital debe pertenecer a otras SOCIMI o
entidades no residentes a que se refiere el apartado b) anterdor.

4. La tenencia de acciones o participaciones de Institucidn Colectiva Inmoblllarfa reguladas en a Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituclones do Inversion Coleckiva, o norma que la sustituys en of
futiirg.

Adicionalmente a la anterior, junto con la aclividad econbmica derivada del objete soctal pHhcipal, la
Socledad podrd desarrolfar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aguellas que en su
cithjunbe sit Fenta represente menos del 20 por 100 de las rentas de fa Socicdad on cade perfedo impositive
o aguellas gue puedan considerarse actesarlas de acuerto con la ley aplicabiie én cada momeanta.

Las actividades enumeradas podrén también ser desarrolladas indirectamente por |a Socledad a Lravés de
su participacién en otras socicdades con gbjete idéntico, andloga o similar.

En cualquier case, quedan excluidas aquelias actividades para cuye ejercicio fa ley exlja requisitos que ag
puedan ser eumnplitos por la Socledad,

GMP Properly SOCIMI, S.A., tiene como activided princlpsd fe adguisicién y gestion [modisnte
arrendamisnto 8 terceros) de oficinas, mayoritaramenty, Intervinlendo en nrenor medida en btras activos
en renka.

7\
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Can fucha 29 de julle de 2016, la Soviedad comernzé su colizackin en el BME Growth (anteriormente
donaminado Mercado Alternativa RBursatil - MAB) mediante fa colacacion de las 19.124.270 attlones
representativas de su caplial soclal, & uh precle de referencla por acclén de 42 euros,

En el ejercicio 2005 se produjo la fusldn por absorcién de las sovedades Cerilro Empresarial Castellana
Notte, 5.L. v Contra de Actividades Empresarisdes Chamartin, 5.1 por parte de Ja Sodedad, Asimisme,
con fecha 26 de febrero de 2007 los adminlstradores de las sociedades GMP, la Sociedad v de Atrio Pargue
Empresarial, S.L. (Socedad Unipersonal), Edificlo Génova 27, S.L. (Socledad Unipersohal) ¥ Centro
Empresaiial Hermesilla 3, S.L. {Sociedad Unipersonal), aprobaron la fusidn per absarcion de las sooiedades
Atrlo Parque Empresarial, S5.L. (Socledad Unipersonal), Cdificio Génova 27, S.L, (Sociedad Uniparsonal), y
Centro Empresarial Hermosilla 3, 5.1, (Sodedad Unipersenal), con efeclos contables 1 de enero de 2007
por parte de 2 Sociedad. Por (ltima, con fechas 4 do junio ¥ 19 de julio de 2012 los Administradores de
la Socledad y de Clta Renta S,L. y Foresta Pargue Empresarial S.L., aprobaron lg fusién por absorcién do
las sociedades Cita Renta S.1. ¥ Foresta Pargue Empresarial %.5., con efectos coptables 1 de shera e
2012 peor parte de Ia Sociednd.

En el eferclclo 2014, los Admintstradares de GMP, Sociedad de Inversiones Inmebillarias, S.A aprobaran
una escision mercantll regulada por ks Lay 372009, de 3 de abrll, con efeclos comlables 1 de ehero de
2014, por 12 gue los acclonistas del Grupo escindieron las participaciones que GMP, Socledad de
Inversiones Inmoblliarias, S.A. manlenia en las socledades Edificio [lermasilia 11, S.L. y Monteagro, S.A.
y las aportan @ | nusva sociedad, dependients de Jos anteriores acoigeiistas, Aurenlls Invest, S.L. La
escisiéh de estys dos sodedodes supuso |a reduccién de las reservas de GMP Spoiodad de Inversiones
inmpbiliarias SOCIML, §.A en 18211 miles de euros netos de Impuastos, Se detalla a continuscidn
impacts en el balance de la escision:

Miles de
| Edros |
|
{Inslrdmentos de patrimonle (23,808}
Pasivos por impuesto diferido 5,807
Valor patrimanio escindide (18,211}

Las bajas producidas se correspondieron con las partlcipacienes qus mantenfa la Seciedad en dichas
compafiias por importe de 23,808 miles de euros y con fa reversidn de un mpueste diferldo que mantenla
la Socledad por {a venta de un inmueble a la sociedad Edificio Hermosilla 11, 5.1, por importe de 5.597
miles de euros gomo cohsecuenda de la consolldactén fiscal glie mantenia con dicha sociedad.

A estos efectos v, a pesar de que a5 sociedades escindidas cstaban particinadas por algunos accionistas
de GMP Properly SOCIML, §.A., no se Inclufan dentro del parimetro de consolldacion dei Gripo GMP al no
cumplir los requisites af respecte indicados por el Cadiga de Comerda para su consolidacln,

Con fecha 1 de octubre de 2014, con posterioridad 7 la escisidn de las socledadey Edificlo Hermuosilla 14,
5.L y Monleagro 5.4, s formallzd Ia entrada en el acclonarlade de GMP Property Secimi, S.A. de un rueve
invorsot, Furc Cervankes S0CIML, S.A, participada indirettaienle 81 100% por The Gavernttisnd of
Singapore Investment Corporation Pte Ltd (en adelante "GIC"). Dicha gntrada supone una participacidn
del 32,9% y un compromisa de reallzar aportaciones adlclonales a las realizadas con motive de la shtrada
en el accienariade, que a 31 de dicembre de 2015 suponfa un Importe de 88 milliones de euros, con
carficter complamentario a la ampliacion de capital suscrita en 20214, sin emsidn de nuevas accones.
Diche Imporle corresponds tants a los créditos por venta de autocartera realizads en 2014 £19.933 milles
de sutos & valor actyal) {véase Nota 14.5), corio a8 aportaclanes adiclonafes comprometidas (67,277 mifas
de eltros) (véase Nota 14.5), siondo ol impoite de la apartacion comprometida £6.439 miles de eurns y el
ajuste al precio de autocartera de 838 miles de euros, Dicha aportacin fue realizada en ol mes de junio
de 2016, sin emision de nuevas acclones.

Be conformidad con lo dispuesto en of artfeuln 93 del Texts Reflmndido de ta Ley dei Impuesty sobre

Socledades, en las cucntas anuales de los ejercicies 2005, 2007, 2042 y 2014, se incluye toda la
Infermacln relativa a las operaciones de fusidn v escision descritas,
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La Saciedad es cabecers de Un grupe de sodedades v, de acuerdo con la legisiacitin vigente, sstd obligada
a formular separadarmente curnlas anuales consofldadas. Dichas cuentas consolidadas han sida claberadas
con arreglo a las Normas Internacienales de Informacién Finenciers (N1TF) estahlecidas por el Reglamento
(CE) n® 160672002 el Parfarnento Europeo y del Consefo de 19 de julle de 2002, asi como por todas las
disposiciones ¢ interpretaciones que (o desarrallan, Las cuentas anuales individuates v consolidadas del
efurciclo 2021 han slde formuladas por Jos Administradares, en rounitn de su Copseia de Administracidn
celebrado e dia 22 de marzo de 2022 y se somelerdn & la aprobacién por la Junta General Ordinarta de
Acclonistas, estiméndose que serén aprobadss sin medificacidn alguna,

L.as suentas anusles consolidadas del ejerciclo 2021 del Grupe GMP preparadas conforme a las NIFF
adoptadas por la Unién Europea prosentan, al cieme de los ejercicos 2021 y 2020, las magnitudes gue se
Indiran a conlingaclén:

Mlles de Eurgs -

{2021 | 2020 |
Total activo 2.451.B17 2.386.617
Patrirmonio nita » 1.494.383) 1.403.262
Impoerte rieto do la cifra de pegotios 9§.283 g97.821
|Resultade del ejerdelo 91,240 15,675

1.1 Régimen SOCTMIT

Besde el | de ehero de 2014 f régimen fiscal de ta Sociedad y algunas de sus socledades dependientes
nue son Inmoaccess, S.L4U., Engage Inversivnes 2014, S.LU., v Renta Apartamentos, S.L.U, se
encuentta regulado por fa Ley 11/2009, de 26 de uctubre, med|ficada por la Ley 16/2012, de 27 de
diclernbre, pof 18 gue se regulan las Sociedades Andinimas Cotizadas de Tnversién en e Mercado
Inmobiliario (SOCIMT), Bl artfculo 3 establece Jos requlsilos de Inversldn de este tipe de socledades, 3
saher

1. Las SOCIMI deberdn tener iwertido, al menes, o B9 por clerto del valor del activo en hienes
inmuebles de naturslera urbana destinades al arrendamilento, en terrenos para la promogién de
biehves inmuobles fquce vayan a destinarse a dicha finalidad slempre que |a promoddn se Inidle dentre
de los tres ailos siguientes a su adquisicidn, asi come cn participaciones en e capital ¢ patrimonio
de otras entidades a que se refiere ol aparlads 1 del atticlio 2 de [o citada Ley.

Fl valor de} activa se deterfinard segidn [a media de los balances individuales trimestrales dol
ejercicio, pudiende optar la SOCIMI, para talcular dicho valer por sustilulr el valor contable por el
de mercado de los elementes Integrantes de tales balanices, ¢ cual sc aplicaria en todos fos balances
del ejercicio, A estos efectos no se computardn, en sy case, ) dihero o derechos de crédito
proecedente de la transmisién da dichos inmuehles o participaciones que se hayan realizado en el
mismo ejerciclo o anterlores slempre gue, en este Ultimo caso, no Haya transcurrida el plazo de
reinversion a que sc refiers ef articulo 6 de (a mencioriada Ley.

2. Asimismo, al menos et BO por ciente de las rentas del perfodo Impositivo correspondlentes a cada
efardiclo, excluldes las derivadas de la transmisién de las participadianes vy de fos bienes inmuebles
afectos ambos &l curnplimiento de su obfeto soclal princlpal, una vez transcwrido of plaze de
mantenimiento a que sa refiers ¢l apartado siguiente, deberd provenlr del arrendamienta de blenes
inmuebles ¥ de dividendes o participaciones cn béneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultedo consolidado en &l casn de que la sociedad sea
dominante de un grupe segln los eriterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
coni Independencia de e residencia y de |a obligacidn de formular cuentas anvales consolldadas.
Biche grupo estard integrade exclusivamente por las SOCIMT ¢ ¢f resto de las entidades a que se
refiere el spartado L del arlfcllo 2 de |a cltada Ley. '

[
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3.

L.os bicnes inmucbles que integren ¢l activo de la SOCIMI deberdn permanecer arrendades durarite
al menes tres afios. A efectos del chdmputo se sumard el Uempo gue los inmuebles hayan estado
sfrecides en arrendamiente, con un mdximo de un afio.

E{ plazo se computaid:

a. Encl case de bienes Inmucbles que figuren en et patrimenio de ka SOCIMI antes del momenta
de acogerse al régimen, desde la fecha de Infclo del primer perfods Impositive en que se agligue
el régimen fiscal especial establecide en esta ley, siempre que a dicha fecha el bign se
encontrara arrendade U ofrecide en arrendamiento. De lo contrarie, se estara a lo dispueste en
gl pétrafo sigulente,

b. Emn el caso de blenes inmuebles promovides o adgulridos con posterioridad por s SOCIMI, deésde

la fecha en gque fueren arrendados J ofrecidos on arrendanyiento per primera vez,

. Fn el case de acciones o participacioncs de entidades a que se refiere of apartade 1 dol articula
2 da esta Lay, deberdn mantenerse en el active de la SOCIMI al manos durante tres afiog desde
su adquisficion o, en su caso, desde el Injcio del primer periodo impositive en que se aphgue g
régimen fiscal especial establecido an esta Ley,

Adicionalmente & to anterior, la modificacién de la Ley 1172009, de 26 de octubre, con Ia ley 16/2012,
de 27 de dicjembre de 2012 ssiablece lay siguienles modificaciones especificas:

L

Flexiblllzaclde de los ceiterios de entrada y mantenimlente de jnmuoebles: ne hay Bmite inferlor en
cuyanto a ndmeno do Inmuebles a aportar en la constitucion de la SOCIMI salve on ol casn do
viviendas, cliya apartacién minlrme serdn 8. Los Inmuebles ya no deberdn permanecer en balance
de la SOCIMI durante 7 afios, sino sélo un minimo de 3,

Bisminucién de necesidades de capltal v libertad de apalancamiento: el capital minimo exigido se
roduce de 15 a 5 millones de euros, climindndose la restricdidn on cuante al cndeudamionte maximo
del vehicllo de Inversidn ltmobiilaria.

Disminucién de repatto de dividendes: hasta 2 entrada en vigor de esta Ley, la distribucién del
beneficle obligateria era def 0%, pasando a ser esta pbligacidn desde &l 1 de energ de 2013 al
80%.

Adiclonalmente, con efectos pard los perfodos impositives glie se inlciaron a partir de 1 de enero
de 2024, la SOCIMIs estdn sometldo a un gravarmen especlal del LS por diento sobre & importe de
los beneficios obtenidos en cada ejercicio, en caso de que éstos no sean ohjeto de distribucién ¥
s6lo an la parte gue proceda de rentas que no hayan tributade sl tipe general del IMmpuests sehre
Suociedades ni se Lrate de rentas atogidas el periodo de relnversidn regulade en la letra b) def
apariade 1 det articulo § de la Ley SOCIMI, Dicho gravamen ticne la consideracion de cuota dol
Impulesto sobre Socledades,

. El tipa de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Socledades se fija en el 0%. No obstanle,

cuartda los dividendps que la SOCIM! distribuya a sus actionistas con up porcentaje de participacidn

superior al 5% ostdn excntos o tributen & un tipo inferior al 10%, la SOCIMI cstard sometida a 4n

gravamen especlal el 19%, que tendrd la consideracidn de cuota del Impueste sobre Sodedades,
sabre el importe del dividendo distribuidae a dichos arcionistas, De resultar aplicable, este gravamen
especial daberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plaza de dos meses desde la fecha de distribuctén
ded dividendo.

En e caso de acelopes ¢ partclpaclones de entldades a yue se reflere ef apartado | del articulo 2 de la
mencionada |ey, deberdn mantenerse en el active de la SOCTMT al menos durante bres sfos dosde su
adquisicién o, en su caso, desde el inicio dal primer periodo impositive en que se aplique el régimen fiscal
especial establecitdo en la ritada Ley.

Tal ¥ come establece [a Dispesiclén transitoria primera de la Ley 1177008, de 26 de Octibre, modificads

par la ley 16/2012, de 27 de diciembre, par la gue se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra opkarse por la aplicacién del réglmen fiscal especial en los
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términos establecidos en ol articule & de ditha | ey, aun cuandn no se cumplan los requisitas. evigidos en
la milsma, a condicion de qite tales requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguiontes a la techa de
la oprién por aplicar diche régimen.

Bl incumptimionte de tal condicién supondria gue la Sociedad pasard a tributar por &l régimen genersl
el Impueslo sobre Socledadas a partl del proplo periodo impositive en que se manificste diche
incumplitmisnto, salvo gue se subsane en el ejerclclo slgulente, Ademds, la Socledad estard ebligada a
Ingresar, junto con la cueta de diche periodo impositive, Ia diferencia entre la cuota que por dicho
Impuesto resulte de aplicar ef régimen general y |a cuota ingresada que resultd de aplicar ¢l régimen
fiscal especial en lbs periodos impositives anteriores, sln perjuicio de fos Inlereses de demora, recargos ¥
sanciohes gue, &0 suU casa, resuiten procedentes,

El fipo de gravamen de las SOCIM! en el Impuesto sobre Socledades se fja en el 0%, No obstante,
cuando los dividendes que la SOCIML distribuya a sus accienistas con un porcentaje de particlpacion
superior al 5% estén gxentos o tribulen a un Upo Inferlor at 10%, fa SOCIMI estard sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd fa consideracion de cucta del Impuesto sobre Socledades, sobre
el Imparte del dividendo dislribulde g dichos acclonistas, De resultar aplicable, este gravamen cspecial
deberd ser satisfechs por la SOCIMI en el plazo de dus meses desde Ip {fecha de distribuclén del
dividendo.

Caon efectos para los ejeraiclas qur se [niclen a partir del 1 de enero de 2021, s Ley 1172021, de 9 de
julle, de medidas de prevencién v lucha centra el fraude fiscal modifica ¢l apartado 4 del articulo 9 de |a
Ley 14/2009, de 26 de aclubre, por ta gue se regulan las Socledndes Andnimas Cotizadas de Inversién en
¢l Morcado Tnmobiliario (SOCIMT), En concreto, se introduce un gravamen especlal del 15% sobre el
imperte del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, cn la parte gue proceds da: 7} rentas
gue ho hayan tribulado st tpo general de gravamen del Impueste sobre Soclededes, ¥ b) rentas que no
deriven de la transmision de activos aptos, una ver transcurrida el pedodo de manlentimienty te tres afios,
que hayan sldo acogidas al periado de relnversidn de tres afios previsto cn ef articulo 6.1.5) de ia Ley
16/2012, de 27 de diclembre, Este gravamen especial tendrd ls conslderacldn de cuota del impuesto de
socledades v se devengard el dia del acuerdo de aplicacian del resultado del ejercicio por ks Junta General
de Acclonislas u Gruane egulvalents. La autollguidacién e Ingreso del gravamen sc deberd ofectuar on un
plazo do dos meses desde el devengn,

Tal y come se indica en |z Nota 14.1 la Socledad comenzd & collzar en of BME Growth (antletiafmente
denominado-Marcado Aiternativo Bursdtil - MAB) con fecha 79 de julio de 2018, dande cumplimiento a
todos kes requisiios pendientes de la normatlva vigente en cuanto al régimen SOCIML

2.1 Marce Normative de informacién financiera aplicable a la Sociadad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacitn financiera aplicable s la Socledad, gue es el establacido en:

a. Codigo de Comercio v la restante leglslacldn mercantd],

b, Plan General de Contabilidad aprobada por el Real Decreta 1514/2007, el cual ha sido modificado
por el Real Decreto 602/2016 v por ol Real Docrets 1/2071, ¥ sus Adaptaciones sectariales.

c. Las rermas de obligade cumplimicnkto aprobadas por el Tnstituto de Contabilidad v Auditorta de
Cuenlss en desarrolie del Plan General de Contebilidad v sus normas complomentarias,

d, Ley 11/2009, de 26 de vctubre, modificada por Ia Ley 162012, de 27 de digiembre, por el guc se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmoblilario (SOCIMI) v la
restante legfslacidn mercaniil,

e, £l resto de la nonmativa contable cspaficla que resulte de aplicacion.

.'In-
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2.2 Imagen fiel

kas vuentas anuales adjunlas han sido obtenldas de 105 registros contables de la Sociedad v se presentan
de acuerdo con cl marco normative de infermacién financiera que le resulta de aplicacién v en particular,
ton los princplos v crilerlos confables en & contemldos, de forma gue muestran fa imagen fiel dol
patrimomnio, de |a situacion financiers, de jos resultados de la Socledad v de log flujos de efeclive habldos
durante el cotrespondiente ejerciclo. Estas cucntas anuales, que han side formuladas por los
Adminlstradores de la Secledad, se somelerdn @ |a aprobacién por la Junta General de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin madificacion alguna. Por su parte, las cuentas andsles del eferciclo
2020 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas cclebrade el 25 de jumia de 2021,
posterinrmente depositadas en e Registro Mercantil de Madrid.

Lay clfras incluldas en las cuentas anuales estdn expresatas en miles de euros,

2.3 Principios contables ohligatorios no aplicados
Los Administraderes han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de Jos
principios y narmas conkables de aplicacion obligatoria que Uenen un efecto skgnificalivo en dichas cuentas
anuvales. Me existe ningdn principio contable que, siendo abligatorio, havs dejade de aplicarse,
2.4 Aspectos eriticns da la valoracin y éstimacicn de la incertidumbre
En la elshoracltn de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones rcalizadas por los
Administradores de la Seciedad pera valorar algunus de fos acllvos, paslvos, Ingreses, gestos y
comipramisss que figuran registrados en cllas. Rasicamentn astas sstimaciones se refieren ai

« Laevaluatiiin de poslbles pérdidas por deterioro de determitiatdos aclivos (véanse Notas 4.0y 4.8),

» La vida Gfl de los activos intandibles, materales e inversiones inmabiliarias (véanse Motes 4., 4.5
V 4-c}r

« El yvaler de meroade de determinados nslrdmentos Anahcleras (véase Nota 4.e).
¢ Fl| importe de determinadas provisiones (Véase Nota 4.h).

# Lo gestidn de riesgos y en especial ¢l ricsgo de liguidez y cumplimienta del régimen SOCIMI {véase
Notz 9.3).

A pesar de gue estas exHmaciones se han resfizado sobre fa base de |a mejor Informacién disponibia al
cletre del ejercicio 2021, es posible quc acontecimizntos gue puedan terer [kgar en e fubure obliguen 2
modiflcarias (al alza o a la bafa) en los préximos eferdicios, lo gue se realizarfa, on su tasa, de forma
prospectiva.

2.5 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas def balance, de la cuente de pérdidas v ganancias, del estado de cambios en &l
patrimonto teto y del estado de Flujos de efective se presentan de Forma agrupadd para facilitar su
comprensin, sl bien, én la medida en gue sea significativa, se ha culdo la ihfarmackén desagregada en
las correspondientes notas de la memora.

2.6 Camparacién de Iz infarmacién

La Infortnacién contenlda en esta memoria referids al ejercicia 2020 se presenta, a clectos comparativos,
con la informacién del efercelo 2021,
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2.7 Cambips en criterios contables

Con fecha 12 de eneto de 2021 se publiod el Real Decreta 1/2021 por el gue se rodifica el Plan Geheral
Contablc de aplicacion @ ta Socicdad, Las principales modificaciones se refleren = las normas de
claslficaci6n v valoradién de instrumentas financiaros e Ingresos.

A partir def 1 de cnoro del ojorcicio 2021 resultan de aplicacion los nuevos criterins de clasificacion y
valorareldn de los Instrumenitos financleros previstes en el RD 172021, que se Facogen an la Notg 4.e, ¥
suponen Wna madification respecte los splicades e ejercicios anteriores,

Slguiendo las reglas contentdas en el aparlade 6 de la disposicldn transitoria segunda del RD 142021, la
Secicdad ha deddide aplicar los nuevos criterios de forma prospectiva, considerando a efecios fe
clasificacién de los activos financieres los hechos y circunstoncias que existen al 1 de enere de 2021, fecha
de aplicacién [niclal,

La Informacidén comparativa no se ha adaptado a los nuevoes criterios de valoracién sin cmbargo Ios valoros
en libros han gido ajustados & los nuevos criterlos de presentacldn,

El sigulente cuadro recoge una concillacitn a 1 de enera de 2021 para cada clase de actives vy pasivos
financieros entre fa categorfa de valoracin inlcal con el correspondients Imporle en llbros determinade
de ncuerdo a la anterior normativa y la nucva catcgoria de valoracién con su importe en fibros determinado
de gouetdo con los nuevos criteflos.

Activas financigras

i Miles de eurvs g
i Clasificacidn segtii
ALEVOS Lriterios o
21/12/2G20
Valar en litros
Latados Costa NN
Financieres | amortizada | COSt®
Cartecas 31/12/2020
Préstamos y partidas a cobrar !
- feudres comerciales v obrs ousntas o cobfee 33142 d.14Z
- Invorslones fnahcleras a corte plaze 70.012 70,612
- Ipstrumentos de patrimanio 3 3
- Rhros dctives finantieris 16,943 15,927}
Grupa, multigrupoe y aseciadas (
- lastnumentos de petrimondo 219,197 219,192
- Otros activos Anancieros 850 850%
- Créditgs concedides a large plaze 39,960 29,9640
Total clasificacidn y valoratidn s/ BF 31/12/2020 | 250.107
Total clasificacion s/ nuevos criterios 34/12/2020 3 [ 130907 219.200
| Ajustes da valoracién registrados en Patrimonio por I = a
inueves criterios af 1, 1,21
gﬁdgs ;?m'ades segun nueva clasificacidn v valoracion: I 130.907| 219.200

2.8 Correccién de errores

En la elaboracidn de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningln error slgnlficativo que haya
suplesta la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas srusles del ejerdicio 200,

L
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2.9 Informacidn cuantitativa y cualitativa de los impactos derivadas del Covid. 19

La aparicién del Coranavirus COVID-)9 en Chipa en enero de 2020 y su expansidn global 8 un gran admere
de palses, motivé que diche brote vitico fuera calificadd comd una pandemia por ks Organlzacitn Mundial
de [a Salid desde el pasado 11 de marzo de 2020,

El 14 de marzo de 2020, el Goblerno de Espafia declard e “Estade de Alirma® bajo el Real Decroto
4632020, lo gue conlievé que determinadas actividades comerpiales v de hostelera fueran callfivadas
como esenciales, cuya apertura estaba permilids, ¥ que el resto fueran calificadas segin su naturalera
como ho esenciales ¥, par tanto, sometidas a un cierre forzoso adminisLrativa,

Posteriarmente, con fecha 3 de hoviembre de 2020, se doclard un nueve Estada de Alarma, gue ha durada
hasta el 9 de maye de 2021, y gle ha supusslo detérminadas restricciones a nivol regional si bien fas
mismas ne han sido tan scvaras coma las del primer Estade de Alarma,

Adiclonalmerile, en dicdembre de 2020, la Unidn Europca aprebd la comerdializacion de las primeras
vacuhas para hacer frepte al virug, nicldndose el proreso de vacunacdidn.

Teniendo en consideracidn los Factores anteriores y la complefidad de los mercados a cousa de su
ylobalizackén, las consecughcias para las operaciones de la Sociedad son Inciertas y van # depender en
gran medida de la evalucién y extenslén de la pandemia en los préximos meses, asi como de la capacidad
de reaccién y adaptacién do todes los diferentes agentes wronémicos Impactados v de |a evelleién del
proceso de vacunaelén, ef cual se estd completando de manera positive en Espafia,

En cste senfida, los Administradores de la Seodedad han contihuado reafizando una cvaluacién de les
efectos gue la crisls sanitaria y cocondmica de la pandemia originada por la COVID-19 ha tenido y pudiera
seguir tenlendo en el Grups, entre los gue destacan tos siguicntos aspectos:

= Riesgo de operaclones: Durante el glercicio 2021, la Sociedad ha continuado con Jas politieas
comerciales cstablecidas en el ejercicio 2020 en respuesla # fa pandemla detivada del Covid-19.
Estas medidas complementarias comprenden desde €l 1 de epero hasta el 34 diclembre de 2021,
astando dirigidas fuhdamentalmente a fos inguilines de la cartera do actives de la Sacedad con
actividad comercial para apoyartes en la reapertira y recuperacldn de sus nagocios.

Dichas medidas han conslstide fundamentalmente en la aplicacién de bonificaciones sobre la renta
minima garantizada. Si bien, en &l case de clerre forzoso se ha splicade una bonlficacidn del 100%
da fa renta durante el perlodo en el cual los inquilines no han estadn legalmente autorlzados a abrjp,
l.as honificaciones concedidas desde ef comlenze de la pandemia han supuesto una redwccidn paca
significativa de lus ingrésos netos por arrendamiento del Grupe 8t suponer estes inquilings uha
parie poeo relevante de Ja cartera total de inguilinos,

A su vaz, Ins Administradores de [a Secledad han continuade avaluando el riesgo de crédito de sus
inquitinos tome consecuencia de |a pandemia a la vaz que han continuadg apovdndoles con las
politicas de banlficacldn de rentas indicadas anteriarmente, teniendo en conslderacitn los [actores
diferenciales de su cartera de Inquilines, las caracter(sticas de |os contratas de alquiler v los cobros
recibidos hasta fa focha, habiende concluido que el Incrementa del Hesgo de crédito de sus clientes
prinelpales no se ha visks afectade significativamente

En relacién con sus restantes actives financleros oxpuestos a resgo de crédite, correspandientes,
fundamentalmente, a fianzas, saldos con administraciones plblicas y cfective vy activos lquidos
equivalentes;, las Administradares han conculde que no se ha preducddo un Incremento significative
de dicho rlesge, considerando la experiencia historica con dichas entidades, la cual permile estimar
que durante |a vida experada de estos actlves financleros su riesgo de crédite se mantendré estable.

+ Riesgo de liquidez: la situacion general de los mercados ha provacade un aumento general de
l#s tensiones de liguldez an la economia, as{ come una centracaidn del mercado de crédito, Si blen,
la Sociedad cusnta con un fondo de marnlobra pesltive de 1064.853 miles de eures, sin contar con
vencimientes significatives de deuda en ef corto plazo, En consecuencis, los Administradores de la
Sociedad dominante no conslderan que tales circunstancias goneren up Hesgo de [iquider en o
cotto plazg.
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¢+ Riesgo de valoracién de los actives y pasivos del balance: La Socledad determina
periddicamente el valor razonable de las Ihversiones inmobiliarias, Dichae valor razonable se
determina tomande come valeres de referendia las valoraciones reallzadas semestralmente par
tercenos experlos independlentes de forma que, al derre de cada scmestre, el valor raztnable
refieia las condiciones de mercado de [os elementos de las propledades de Inversion a dicha fecha,

La melodalbgla de valoracién desetita no ha sldo modificada vespecto al ejervicio anterior, s bien
las valoraciones se han visto influenciadas por fus siguiertes aspectos derlvados de los ofcctes de
fa patdetiia:

- Bonificacioncs adiclonales para inquilines.

- El riestio de pérdida de contratos rejevantes.

- Indexacidn a IPC en las rennvaclones de rentas tenfendo en cuenta el contoxto ackual,
Volatilidad e las tasas de doscuenty v capitalizacién de salide (“exit yleld™) derivadas de la
incertidumbre futura,

» Riesgo de varlacidn de ciertas cifras financieras: A este respecto, la Socledad ha reallzado
un ejerciclo de conlraste del efecta que las modificagiones de los contratos con los Inquilines
tendrdn ensus principales magnitudes financieras a lo largo del eferclclo 2021, estimando que no
se producird Incumplitiente de ningune de fos ratios financieros relacionados ren oy contratos
de financlackin durante e ejerciclo, contande adicionalimente con la posibilidad de articular
medidas para su subsanacion ¥ obtencidn de dispensas st fuers necesarto,

No obstarite, lo anterior, los AdminisLradores de 8 Socledad mantienen yna supervisidn constante de

i2 evoluclon de ia situacién, con ef fin de afrontar ton &xite los evenluales Impactos, tanto financleres
come no financleros, fgue pdedan preducirsa,

3. Anlicacién del resultado

La propuesta de aplicadién del resultade del efercicio formulada por los Administradores deé la Sodiedad ¥
que se spmelerd a [8 aprobacién de I Junta General de Accionistas es la siguiente:

T Miles de f
Euwrps
Base e reparto: )
Resultads del sjarcicio 16,078
Distribucibnt 4
Dividendos 16.478
. 16.078

En fa reunldn del Conselo de Administracién de la Sociedad colobrada of 10 de diciembre de 2021, se
acordd la distribucion de un dividendo a cuenta del resultads del ejarcicie 2021 por Importe de 15,009
milles de edros, el cual han side pagade a los accionistas con fecha 23 de diclembre de 2021, el cual
supone mas del 80% del resuitade de-la Socledad. En este sentido, s¢ prové reparti un dividendo
complementario por{a totalidad del beneficio distribulble en el ejerelclo actual,

Dividendo a cuenta

En = reunién del Consejo de Administracién de la Sociedad celebrada el 10 de diclembre de 2021, se
acordd la distribucian de un dividende a cuenta del resultado del gjercicio 2021 por importe de 15,009

rpiles de euros, los cualos han side pagados a |os acdobistas con Techa 23 de diclembre de 2021,
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Ll estado centable provislonal, formulado de acuerdo con los requisitos |egales, poniends de manificsto 1a
existencla de liguidez sufictente para la distribucién del dividendo a tuenla del ejerclefo 2021 ha sido Ja

siguiente:
Miles de
Ewras

Tesorerta 5 10-12-2021 85.2401
Ingresos da explotackon 80.477
Gastos de explatacidn {35.485)
Variacian Activo Ciroulante 3,520
Wartacldn Pasive Circulante (10.489)
Flujo de tesorerfa de explotacién v 37.723
hvarsiones {18.045)
|Fianzas {358)
bividendoy (15.009)
Flujo de tesarerta Inversiones (33.416)
Préstamos @ socicdades dal Grupa 2115
ftujo de tesoreria de financiacién 2.115
Flujo de lesureria aptes de gervielo 91,623
douda

Pagus por Inlereses financleros {12,223}
Amortizaciones de principal préstamos {557}
Tesoreria a 31-12-2022 7=§.§§»3_

Obligaciones relativas a la distribucién de dividendos

La Socledad estd acoglda al régimen especlal de las Sociedades Anénimag Cotizadas de Invorsién
Inmohiliaria, Segin la establecldo en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de aclubre de 2009, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciemibre las SQCIMT que hayan optada por el régimen fiscal espedal,
eslardn obligadas a distribuir en forma te dividendos s sus accionistas, una vez cumplidas las obiigaciones
mereantiles que corfaspondan, el baneficio nblenide en el elerdclo, debléndose acordar su distribuelén
dentro de los sels meses sigulentes a la conclusidn de cada cjercicio y pagarse dentro del mes siguionte a
la fecha del acuerdo de distribucén.

Por otro lade, tal y eomo Indica |a Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, madificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, las Sociedad deberd distrbuir comp dividendos:

» E| 100% de los benefitlos procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos pot
las entidades 8 que se refiere el apartadeo L del articulo 2 de la Ley 11/2009,

« Al menos el 50% de los beneficlos derivades de ja transmisidn de Inmuebles v acelopes o
participaciones a que se recficre of apartado 1 del articulo 2 de fa Ley 1172009, realizadas una vez
ranscutrides los plazes a que se refiere ef apartado 2 del articule 3 de la Ley 11/2009, afectos al
complimiento de sit obfeto soclsl princlpal. Bl reste de esles benellclos detierdn relnvertirse en otros
inmuchles o participaciones afectos al cumplimiente de diche ebjeto, en &l plaze de los tres afies
posterlores a ia facha da transmisidn. En su defecto, estos beneficios delieran distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su casa, que procedan del ejercicio en que finaliza ef
plazo de reinversién. Si los elementos objeto de Feinversion sc transmiten antes dol plazo de
mantenimlento, aguellos benefldos deberdn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en gue se han transmitido. La obligacién de dlstribuir,

no alcanza, en su caso, 3 | parte de estos beneficias imputables o ejorcicios on los gue ke Sogiedad no \

tributera por of réglmen fscal especlal establecida en dicha Ley.

)

b
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« Al monos el 80% del resto de los beneficles obtenides. Cuando la distribucidn de dividendos se realice
con cargo a seservas provederiles de beneficios de un ejerticlo en e que haya sido aplicado el réglmen
fiscal espoctal, su distribucidn se adoptard obligateriamente en la forma descrita anteriormente.

En la reuntdn del Consejo de Administracién de la Socletfad celebrada el 10 de diciembre de 202 1, 58
acordd la distribucln de un dividendo a cuenta del resultado def ejerciclo 2021 por importe de 15.009
miles de euros, el cual han sido pagade a |os accionistas con fecha 23 de diciembre de 2021, ¢l cual
supene mas del 80% del resultado de 1§ Socledad. En este sentido, se prevé repartlr un dividentdo
complermentario por la tolalidad del bensficlo distribulble en &l efercicie actual,

En ia reurtion det Consejo de Administracion de la Sociedad celebrada ef 16 de dicismbre de 2020, sa
dcordd |a distribucién de un dividendo a cucnta del rosultade del ejercitio 2020 por importe de 25.048
miles de euras, los cuales fueron pagados a los acclonistas con fecha 28 de diclembre de 2020,

En la reunlén del Consejo de Administracién de la Socledad celebrada el 25 de junio de 2020, se acordd
la distribucian de un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2020 por fmparte de 5.048 miles do
euros, los cuales fueron pagados a los accionistas con fecha 7 de julio de 2020,

En la reunidn de la Junta General de Acclonistas de la Socledad celebrada el 17 de didlemibre de 2019,
se acardd la distribuclén de un dividends a cuenta del resultado del ejertidio 2019 por importe de
20.000 miles de curos, los cuales fucron pagados a l6s accionistas con fecha 27 de diciembre de 2018,

En la reunién de la Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada f 26 de junio de 2019, se
acordf la distribucién de un dividenda con eargo a resultados del ejerclelo 2018 por Imporle de 25.053
miles de euros, los cuales fueran pagados a fos accionistas con fecha 4 de julio de 2019,

&n la reuni6n de la Junta General de Acclonistas de |a Sociedad celebrada el 28 de junio de 2018, se
acerdé {a distribucion de un dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2017 por importe de 24.255
mites de euros, los uales Tusron pagados @ los acdonisias con fecha 6 de julle de 2018,

En 1a reunion de la Junta General de Acclanistas de la Socledad celebrada el 22 de junle de 2017, se
acardi |a distribucién de un dividendo con cargo a reservas de libre dispasicién por importe de 7.841
miles da euros, los cuales fueren pagados a los acclonistas con fecha 3 de julic de 2017,

La Socledad no repatiié dividendos a sus atcfonistas durante el efefcicle 2016.

Las principales normas de registro y valoracion utifizadas per la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuates hah sido lag siguientes:

a) ITnmovilizado intangible

Como hormi gengral, &l inmovilizade intangible se valora tniclalmente por su pracio de adquisiaidn o
coste de produceldn, Posledormente se valora # su coste minarade pur la correspontiente amortlzackén
acumidada y, en su case, por los pérdidas por deteriore gue haya experimentado, Dichos activos se
amontizan en funclén de su vide Otil.

Fonda de cormercio

El Fordo de Comercio fludra en of sctivo quando sU valor se pone de manlflesto en virlld de una
adquisicién encrosa, on ¢l contexto do una combinacidn de negogios,

El Fondo de Comercio se asigha a cada una dc las unidades generadoras de efective sabre las que se
espara gue recalgan los beneflles de la combinaclén de negocies, Con posterloridad a sy
reconadimiento inicial, el fonde de comerclo se valora por su predo de adguisicién menes Ja
amortizacién acumulada, v, on su caso, ¢l imparte acumulado de fas correcciones valorativas por
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deterioros raconecdides, De acuerdo con la nhormativa apleabie ta vida Uit del Fondo de Comercio se ha
establecido en 10 afios v su amortizacion &5 lipeal.

Adomas, o menos angalmente, s¢ analiza st cxiston indicios de deteriore de dichas unidades
generadaras de efectivo ¥, en caso de gue das haya, se someterdn a un test de deteriore conforme a
la metodologla indicada més adelants, procediéndose, en su casn, & registrar la correspondiente
sorreccdn valorativa,

las correcciones valorativas por detarioro reconacidas en ef fondo de comorcio no son objcta de
reversion en ejerciclos posterlores debldo a que na aplica,

Apiicaciones informaticas:

La Sociodad registra cn pste eplgrafe los costes incurridos on ka adquisicién v desarrotio de programas
de otdenader, incluldos los costes de desarrolio de las pigihas web, Los costes de mantenintiento de
las aplicaclones Informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancdias del efercluio en que se
incurren. La amortizacién do las aplicaciencs informaticas se realiza aplicande ef método lineal durante
un perloda de 3-4 afios.

b) Inmovilizado material

El inmovilizade material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y
posterlormente se mihora por |a correspendiente amettizacidn acumulada v las pérdidas por detetioro,
sl las hubiiera, confgrme al criterioc menclonada més abajo,

Las plusvalias o incremeritos netos del valor resuftante de las vperaviones de aclusileavidn, st las
hubiers, se amortizan en los perfedos impositives gue restan por completar la vida Gtil de los clementos
pattimontales actuallzados,

Los gaslos de conservacldn y mantenimiento de |os diferentes elementos gue componen el inmoviiizado
maberial se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ¢jerdicio Bn gque se Incurren, Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a dumentar ja capacidad o eficiencia v a
glangar la vida dUl de dlchos blenes se reglsiran como mayor coste de los mismos,

Los trabajos gque la Sodedad reallzn para sy proplo inmovilizade se reglstran sl coste acumulado que
rosulta de affadir @ los costos extornos los rostes interrios, determinados en funcidn de los sonsumos
proplos de materlales, la mano de obra divecta Incurrida y los gastos ganerales de fablicagidn
calcutados segln tasas de absorddn simlilares a las aplicadas a efeclos de la vatoracldn de exlstencias.
Asimisma, la Socicdad capitaliza los gastos financleros relacionades com la construccisn del
Inmaviilzads hasta fa puesla en funélonsmiento del active slempre v cuando gl perfodo de duracién de
la misra sea superior & un afie y correspondan, en todo casp, a la (ihandaclon de 3 construecldn. En
case de gle la obra en curso se detenga, 1a Socicdad defa de capitalizar gastos finandierns Hasta la
reanudaciin de la misma.

ta Socledad amorliza el lnmovillzado materlal sigulenda el métado lineal, aplicando porcentajes de

amortizaciGn anual calculados ep funcidn de jos afios de vida Ot estmada de jos. respectivos bienes
seglin los siguientes porcentajes:
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T
Edificios -4
Instalacianes Téonless 10
Mohiliario y eguipos 10-25

c) Inversiones inmuobiliarias

El eplgrafe Inversiones inmobiliarias del balance de situacién rocoge los valores de terrenos, edificios
y plras eonslrueciones que se mantleten parg explolarios en régimen de alquiler, Excepdionalmenta
sg pueden obtensr plusvalias en sy vénta a predio de mercads,

Estos activos s¢ valoran de acuerdo con los criterios indicados er (g floka 4.b, relellva af inmovillzade
materfal:

La Socledad amortiza |as inversiones Inmabiliarias sigulendo el método lineal, apllcande porcentajes
de amorlizacldn anual calculados en funclén de los afios de vida Gtil estimada segin los siguientes
porcentajes:

Edificios 2-4
Instalaciones 8

El valor en llbros de las inversiones inmobitiatias de [a Sosiedad se ha corregido ) 31 de diciembre de
2021 y 2020, medianke la correspondlente provisidn e reversidn por deteriore, on su caso, para adecuar
el citade valor en libros al valer de mercado asignado por el experlo Independiente en su valoraclén,
cuando esle valor de iercado ha sido inferior al valor en libros, o permita Una reversion de 3 provistdn
por deterioro dotmdo en ejercicios anterjores (véase Nota 7),

Deteriora de valor de activos Imangibles, materiales e lvarsiones imnobifiarias

Al clerre de cads eferciclo, para ef case de los fondos de comercio, de forma semestral para los activos

inmobiiiarios, y slempre gue existan indiclos de pérdida de valor en el resto de los actives (para los.

edificios de la Sociadad se roaliza dos veces al afin), la Socledad prucede a esthmar medlanle o
denominady “Tesl de deterloro™ |a posible existencla dc pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de diches actives a un importe inferlor &1 de su valor en Hbros,

£l imporie recuperable e determina come al mayor importe entre of valor razonablc menos los costes
de venta y ef valor em usa.

El procediraterio fmglantado por la Direccién de |a Sociedad para la realizacidn de dicho test es =i
siguicnte:

» Los valores recuperables se calculan para catls unidad genaradora de efcctivo, si bien en ef caso de
mmovlizaciongés matetiales @ Inverslones Inmoblliarias los ediculos de deterioro se efectian
alemento a elemento, de forma individuaiizada. Concretaments, para T reallzaclén de los tes) de
deterloro de los Lerrenos y edificlos (Inversiones inmobiliatias) se emplean valoraciones de expertos
independientes (Cushman & Walefleld),

En este sentldo, las valoraclones realizadas por expertes independientes han sido realizadas de
acuerda con las Estdndares de Valuraclén publicades por la Royal Institute of Chattered Surveyors
(RICS) de Gran Bretaifia, y de acuerde con los Estandares Internacionales de Valoraclén (IVS)
publieades por el Comité Internacional de Estindares de Valoracidn (IVSC). La metodolagia wiilizada
para determinar el valor de mercado de los Inmuebles arrendadas tle la Socledad fue principalmente
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per descuento de flujos de caja, que consiste on capitalizar las rentas netas de cada inmuebie v
actuallzar los flujes futures, aplicando tasas de deseuento de imercade, en uh herizonte temparal
de diez afios ¥ un valor residual calculade capitalizande la renta estimada al final del perioda
proyectado a una rentabllidad (™yield®) estimade. Los inmuebles se valoraren de forma individual,
considerando cada una de los contratns de arrendamiento vigentes a derre del eferclelo. Para log
edifictos con superficies no alquiladas, éstos han sido valorados igualmente por descliente da flujos
de caja eh baze a [as rentas hetas fuluras estimadas, descontando un periedo de comercializacion,
Los criteries de valoracion aplicades fueren dénticos a los utilizados en eferclcios anterlores, En
cuanto a los suclos se ha realizado un resitual dindmico, descontanda los costes pendientes de
afecular y los Ingresos TNuklros a una tasa de descuento considerada de mercado en atencién a ta
situacidn urhanistica de cada artjve,

= En gl easo da que se deba reconocer una pérdida por deterlots de una unidad geneéradera de efectiva
a fa que se hublese asignade tedo o parte de un fondo de comercie, se reduce en primer lugar l
valor contable del fondo de comercio correspondiente a dicha unidad, Si el deteriero supeia ol
Importe de éste, en segunde lugar, se reduce, en proporcln a su valor contable, e del resto de
actives de la unidad generadora de efectiva, hasts el limite del mayar valer entre los sigulentes: su.
yalor razenable menos los costes de verita, su valar et uso v cera.

= Cuando una pérdide por octerioro se valor revierto pésteriormente (circunstanca no permitida
especfficamente en el caso de los fondos ta comerclo), of fimporte en libros del activo a de la unidad
generadora de efectiva se incrementa en la estimacidn revisada de su Imparte recuperable, pero de
tal modo que cl importe en libros incrementada no superé ¢l importe eén libros que so habrfa
determinada da no habiarse reconecido ninguna pérdida por deterlore e efercicios antetiores. Dicha
reversian de una pérdida por deterioro de valer s8 reconnee como Ingress,

Sin cmbarge, en case do gue la Sociedad conduya que no e5 posible ebtener Beneficios o rendimlentos
econdinicos futures sobre un active materlal, se datd de baja de los estades financieros reconaciendo
en €l resuitado del gjerciclo la pérdlda correspondiente, no slendo esta pérdlda reversible,

d} Arrendamieittos

Los arrendamientos so clasifican come arrendemicntos financieros siempra gue de {as condiciones da
los mismos se deduzcan que se bransfleren al arrendatario sustancialmente los riesqas y beneficios
irherentes a la propledad del activo objeto del contrate. Los demds arrendamlentos se clasHican com
arrendamicntos operatives.

Al 31 de diciombre de 2021 y 2020 ls Suciodad carece de cortratos de arrendamiento Anangiem,

Arrendainiento eparativo — contabilidad del arvendador

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrefidamiento operative se cargan a 1a cuerta da
pérdidas v ganancias en el oiercicio on que se devengan,

Astmismo, el coste do adquisicion del bien arrendado se presenta en el halance conforme a su
naluraleza, Ihcrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuaies
se reconocen como gasto en el plaza del conlrato, aplicanda el mismo ctlerlo ulllizado para el
reconocimiente de los inaresos del arrendamiento, '

Curlquier colbiro o page que pudicra realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como
uri eobro o pago antlcipade que se lmputara a resultados a lo large del perieda del arrendamiento, a
rmedida quea se cedan o reciban fos benefieios del active arrendado,
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@) Instrumentos financieros

I, Activos financiefos
Clastficacion
Loy activos Tinencleros gue posee la Socledad se clasifican en las sigulentes categorias:

a. Actlvok Ananderas a coste amsrtlizeda! Incluye activos financieros, incluso los admitides a
niegociacien ep un mercado orgatizada, para fos que la Socledad mantlene la versidn con el
objetlvo de perciblr los fiujos de sfective derivades de Ja ciocucién del contrato, y tas condicianes
rontractuales del aclivo dan lugar, en fechas especiflcadas, a (Iujos de efective gue son Unicamente
cobros de principal ¢ Intcreses sabre @ importe del principal pendiente,

Coh careter general, se incfuyen an esta categoria?

I} Créditos por operaciones comarciales: originados en |3 venta de bienes o en ls prestacidn de
servieivs por operaciones de Wdflon con cobro aplazade, v

) Créditos por vperaciones no comerclales! proceden de eperacioncs de préstamo o crédits
concedidos por la Sociedad cuyas cobros son de cuantfa delerminada o deleririinable,

b, Activos financicros a coste: se incluyen en esta categorla las sigulenles Inversiones: a)
Instrumentos de pattimonio de empresas del Grupo, multigrupo ¥ asociadas; b) instrumentkos de
patrimonin cuyo valor razonable no pueda determinarse con fabilldad, y los detivados que tengan
como subyacente a estas inversiones; ©) actives financieros hibrides cuyo valor razonable no pueda
estitnarse de manera flable, salve que se cumplan los requisitos para su contabilizacion @ coste
amortizada; d} aportaciones reallzadas en conlratos de cuenlas en participacién v similares; e}
préstamos participativos con intereses de cardcter contingente; f) actives financieros que debetfan
clasificarse en fa slgulerte categorfa pero su valor razenable no puede ostimarse do torma fable,

Se tonsideran empresas def Grups agueltas vinculadas con la Sociedad por una rélacidn de cantrol,
y empresas asociadas aquellas sobre las gue 13 Sodledad elerce una mfuenda slgnificativa.
Adiclohalmente, dehlro de la categorfa de multigrupo se incluye a aguelias sociedades sabre las,
ern Virtud de un acuerde, se elerce Un control conjunte ten tno o MAas socios.

Valoracién ivicial

Los activos financleros Be registran, cn términos generales, inicialmente al valdr raconable de g
conkraprestacidn entregada mds los costes de la transaccidn que scan directamente atribuibles, Ne
obstante, se réconoceran en la cuenka de pérdidas y yenandas del ejerclels los costes de transaccidn
directamente atribuibles a los actives registrados @ valor razapable cop cambios en 1 cuenta de
pérdidas v gananclas,

Asimismo, &n el case de Inversiones en o patrimonio de empresas del Grupo que otorgan control sohto
1a socindad dependiente, Jos honorarios sbonados & asesores legales u otros prafeslenales relacienades
ton {a adguisleldn de la Inversién se imputan dircctamente a la cuenta de pérdidas y ganandias,

Valoracion posterior

Los activos Anancleros & coste amortizado se registrardn aplicando dicho criterto do valoracion
Imputando a la cuenta de pordidas y ganancias los intereses devengados aplicanda el método del Lipe
tle interds efectivo.

Las inversiones clasificadas en la categoria b) anterior se valoran por su coste, niinorads, en su taso,
par el importe acumulada de las correcclones valoralivas por deterlore, Dichas correccliones se calculan
come la diferencia entre su valor on libras ¢ & Importe recuperable, entendido éste coma el mayor
tmporte enlre su valor razonable menos los costes de venta y al velor actual de los flujos de efectivo
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futures derivados de Ja inversion, Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
Instrumentos de patriimaiie, se foma en consideracidn ef patrimonio ncte de la entidad participada,
corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoradién, netas del efecto imposltive,

Deterorg

Al menos al dlerre del ejercicio la Sociedad vealiza un “test de deteriore” para los activas financleros
que na estan registrados a valor razonable con tamblos en la cuenle de pérdldas v ganancias. Se
considera que existe cyidencia objctiva de deteriors s el importe recuperable del actlve financlers es
Inferfor a s vafor en lthros,

La Secledad da de baja ios achivos financleros cuando expiran o se hon cedido los dercchos sobre los
thuijos de efectivo del correspondiente attiva financiero y se han tratisferido sustanclalmente fos riesgos
¥y beneficies inherentes @ su propledad, tales como en ventas en firme de activos, cesignes de créditos
comerclales ep gperacianes de “factoring” en Jas que la empresa o retiene ningtin riesgo de crédito ni
de interds o las titulizaciones de actives financleros em ks que la empresa cedente no retlene
financlaciones subordinadas ni concede ningdn tipo de garantia o asume algdn okrg tipa de riesgo.

Por ] canlrario, [a Secledad ho da de baja los actlvos financieros, y reconoce un pasive financiero polr
un importe igual @ In contraprestaclon reciblda, en las ceslones de sctivos financleros en las gile sa
retenga sustenciaimente 165 riesges ¥ beneficios inhcrentes @ su propiedad, tales como ef descuerito
de efectos, ef *facloring con recurso”, las ventas de activos financleros con pactos de recompra a un
precie fijo o al precio de venta mas un jfterés y las Ululizaclones de aclivas financleros en las que la
entpress cedente retiene finandiaciones subordinadas u obro tipo de garantias que sbrorben
sustancialmente todas fas pérdidas esperadas,

11, Pasivos financieras

Los pasivos financieros a coste amortizado son aquellos débltos v partidas a pagar que tenhe la Socledad
y fue se han originado en la compra de bienos y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
afquellns que, sip kener un orgen comerclul, no stendo Instrisineéntos derivados, proceden de
opetaciones de préstame o crédito recibidos por la Sociedad.

Estes pasivos se valaran iniciaimente al valor razonable de la contraprestacion reclhida, ajustada por
log costes de fa Lransaectdn directamente atribuihles. Con posterioridad, dichos pasives sc valoran de
atuordo ten su ceste amartizado,

Les instrumentos financierss derivados de pasive se valoran a sy valor razohable, stguiendo los mlsmos
erfterlos que los correspondlentes a los actives financicros a valor razenable con cambios en pérdidas
¥ gafiancias describos en el aparlado aaletlar,

Los actives y pasivos se presentan separadamente en ef balance y Gnieamente se presentan peor su
fmporte neto cuando la socicdad tiene el derecho exigible a compensar los Importes reconocldos vy,
atlemds, Henen la intenclén de Hquidar las cantidades por el neto © de realizar &f ackivg y canrelar el
pasiva simultdneaments,

& Sociedad da de baja los pasivos fihancleres cuande se extinguen las obligaciones que los han
genarado.

1, Instrimentos de patrimonio

Un Imstruments de patrimonlo representa una particlpacién residual on el pakrimonto de la Sacicdad,
unta vez dedutidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por Iz Socledad se registran en ef palrimonlo neto por &l
tmporte recibido, neto de lps gastos de emisitn.
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Las acciones propias que adquiere (@ Sociedad durante el ejerciclo se registran, por e valor de &
contraprestacién entregada s cambio, directamente como mengr valer del patrimonio ncto. Los
resultados derivados de la compra, venta, emisifin 0 amortizacion de los instrumentos de palrimonia
prapio, se reconecen dirgctamente en pafyimonlo heto, sin gue en ningdn case se registre rosultads
alguno en la cuenta de pérdidas v genanclas,

IV, Ceborturgs

La Socicdad utiliza instrumentos Rnancieras derivados para cubrir los riceges a los que sé encuentren
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectlva futuros, Fundamentalmente, estos fesges
san de variaciones de tipos de interés. En & mareo de dichas operacdiones |a Socledad conlrala
instrumentos financieros de cobertira. '

Para gue estos instrumentos finencleros puedan calificar como de cobeitura contable, son designados
iniciaimente camo tales documentdndose ta relaclén de cobertura, Asimieme, la Socledad verlfica
inicialmente y de forma periédica a fo largo de U vida {coma minimo en cada clerre contable) que la
relacién de cobertura es eficaz, es detfr, qus es esperabla prospectivainente que los cambios en el
valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta (atribuibles al rlesgo cublero) se
compensen con los cambios dol instrumenta de cobertura,

Coberturas de fiujos de efectivo: En oste tipe de coberturas, la parte de la ganancia o pérdida del
nstrumento de coberlira gie se haye determinado cotno cobetLlura effeaz se recohoce bransitotiamente
en el patrimonio neto, imputandose & Iz tienta de pérdidas y ganancias en el mismo perfods en que
&l etamento que estd siendo objeto de cobartura afacts al resultada, salva que & cobicrtura corresponda
& una transaccidn prevista que lerming en gl reconodmiente de un activo o pasive no fnanclere, en
ciyo caso los importes régistrados en el patrimonio neto s& incluirdn an 2l coste del activa o pasive
cuando sea adquiride o asumido,

La rontabilizaclén de cobaerturas es Interrumpide clendo el instrumente de cobertura VCNCe, O ©S
Vendidy, (inslizade & ejercidd, o deja de cumpllr los edterlos para fa contabllizacién de coberturas. En
ese mombnte, cualguier beneticio o pérdida soumulada correspardients &l instrumenta de cabartura
gue haya sido reglstrade en ef patrimonlo neto se manliene dentto del patritmonle neto hasta que se
produzca la pperacién prevista., Guanda ne se espera que se produzes fa operaddn que estd slepdo
obieto de cebertura, los beneficios o pdrdidas acumulados notos roconocidos on of patrimonie neto sc
Lransfaren 4 ps resullados nelos del perfods.

Impuastn sebre Beneficios

Dosde o giercicio 2008 y hasta &l gjercicio 2013, la Sodedad tributsba en réglmen de consolidacién
fiscal, slendo la dominante del Grupo fiscal, Sin embargo, & Sociedad ha optade por tributar, dosde cf
1 de enero de 2014, bajo el féglmen de las Sodedades Andhimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado
Inmebiliaric (SOCIMI), circunstancia que conduje a la extincién del referide Grupo fiscal, Dicha
extinciéh suplsa en al ajerciclo 2014 el reparto de los crédites v débitos fiscales a tada una te las
entidades que confermaban el Grupo. A estos efeclos, Ias bases Imponibles negativas (BINs) que posefa
el Grupo en ese momento, ¥ que s¢ encontraban registrades como activos diferidos de fa Sociedad,
fueron distriblidas 8 las socledades Individiaes,

El régimen fiscal especial de tas SOCIMI, tras sy modlficacién porla Ley 162012, de 27 de dicembre,
sg canstriye sobre la bhase de una Lobutacidn & un Hpe del 0 por clento en el Impuesto sobre
Sociedados, siempre gue sc cumplan detorminados requisites, Entre ellos, 1al ¥ como se indica on la
Nets 1, deslaca fa necesidad de que sy activo, al menos ent un 80 por cienta, esté constituldo por
intuebles urbanos destinados al arrendamlento ¥ adguirides en plena propledad o por partidipaciones
en socledades que ocumplan los mismos roguisitos de inversian y de distribucidn de resultades,
espafolas o exlranlaras, cotlcer o ho en mercados organizados. Igunlmente, 1as principates fuentes fe
rentas de estas entidades deben provenir del mercade inenobiliarle, ya sea del alquiler, de Ja posterior
venta de Inmuebles tras un perfodo minime de alquiler o de las réntas procedentes de fa participacién
en etitldades de simllares caracterfsticas, No ebstante, el devengo del Impteste se realiza de manera
propercional a {a distribucidn do dividendas.
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Para aquellos activos adquiridos con anterioridad a la incarporacion al régimen SQCIMI, |a plusvalia
gue ¢ obtenga por la venta se distribuird lineatmente (salve prueba en contrario) durante los gjercicios
gn que el active haya permaneddo en prapiedad de la SOCIMI. La plusvalia correspondiente a las
cjercicios previos a la incorporacién al régimen SOCIMI estard sujeta a uha tributacién al tipo general
ndentras gue para el teslo de ejerciclos f Upo serd del 8%.

En aste sentldo, y consideranda e régiman de SOCIMI en &l gue se gnouentra la Sosdedad desde ] 1
de epero de 2014, |a Sododad procedia a revertir Ia totglidad de los impuestes diteridos de activo al
no existir evidencia de que, bajo el régimen SDCIMI, se fueran 3 producir desinversfones futuras de
activos que puedan tributar y recuperar dichos impuestos diferidos en un periodo Inferfor 2 10 afios,

Tal y vomo establece la Disposiclon transitoria novena de |a Ley 11/2008, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por 1a que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmoblllario, la entldad estard sometida a un Lpo de gravamen especlal def
9 por clento sobre ef Importe Integro de los dividendos o participaciones en heneficios distribuidos a
los accionistas cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5 por diento,
ruando diches dividendos, en sede de sus acclonistas, estén exentos o tributen & un tipo de gravamen
tnferior al 10 por ciento, En oste sentido, la Socicdat tienc establecido of procadimicnto a fravds del
cual se garantiza la confirmacién pok parle de los acelonistas de su tribulacién procedlend o, el 54 casw,
a relener ¢f 19% del importe del dividenda distribuido a los acdonistas que no cumplan cen los
reguisitos fiscales mencionados anteriormionte.

Adicianalmonte, con efeckos para los perfodos impositives gue se inicien a partir de 1 de enero de 2021,
la Socledad estard sometida a uh gravamen especlal del 15 por clenlo sobire el mporte de los benefldos
abtenldes en cada ejerciclo, en casa de que éstos no sean ohijeto de distribucion v sélo en la parte que
proceda dea) rentas que ho hayan tributado al tipe general del Impuesto sobre Sociedades ¥ b) rentas
gue no derlven de 1o transmisidey de aellvos aplos, una viez Leangeureido el perfode de muntenlmienlo
de tres afios, que hayan sido acegidas al pericdo de reinversion regulade en [a letra b) def apartado 1
dmdﬁCL&ia 6 de la Ley SOCIML Dicho grayamen tendtd la consideracidn de cuota del Impuests sobre
Socledades,

En la reuntén del Consejo de Administraciin de 1a Sociedad celebrada e 101 de diciembre de 2021 . 58
acordd fa distribucién do un dividendo a cuenta def resultado del ejercicio 2021 por lmporte de 15,009
mlles de euros, el cual han sido pagado a los acclonistas cen fecha 23 de diclembre de 2021, ef vuat
supone mas del B0% del resultado de la Sociedad, En este sentido, se prevé repartir un dividende
gomplementario por la totalided dol beneficio distribuible en e ejercicio actual,

g} Ingresos y gastos

Los Ingresos ¥ gastos se reglsiran cuando se produce 2 corrlente real de blenes o serviclos g o
mismaos representan, con independencia del momentn en dque se produzca la cortiente monetaria o
financiera dorivada de ellos.

Los ingreses ordinarios procedentes de {a venta de bienes y de lg prestacién de servicios se valorarn
par el importe monetado recibide o, &n su case, por el valor razenable de fa cantraprestacidn recibida,
o que se espera recibir, ¥ que salvo cvidencia en contrario serd of precie acordado deducide cualglier
desouento, impuestos y los Intereses (neorporados al pominal de los créditos, Se Inculrd en la
valoracion de los ingresos la mejor estimacidn de la contraprestacidn variable cuando no se considers
aitamente probable su roversion,

Fi reconosiriente de los ingreses s produce cuando {o a medida que) se produce la transferencia al
cllente del control sebre les biénes o serviclos cotmprametidos.

Las Ingresas reconocidos a 1o largo del tlempo, por correspondet a blanes a servields cuyn control ns
se bransfiere en un momento del Hempo, se valoran considerande el grado de realizacion de la
prestacion a ka fecha de balance, slempre v cUando se disponga de informacin flable para realizar ia
tnedicién del grado de realizacién, En caso contrarlo solo se recohocerdn Ingresos en un Imporie
equlvalente s os costes Incurridos que se espera que sean razonablemente recuperados en el futurn.
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Lus ingresos derlvados de compromisds gue se eleculsn en un motnento delerminadd se registran en
esa fecha, rontabilizande coma existendas los costes incurridos hasts exe momento en 18 produccotdn
de las blenes o serviclos,

Los Intereses reclbidos de aclivos Nnancleros se reconocen wtliizando el mélode del tipo de interds
efectivo ¥ los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirios, En cualquler taso,
tos intereses y dividendos de actives financieros devengados con pasterioridad al moemento de I3
adquisicidn se reconocen como fngresos et la cuents de péndidas y ganancias,

En refaclon eon kow dividendos reciideos, cualguler reparlo de reservas disponibles se calificard como
yha operacién de «distibucion de benefidios» y, en consccuencia, originard gl recapocimients de Ln
ingreso, slempre y cuahds, desde |a fecha de adquisiclén, la participada o cualquler sociedad dol Grupo
participada por esta Gitima haya generade beneficios por un Importe superior a los fondos proplos gue
se distribuyen. El juicie sobre si sg han generade teneficios por la participada so realizard atendienda
exclustvamente a los beneflclos contablltzados en 1a cuenta de pérdidas v gananclas Individual desde
lz fecha de adquisicidn, salve que de forma Indubitada el reparto con cargo a dichos benellclos detia
calliﬁcar;jse como una recuperaclén de la inversién desde fa perspectiva de la entidad gue recibe of
dividenda,

h) Provisiones ¥ contingencias

Los Adminisbradores de la Socicdad on la Formulacidn de fas cuentas anueles diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedotes que cubren obligaciones actiiales derivadas de sucesos pasados,
ciya cancelacin es probable que otiging una sallda de recursos, pers gue resultan indeterminades
en cusnte a su importe ¥/ o momento de cancelacidn,

h. Pasivas contingentes: obligacinnes posibles surgidas coma consecuencia de suceses pasados, cuys
materjalizacién futura estd condidlanada a que otura, © no, uNo o mds cvontos ftures
independlentes de la veluntad de la Sodledad,

Las cuertas aruales recogen Lodas las provisiones con respecto a las cuales sé estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la ebligacion és mayor que de lo cantrario, salvo gue sean
conslderadas como remotos, Los pasives contingentes ho se reconocen en las cuentas anuales, sino
gue 5e informa sebre los mismos en las notas de la memarla.

Las provisiones se yaloran por ef valor actual de |la mejor estimadon postble del fmporle necesarto para
cancelar o transferir |a obligacién, toniendo en cuenta la informacidn dispopible sobre of suceso ¥ sus
cohsectenclas, ¥ reglstrdndose los ajustes gue surjan por la actUalizadéh de dichas provisiones come
un gaste financiere conforme se va devengande.

Los asesyres legales de la Sotiedad, asi tomo sus Administradores, entienden gue la cancusién de
eskos procedimientes ¥ reclamaciones no producird un eficcts significative en las cucntas anuales.

Permutas de activos

Se entlende por "permuta de aclvos” | adgulsicldn de activos materiales o Intangibles a camblo de |a
cntrega rde obros activos no moneatarios 6 de una combinacldn de éstos con actives monetarios.

Como nolTha general, en operacioncs de permuta con cardcter comercial, el active recibido se valora
por el valor razohable del activo entregado mas, en su caso, lag contrapartidas Mmonetarios que se
hwbieran entregado & cambio. Las dlferenclas de valoracién que surgen al dar de bals =l elemento
entregado a camblio se reconoctn en ka cuchts de pendidas y gananciss,

Se considera que una permuta tiene caractorcomercial cuando 18 configuracian de los Bujes de efective
del inmovilizado recibldo diflere (riesgo, calendarto e lmnporte) de la cenfiguracion de los del activo
entregade o el valor actual de los flujos de efectivo despuds de impuestos de fas actlvidades de g
empresa afectadas por la permuta sc ve modificade comp consecuencia de la pperacién,
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Cuando la permuta no tenga cardcter comareial, of activo Fecibido s& valors por el valor contable del
blen entregade mds, en su cazo, las contrapatlidas monetarias gue sé hisbieran entregado a cambie,
con el Himite del valor razonable dol activo recibido 5i éste fuera menar,

Trensacciones con vinculadas

La Sacledad realiza todas sus operaclones con vinculadas a velores da mercado. Adiclonalmente, las
precios do transferencia se encuentran adecuadaments soportadas por lo gue los Administradores de
fa Socledad consideran gue no existen riesgos significatives por estc aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracién en el fulure,

ic) Estados de fltjos de efectivo

h

Enh &f estade de flufes de ofective, preparado de acuerde al métedo indirecta, se Utlizan Jas sigufentes

expresiones et fos sigulentes sentidos:

+  Flujos de efectivo; entradas y salldas de dinero en efectivo y de sus cquivalentes; entefdierde por
dstos las inversiones a corto plazo de grar liguldez y bajo rlesgo de alteraciones en su valor,

+ Actividades de explotacion: actividades tipicas de /s Socledad, asl come ofras actividades que no
pueden se&r callllcadas come de Inversidn ¢ de finangacidn,

& Aclividades de Inversldn: las de adgulstddn, enaienacién o disposicidn por otros medios de activas
a largo plazo y otras Inversiones no incluldas en et efeclivo y sus equivalentes.

» Actividades de financiaciin: aclividades que producen camblos en &l tamafio y composicion del
patrimonio neto ¥ de los pasivas que no forman parte de las actividades de explolacién,

Clasificacién de los activos y pasives entre cortientes y no corrientes

Set cohslduran aclvos corrlentes aquelfos vineulados al ciclo normal tde explotacion, que con cardcter
general s considera de un affo, también aquellos olros sellves cuyo vencimlento, enajenacidn o
realizacin se espera que se produzey en el corte plazo desde |3 fecha de cierre del ejerclcio, los aclivos
financierps mantenidos para negoclar, con fa excepcidn de los derivades financieros cuyo piazo de
liguidacién sea supcrior al afio y el efectivo v otros actives fquldes equivalentes. Los activos que ho
eumplen @stos requisitos se callfican come ne corricntes,

Del mismao mado, son pasives corrlentes los vinculados al cicle normal de explatacién, los pasivos
firancieros mantenidos para negodiar, con |a excepcldn de los derlvados finantieros cuyo plazo de
figuidactén sea superior al afic y on generat todas las obligaciones cuya vendmlento o extineldn se
producird en of eorto plazo, En case contrario, se clasifican como no corricnkes,

in) Transacciones en moneda extranfera

La mencda funcional utilizada por la Socledad es ] Buro. Consecuentementa, as operaciones en otras
divisas distintas del elvo se consideran denominadas en maneda extranjera vy se reglstran segiin jos
tipas de camblo vigentes eh fas fechas de lps aperaciones. La Sociedad no realiza operaciones en
moneda distinta al Eurg,

n) Activos nio cortfentes mantenidos para la vénta

Los actlves no corrlentes se clasifican come mantcnidos para la venta s sy Imporle &n libros se
recupera @ trevés de una operacidn de venta y ha a través te un use contiuo. Esty condicién sc
cansidera cumplida Gnicamente cuando 1a verita es altamente probable v &l selive estd disponible para
la venta Inmediata en su estado actual, se han iniciade gestiones activas ¥ a un precio rezonahle para
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su venta ¥ se estima que la riisma se |levard a cabo dontro de los doce meses siguientes a 1a facha de
clasificacién.

Los atiivos no corrlentes clasificadus corno mantenidos para la vents se valoran 2F menor iniporte entre
of que figuran en libros ¥ ©f valor razonable menos los gastes estimados de Ia venta,

l.os actives clasificados como no corrientes mantenidos para la venta na se amertizan, pero a la fecha
de cada balance de situacidn abreviado se realizan las correspondlentes correcciones valorativas para
que el valor cortable no exceds ) valor razonable menos los costes de venta,

Los activos no corrignktes mantenidos para ka venta y los componentes de los grupos enajenables
clasificados comeo mantenidos para la venta se presontan on ol balance de situacién adjunto de ks
slgulente forma en una dnlca Hinea denomlinada “aclives no cotrlentes mantenidos para fa venta”.

Los Inyresos ¥ gaslos generados por los aclivos no cotrientes v yrupus enafenables da glemenkos,
mantenides para la ventas, que no cumplen Jos requisitos para calificardos come operaciones
Interrumpidas, se recgnocen en la partida de b cuenta de pérdidas y ganancias abreviada oue
rorrespofida segun su Raturaleza,

5. Inmovitizado intangible

El movimiente due se ha producide, durante los ejorcicios 2021 y 2020, on las diforontes cuentas dol
inmmovillzado Intanglble v de sus correspondlentes amotlizaclohes acumuladas, ha sldo el siguiente:

T Mijes de Eiros

A/t 242019 } Adiclonios | Traspasas | 31/12/2020 | Adiciones | 314210054
Aplicaciones
Infarmétican: |
{Cosbe 847 3 14-2 1 - 9sh 14} L.B/0
Arrortlzacion acumuiatia {795} (13 {808) (16) {854]
| Total nete 52] 129 1 182 34| 216

Al 31 de didembre de 2021 y 2020, of saldo de los elementos del Inmovillzade Intangible totalments
amortizado gscendia a 785 v 785 miles de euros, respectivamente,

B movimiento habido on este capitwlo del balance de situacion en los ejercicios 2021 y 2070, asi comn la
infarmacdién mdz slgnificativa que afectn 8 aste epigrafe ha sldo el siguisnte:
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. Miles de Euros

q 3171272019 | Adiclohes  Traspasis | 31/12/2071 | Adiciones | Traspasos | 311242021

| t 1
Castie: }

' Terrenos Y87 - LYY 587
Ediftcios 373 - 373 - - 373
Instalationes Téonlcas A70 6l 428 959 l 5 554
Mohifiarie v equipo 1.796 | 41 54 1.806 37 425 2.368
Inmovilleado et curso £30] 107 ¢8] 236 144 - 380

3.356 209 496 4061 181 430 4672
Amportizacion i
acumulada: .
Edificios {279} {e) {235} {8) - £243)
Instalaclones Técnicas {62} 63 P {125) {107} - | {232y
Mobiliario v equipo {994}  (143) (1.137) (123 - 1 (1.26D)

. (1,285} (42)) = 1 (L9 {238} - {1735

Nato 2,071 (3| 496 | 2,564 (57) 430 2,937

Dentro de los epigrafes de "Terrenos” y “Edificios® s¢ encuentra recogida la parte destinada a uso proplo
del edificio de la calle Luchana 23 (Madrid) donde se sitian las oficinas de la Socledad por importe conjunto
de 960 mites de euros en 2021 y 2020, con una amortlzackdn acumulada en 2021 de 243 miles de eures

{235 miles de euros an 2020).

Todo el inmevilizado material propiedad de ls Sodedad estd afects a la explotaclén v se encuenlre en
terrftaria naclonal. E! impeorte de los elementes tetalmentc amortizades al 31 de diciembre de 2021
asciende 3 606 miles de euras (587 miles de euros en 2020).

La politica de |a Socledad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles tiesgos a que estén
sujetns los diversos elementos de su inmovilzado malerlal, Al dierre de los ejercicios 2021 y 2020 no
existia déficit de cebertura alguno refacionado con dichos riesgos.

2. _Inversiones inmobiliar

Ei movimlento habldo en este capitulo del balance de situacion en los ejercicios 2021 y 2020, as! como 1a
informacién més slgalfeativa gue afecta a este epfgrafe ha sido el siguiente:

Efercicio 2021

_im Miles de eurps _}
. §
v 31/12/2020 | Adiciones | TIEPPASOS | 34/15/2021
Costes |
Terrengs £25.850 - - 525 B50
Edificios 396.266 7,584 403.850
Instalaciones _ 142,050 - 15918 127,968
Anticipes e inversiones inmohiliarias en cursg | 18,185 17,12¢ (23.932) 11,380
| 1.152.381( 17.127 (420)  1.169.048
Ameortizacidon acumulada: N ‘
Edificios (170.932)! (13.509) = (184.441)
Instalaciones (71.15%) | (5.966) (77.117)
| o (242,083) | (19.475) - (261.558)
 Daterioros (véase Nota 19.5) (51.859}| (2.305)} - (54.164)
Neto 858.409 | (4.653) | (430) B53.326 |
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Eiercicia 2020
= e W i i -t:_. Miles de EUFQS |
. T, ; ‘ ! Traspasas :
31/12/2019 | Adlclones | Bajas | (Notz &) | 3171242020
Coste: !
lerrenos 625.733 | L7 - - 625.850
Edifictos. 373.083 ~ - 23.183 396.266
Instaiaclones 100301 - A 11.749  112.050
Antlcipos e inverstones lrhobfllarias en curse | 18.466 0 35,159 (11)| (35.429) 18,185
. i1 17_.583_ 35,276 N {11} {497) : 1.152,35]
Amuortizacian acurmmuladas !
Edificios (157 .759% (13.173) . o (170,932)
Instalacloncs (65.839) | (%317 - - _(7L.4154) |
{223.598) | (18.485)| - - (242.083)
Deterioros (49.588} | (2.271) - - {51.859)
Neto 844.397 | 14.520 (11) (497)| 858.409|

Las altas registradas del ejercicio 2021 en el epigrafc "Anticipas ¢ inversiones inmobiliarias en curso”, se
cornespanden prncipalmente, @ la teforma integral reallzada en Orense 34 por impotte de 8.433 miles de
euros, Adicionalmente a fas obras de mejora realizadas en Parque Norte y Argborea por importes de 4,360
p 1.151 miles de suros respectivariente,

Dentro de las inversioncs inmobillarias se encuentran registrados tres terrenos, en Las Rozas (Madrid),
Valdebebas {Madrid) y Las Tablas (MadMd) cuye desting es fa promocion de edificios, y cdificios dostinados
al alguiter de oficinas en Madrid.

Los Jmyportes Incluldas en la columha de traspasos en el glercicio 2021 corresponden principalmente & Jg
finalizacion de los trabajos relativos a fas reformas realizadas en of Inlerior e Instalaclones del Inmueble
luchana 23 por un lmporte de 430 miles de euros para uso propio.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, existlan inversiones inmoblliarias hipolecadas en garantfa de
préstamos hipotecarios por ¢l valor neto contable de los siguientes inmuchles:

o Miles de Euros '
2t | 2020

Castellana 81 250,722 256.887

Luchana 23 6,858 8.376

Coemplefo Parquo Norte 78,236 75,103

Oranse 34 84,899 78.580

Complejo ¢/ Hermostlla 3 y Ayala 8 71.894 72.216

Génova 37 42,732 42.850

Eloy Gonzalo 10 31,029 31.531

fManum Corting 2 71478 ¥3.2L7
i 637.839| 638.770

El saldo dispussta de Jos préstamos con garanifa 'hipnt.‘ecarla asclende al 31 de diclembre de 2021 a
606.888 miles do euros (590.845 miles de eurns en 20207 (véase Noka 16, L)

El vatar rozonable de las inversiones inmobiliarias de Iz Sociedad, calculado en funcidn de las valoraclones

[E—

resllzadas por expertos independientes no vinculades a la Sociedad (Cushman & Wakeficld), al 31 de
dictembre de 2021 y 2020 ascendiz a LLASO ¢ L.784 millones de suros (Incluyende la parle destinada a
uso propie intluida en et inmovilizade material), respectivamente,
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Durame &l ejerclelo 2021 se han regisirade doladanes de deterlores de Inversiones llmeblliarias por un
importe de 2,305 miles de cures para adecuar su valor a a5 valoraciones antes mendonadas (2,271 rmilles
e auros en 2020},

El Importe de los elementos totalmente amortizados &t 31 de diciembre de 2021 asciende a 52,414 miles
de edros [50.968 milles de euras en 2020).

Le polftice de la Socledad es formalizar pdlizas de seguros para cubrlr los posibles Hesgos a que estan
sujetos los diversos elemenlos de sus inversiones Inmobilfarlas, Al cerre del eferciclo 2021 y 2020 no
existia deéficit de cobertura alguno relacionada con dichas riesgos.

Las principales hpdtests utiizadas en el cileulo del valor ragonable de los actives mmoblliaries pot los
oxpertos Independiontes han sido las siguicntes:

2021 Exit Yield R |

‘-nﬂcmaﬁ {*) So5-40 i 5%-7% l
ferrenos {¥%} T% E

2020 Exit Yield TIR |

Offcinas (+) 5%-1% S%-7% |

Terrenos [**} 6%~¥ % '

{*) No se han tenido on consideracién los rendimientos de los inmuebles que se
enclenkran en rebabliltacish, ihdlcados anteriormente,

{**] El método usado para la veloracidn de les terrenos es el métoda residual
dindmico, por elle no se Indica [ Informacion relativa af rendimiento nete inical.

Lhigacion y uso

{os inmuebles Incluidos on cste epigrate sarresponden & les edificios en akquiler de Luchana 23, Pargue
Morle, Orense 34 (anterlormente denominade Iherla Mart), Génova 27, Hermosilla 3 - Avala 8, Alcald 16,
Casteflana 81, Gaya 14, Manuel Cortina 2, Elpy Gonzalo 10, Oxxeo y Argbdrea, todos ellos situados en
Madrid. Todos estes ittmuebles de o Scciedad estén destinados a sficines. En los 254.000 m2 da oficinas
en gestidn, ef grade medlo de ocupacléi-durante el efercicle 2021 ha pscendido a 91,6% (94,2% en 2020,

Ingresos y gastos relacionados

Durante los efercicios 2021 v 2020 los Ihgresos derlvades de rentas proverdentes de las Inverslones
mmobiliarias propiedad de ka Sociedad ascendieron a 61,547 v 58,996 miles de euros, respectivamente,
provenientes en su totalldad de los edificios arrendados (véase Nota 19.1). Los gastos de explotacién por
todas los conceptos relacionados can las mismas aseendieron en el ejerciclo 2021 v 2020 a 50.585 v
48,871 miles de euras, rospectivamente, de los cuales 19,475 miles de euros en 2021 {18.485 miles de
edrts en 20207 correspondlan a la dotacidn a fa amortizacién de oS inmucbles en arrcndamicnta.

Al clerre de los ejercicios 2021 ¥ 2020 no existia ningln tipo de restricclones para fa realizacién de nuevas
inverstonss Inmabliiarias nl para el cobro de los ingresos derivades do las mismas. En relacidn con los
recursos obtanidas de unad posible enajenaciion, en caso de venta de los edificlos hipotecades Indicatios
anterlormente, la Sociedad debotia amortizar of imparte del préstame sindicado asociade a los mismos,

B. Arrendamientos

Arrendamiantos operativos

Al cierre de los ejerdcios 2021 y 2020 la Socledad tenfa contratadas con los arrendatarios jas siguientes
cuptas do arrendatniento minimas, de acusrdo con |bs actuales contratos en viger, sin tener ery cuenta
repercusién de gastes comunes, Incrementos futlaos por IPC:

A
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! Miles de Eures
! Walor Norrdnal
Cuatas Minlmas t 2021 2020
Menos de un afio E 62.564 62.151
Entre unoc y cnco afios § 134.088 143.051
M4as de cinco afios i 8.007 24.683
| 201638 229.B85

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Secledad no tenfa cuolas wonlngentes reconocldas cormo Ingresos
en &l efercicio,

En su posicldn de aﬁ'eﬂdegdcr, log conlratos de arrendamiento operativo que tepia & Sodedad a cigrre de
los sjercicios 2021 y 2020 correspondian 3 todos |0s edificios en alquiler inciuides en ef epigrafe de
inversiones inmohillarias.

La Socledsd no Hene suscrites contratos do arrcndamiiento operativo significatives en condicién de
arrenydatario,

9.1 Clasificacidn de las inversiones financigras a largo y corta plaze

El saldo de las vuentas del epigrafe “inversiones financierss a largo plazo” & “Inversiones financicras
rorto plazo” presentan e siguiente compaestcion al cierre de los ejercicios 2021 y 2020:

____ Mlles de Euros B Cim—)
Inverslones
financieras a largo | Inversiones fArancieras a Corto Plazo Totat
plazeo |
Orros Activos WValores Otros Activos [
Fitancierns rio Representativos Financieras
Corrignios __de Deuda Cosricntes
Categorias \ Clasps 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Coste-
Instrumianios de Palrimonio a
largo plaze 3 3 - o = - 3| 3
Coste amortizado-
Fianzas 7.58% .  7.685 - - 14 12 7.569 707
Perlodificacidn de carencias de 9.447|  9.048 ) _ i 9.447 9,948
renkas
Valores representativos de deuda 50,000 | 70.000 50.000(  /0.000
Dividendo a oobrar - b o= il = 5,250 850 B.250 850
_ 17,005| 16946  50.000 | 70.000 | 5.264| 862 72,268 §7.508

a) Flanzas ,‘;‘ﬂ/
Se Incluyen principatmente et 90% de las fanzas y dopésitos recibidos de los arrendatarios que, de

acucrdo con la normativa en viger, la Secledad deapesita en ef Organismo Pdblico correspondlente

(IVIMA).

¥

f

| 4 ./’7 %
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h) Perindificacian de carencias de rentas

Se Incluye la periodificacion de las rentas de alquileres de edificios de ofitinas a large plazo, (Véase

MNoba 4.9}

¢) Valores representativos de deuds

d)

Todos estos dividendos han sido cobrados en erere de 2022,

&l importe registrado en la partida "Valores representativos de deuda a toflo plaze® al 31 de
diclembre de 2021 'se corresponde o imposicienes a plazo fijo roalizadas con ef excedente de
tesorerfa, £l vencimlento de estas Inversiones es en ef corto plazo v devenga [ntereses de marcado.

Dividendo & cobrar

En csta partida sc intiuye of dividendo g cobrar de las sociedades pasticipadas. Renta Apartamentos,
S.L.U, e Inmoaccess, S.L.U. que tributan bajo ol régimen SQCIMI, por o tanto, coma sé indica en
lz Mota 1, tienen obligacion de repartir el 80% de sus dividendos. En &f caso de Iny Planla Cspacios
Cficiente, S.L.U., no tributa bajo of régimen SOCIMI. Fl detalle de los dividendos a cobrar durante

fos glerclclos 2021 y 2020, es el siguientat

Inmoaceess, 5.L..
Renta Apartementos 5,140,
In Plania Espaclos Cficlentes, 5,L.U.

Miles de

2021 | 2026
750 :
LH00

| 4,000

[5.250]

9.2 Inversiones en empresas de Grupo y asociadas a large plaro

El desglose de aste eplyrafe de los balances de sftuacidn a 31 de diciembre de 2021 v 2020 adjuntos rsg

8| sigliente:

Instrumentos de patrimonio

Inversiones eh empeasas de| Grupoe y Asociadas
Bekeriore de inversiones en empresas del Grupe v
Asocladas

Créditos a empresas {Nota 20.2}

icuanta carriente empresas del Grispo

Mites de Curos
2021 2020

f
228.657| 219.187

262’.7895 251,789
({34.132)| (32.582)
29.104| 39.950

35,104 39,950

267.761) 259.157

- 31 -
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El movimiento habido durante los cjercicios 2021 y 2020 en las inversiones en cl patrimonio de empresas
del Grupe y los créditos concedidos es el slgulente:

Ejercicia 2021
Mies de Euros |
31-12-2020 Adiclones |31-12-2021

COSTE
in-@lania, 8.L.U. (1) 177 - 177
Inmoaccess, S5.L.44 (1) 14.442 - 14.442
GMP Nueva Resldenclal, 5.A.U. (2} 141.366 - 141,366
Cngage Inversiones 2014, 5.L.U. {1} 37.106 - 32106
Ediflcio Veldequez 164, S.L.U. (2} 1.582 - 1,582
Renta Apartamentas, S.LU, (1) 25,652 . 75.652
fienta Geslién Fuencarrat, 5.L.U, (2) 30.754 11.000 41.754
Renazca, S.A. (1) R o || N S— SA LY
Total pdrticipaciones en amprasas del Grupo y Hgi W 11.000 il
Asociadas § o <oi.g8 2&2{ Bg
DETERIGRO ! .
GMP Nueve Residencial, 5.68.11, T (30.976]) (B95)} (31.B71)
Edificio Veldzquez 164, 5.L.U. (1.552) 1 (1.55.1;}f
Renazes, B.A. — (64) (646) (1)
Total deteriere en empresas del Grupa y Asociadas : v a4 4593
| (Nota 19.7) ] (32.582) (1 .540)_ {34.132)
Total participaciones en empresas det Grupo ¥ 219,197 9,460 298,657
Asociadas ik : :
Créditos a empresas (Nota 20.2) 39.960! (856) 39,104

(1) Socledates auditadas por Delolite, S.L.
() Socicdatles no sujetas a auditoria
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Ejrricio 2020

| Miles de Euros

| 131-12-2019| Adiclones | 31-12-2020|
|COSTE

Hn-Planla, S.L.U. {2) 177 - 177!
|Inmoaccess, 5,LU. (1) 14,4432 14,4421
GMP Mueva Resldenclal, S.A.U, (2) 141,366 - 141.386
Engage Inversiones 2014, 5.L.U, (1) 327,106 37.106
Edificio Veldzquez 164, S.LU. {2) 1.582t - 1,582
\Renta Apartamentos, S.L.U, (1) 25,652/ - 25,652
Renta Gestlén Fuencareal, S.LU, {2) 17.754| 13.000 30754
Renazca, 5.A, (1} N SR = 710 710
Fatal partlidpacones en empresas del Grupa y d sl 13.71D :
Pt N R 238,079 251.789
DETERIORO

GMP Nueva Residenclal, $.A.0. (25.648} {5.328) {30.976)
Edificio Veldzquez 164, S.L.J. (1,552} (1.552)
Renazca, 5.A, - (647 (64)
Tetal deterioro en ernpresas del Grapo ¥ Asucladas n . - ‘

{Nota 19.7) (27.200) o iﬁf?% (32.592)
Total participaciones en empresas del Grupa y _ . v
Asociades 210,879 B.318| 219.197
Créditos a empresas (Nota 20,2) 23.176| 16.784|  39.960

{1} Socledades audiladas por Deloltte, S.L.
(2} Sededades no sujetas a auditoria

En el Anexo I, se indican los dates mas significativos relativos a las sociedades participaday.

Corn fecha de Tebrere de 2021 la sociedad reallzé una aportacion directa a los fondos prapios de la Sociedad
Reftd Gestidn Fuencarral por UR Importe de 11.000 miles de elros.

Con fechs de noviembre de 2020, la socledad realizé una aportacién directa a los fondos propios de la
Sopledad Renta Gastidn Fuencarral por un impaerte de 13.000 miles de suros.

Adicienalmente, con fecha 20 dc febrere de 2020 suscribia el 37,08% de la particlpacién de fa sadledad
mercaptil Renazea, S.A. pot un precio de 710 miles de euros.

Al 31 de diclernbre de 2021, la Socledad ha dotado deterloro en participacién en GMP Nucva Residendial,
$.AU. ¥ Renazea, 5.4, por bn importe de 835 ¥ 546 miles de euros respectivamente, debldo a que ef valor
Ledrico contable de {as participaciones mas la plusyalia tacita ha davenido inferior af valor neto reglstrada
por la Sodedad (véase Mota [9.7 ¥ Anexco I) v ha revertido deterioro en Ja participacion en Edificio
Vetdzgucz 164 5.4, por un importe de 1 miles de euros, Adlclonalmente en Renazea, 5.A se ha reglstrade
una provisién de rlesgos y gastos derivada de la pérdida de valer, per tener fondes propies negativos, por
fmporte de 206 miles de euros.

£n el analisis del deterioro de las participaciones se ha tenido en cuenta el patrimonio ncto corregide por
las plusvalias tacitas existentes calcutado en virtud de la valoracion de los actives inmehiliarios de un
experto independiente dado que la actividad son actives inmobiliarios al 31 de diciembre de 2021 (véase
Anexo 1)

Los Administradores de la Socledad consideran due se han realizado las cerrecciones valorativas
suficiantes para adecuar el valor de la participacion a su valor razonable.
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9.3 Informacién sobre naturaleza y nivef de riesge de los instrumentos financieros

La Sociedad estd expugsta a determinados riesgos que geskiona mediante la aplicacién de sislemas de
identificacidn, medicién, Hmltacién de concentraeldn y supervisidn de los mismoes.

Los principlos bislces deflnidos por la Secledad, de su poiltica de gestién de los riesgos mas significativas
son los siguientes:

«  Cumplir can tedo el sistema normativo del Grupo GMP de la gue es rabera la Sodedad,

* Los negatios ¥ &reas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su pred isposicitn
a2l riesga de farma cohererte con fa estrategia definida.

» Los hegocios y dreas corporativas establecen Jos cobitreles de gestién de riesqos niccesarios para
gsegurar que kas Lransacciones en lus mercados se reallzan de acuerdo con las pollticas, normas ¥
procedinmientos del Grupe GMP,

Rigsgo da tipo de Interds

Las varlaciones de los lipts de Interés modifican ef valor razobable de aquellos activos y pasivos que
devengan un tipo de interés fijo, asi como fos flujos futuros de Jos artivos y paslves referenclados a up
tipo de interés varkable.

La Sociedad utlliza operaciohes de cobertura para gestionar su exposicién a fluctuaciones con los tipos de
interés, El objetivo de la gestién del resgo de Lpos de inlerés es alcanzar an egulllbrlo en ja estruclyra
de la deuda gue permita minimizar &l coste de la deuda en el horizente plurianual con una volatilidad
reducida en fa cuenta de resuitadas. ‘

Pependliendo de lag estinaciohes de o Socledad y de los objetivos de [a estructura de la deuda, se realizan
nperaciones de cobertura mediante 1a contrataclin de derivados que mitlgien estos desgos, En la Nola
10, se desglosan las contratos de cobertura de tipo de interés de Ja Sociedad (impartes, vencimientas,
valor de mercado, ate, ).

Para el célculo det valor razenable de [es derivados flnancleros, en particular para Ja estimacién de ajustes
par riesgos de cantraparte, |a Socedad ha utifizado Inpubs de mercado de collzaclones de COSs ruande
estas estaban disponibles, De no sor asi, ¥ en particular para ¢ caso de la Sociedad, el input s ha
originado mediante fa ulilizacién de comparables de mercade, tenlendo en cuenla pafs; seclor y
circunstancias de las compafiias con las gue se Ha establecido la comparacian.

Las variaciones de valor razonable de los derivados de tipe de interés contratados por la Secedad
dependen da Ip varfacién de lg curva de tipos de Interés del Euribor v de los Swans a largo plaza, Bt valar
razanable neto de dichos derivados registrade en Palrimanio, a 31 de didembre da 2021 y de 2020, eran
negativos pol- un importe 4.275 y 16.820 mites de euros, respectivamente, (véase Nota 10).

El importe de las liquidacioncs de flujos de efectivo nominales, grevistas durante el plaro contractual de
los derlvados de cobettura, se presenta en la tabla adjunka agrupado por trames temporales;

s‘ﬂﬂ,_

Miles de Eurog
Valor en )
Libres 31 | Fiujos de Efectivo Esperados
. Diciembre ! Efitre 2y
2031 <2 Afos | 5 Afos | > 5 Afios |
Derjvados de cobartura | (4.275) (5.910} 1.635 -
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Miles de Furos

| Valor en
Libros 31 Flujos de Efeéctive Gspergdas
Diclembte Enlre 2 v
2020 % 2 Afos | b Afos | = 5 Afios

Derivados de cnh:rz:lturai (16.820) | {8,650) | (7.074) & (1.096)

Se mueskra a contituacin el detalle del apdllsts de sensiblliidad (variaciones sobre el valor razorabie a 31
de dlciembre de 2021 y 2020 def valor de mercado de los derivados que han side considerados comio de
cohertura contable ¥ guc, por tanto, registran sus variaciones de valor en el Patrimonio Nete. La Seciedsd
considera como razonable una varlaclon de mercado en & branscurse del 2021 y 2020 de +0,2%, +0,5%
v -0, 1%:

"""""" |_Milesdg Euros |
__Sensihilidad 2021 2020

0, 2% (incremento en la curva de oy .
Hpos) 4.716 5.597|
+0,5% (incrementa en la curva do _ ot
tipos) 11.?52! 11.892)
-0,1% {descenso en fa curva de tipoes) {2.337); 1:712)1
|

El andlisis de sensibitidad muestra que log derivados de tipos de Interds registran aumentos de su valor
razonabte, dnte movimientos de mercado de Upos al alza ya que los tipos de interds futuras serlan cercanos
a lus tpos fjados con fos IR, y, por kanto, & Sociedad cstariz cubiarta ante movimientos de tipos de
interés al alza. Anftc meovimicnios de los tipos al alza, ef valor razonable positivo da diches derlvadas ge
varfa awmentadp.

Al haber sido designados comeo coberlura contable y ser altamente efectivos tanto prospectiva comp
retrospectivarnente, la vadacién de valor de mercado de ostos derivados se registraria en su totafidad en
Patrimonic Mebo, sl sa mantiena |a efectividad #ctual.

Al 31 de diciembre de 2021 todos los derlvades contratadoes por la Socledad cumplen los requisitos para
ser eonsiderados coberturas contables de Aujns de efectivo,

La senslbilidad del gasta finanders de la Sociedad ante varaciones de tipo de interés, considerando los
instrumenktes de cobortura oxistentes, es la siguiente!

Milos de
Euros
Bensihilidad .. | 2021
+50Ph (lncrements Eur 3m) (9]{
+75Pb (Incremento Eur 3m) {32)
4+100Pb {Incrementa Eur 3m) {58}

Riesgo de Hpd de carnbia

La Socledad o Uene un resqo de tipo de cambio significative ya que [a totalidad de sus activos y pasives,
ingresos y gastos estan denominados en euros.

PRSI

_SS_
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Gestidn del caplial

Los ohiatives de la Socledad eh la gestidn tel capltal son fos de manktener una ostructura financlierg-
pattimonial éptima para reducir ¢l coste deo capital, salvaguardando a su ver |a capacidad para continuat
s4% operaciones ¢on Una adecuada solldez de sus ratios de endeudamisnto,

Los Adminisiradores de la Socledad consideran suficlente, con fa situacion del sector inmobiliario actual,
ol nivel de apalancamierit & 31 de diclembre de 2021,

Rissgo fiscal

Tl y como so menciona €n fa Nota 1, la Socledad y algunas de suew socledades depandlentes gue son
Inmoadeess, S.L.U., Engage Inversiongs 2014, 5.L.U,, ¥ Ronta Apartamentos, S.L.U. estén scagiday al
régimen Hscal espedal de la Socledades Andnbmas Cotizadas de Inversidn en ¢ Morcade Inmobiliario
(SOCIMI). En ef eforcicio 2016 finalizé o perfode transttorio, por el que el camnplimieato de todos las
requisilos eslatiecidos por el régimen devine en obligatorio. Entie las obligaciones que el Grupg debe
curnplir se ideptifican algungs de gestldn directa Lales como ta Incorporacidn del términe SOTIMI a la
denominacién gocial, a Inclusidn de detorminads informadién en ta memorla de las cuentes anuales
individuales, ta cotizacldn en un mercado bursdull, ele., y otras que adiclonalmente requicren 1 reslizacion
de estimaciongs y fa aplicacién de juicio per parte de fa Direccldn (determinacldn de o renta fiscal, test
tle rentas, kest de actives, ete.) que pudieran Uegar & toner dlerta rompleiidad, sobre todo considerando
gue el Régimen SOCIMI es refativamenle reclenle y su desarrello se ha llevado o cabe, fundamentalmente,
a través de la respuesta por parte de la Direccién General de Tribulos a las consultas planteadas por
distintas empresas. En este sentldo, fa Direccldn del Grupe GMP del que ¢s cabeza la Sociedad, apoyada
cn sus asesores fiscales, ha Hevado a cabo una evaluacién del cumpiindlente de los requisitos del régimen,
cancluyendé que éstos se cumplian al 31 de disiembre de 2021,

Par stro lado, v a efectos de considerar también ¢ efecta financters del Régimen, cabe destacar gue segiin
lo establacido en el artleulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012,
do 27 de digiembre las SOCIME, {es sociedades gue han optado por dicho régimen estsn obligadas a
distribuir en farma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas lax sbllgaclones mercantiies que
correspondan, el beneficlo oblenlde en &l elerciclo, debléndosea acordar su distribucion dentre de los seis
meses siguientes 3 fa conclusion de cada ejerdcio v pagarse dernlro del mes sigalerite a la fecha del
acterdo de distibucids fvéanse Motas 1y 3).

La Sociedad, von fachia 22 de junlo de 2017 en |a Junts General de Accionistas aprabd |z distribuctén de
un dividendo con fargo a reservas de fibre disposlelén por Importe de 7.841 miles de curos, sicndo
satisfecho a los accionistas con focha R de julis de 2017,

La Junta General de Accionistas colobrada &l 28 de junio de 2048, scordd la distibuckdn de up dividendo
con earga a residlados del elérclclo 2017 por importe de 24,295 miles de euras, los cuales fuerpn pagados
a los accionistas cor fecha 6 de julio de 2418,

La Junta General de Accionistas relebrada ef 26 de Junle de 2019, acordé la distribucidn de un dividendo
con eargo a resultados tel ajerclcie 2018 por importe de 25,033 miles de euros, Jos clrales fueron pagados
a los accionistas cor fecha 4 de julie de 20189,

En la reunidn del Consejo de Administracién de la Socledid celebrada el 17 de diciembre de 2019, se

acordd la distribucion de un dividende a cuenta del resultado del ejerclcio 2019 por Importe de 20.000
miles de euros, los cuales fueron pagados a los accionistas con fecha 27 de dictembre de 2019,

En la reunlén del Consejo de Administracion de la Sociedad celebrada el 16 de diciembire de 2020, se
acordg la distribucion de un dividendo a cuenta del resuitado def ejerclcio 2020 por importe de 25.048
miles de euros, los cuates fueron pagados a los accionistas con fecha 28 de didlembre de 2020,

EN ja relinlén del Consejo de Administracidn de la Socledad celebrada el 10 de diciembre ge 2021, se

aterdd |8 disttibucién de un dividendo a cuenta del resullede del ejercicio 2021 por imparte da 15.009
miles de suros, les cusles han sido padados s los adcion/stas con fecha 23 de dicietbre do 2021,
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En el caxo gue la Sodedad no cumpliera con fes requisitos establecidos én el Régimen o la Junta de
Accionistas de [a Sociedad no aprobase la disttibucldn de dividendos propuesta por el Cohsefo de
Administracitn, gue ha sido calculada siguiendo los requisitos oxpucstos oo fa citada loy, no estarian
cumpliendo can la misma, y per tante deberdn tributar baje el régimen fiscal general v nb ef apllcable a
las SOCIMIs tal v como se Indlca en la Noka 1

Riesgo medioamblental

El camblo efimédlico conlieva profundos cammbios en la economia, lo que provoca fa necesidad de cstar cada
vez mas atento a SUs impactes sobre fa ovolucidn financiera y no financlera de las empresas. Las mayores
cugstiones asociadas o estos camblos han llevado a unos obielivos muy amblelosos gue implican
transformaclones radicales, encuadradas en &l marco del pacte verde curopeo, el acuerda do Glasgow
{CQPZ26), & incdluso el acuerde de Paris (COP21). '

En este sentide, o Grups al quc pertoncce o Sociedad Hene constitUido uh Comité de Responsalillidad
Sacial Empresarial, que presta asesoramienlo al Consejo de Administracién, enire ofros aspertos, en
rmaterialey medlvambientales, de sostenthilidad ¥ cambio climatico.

A a hora de certificar [os activos, la Secledad selecciona el marce ¥ fa modalidad mas adecuada enh fuhcln
de ja fase e |a que se encuentren los actives, las caracterlsticas del edificio, su grade de ocupacién en e
momenleo de certiffcarlo o de los arrendatarios que [p ocupan.

La Socledad cuenta con la certificacitn AENOR de su sistema integrado de gestidn de Modio Amblente,
Calidad y PR.. seglin las Normas UNE-EN-ISC 14001:2015 “Sistemas de Gestién Amblental”, UNE-EN-ISG
G001:2015 “Sistemas de Geslién de |z Calidad® y OHSAS 18001:2007 “Sistemas de Sestién de la
Seguridad y Salud en el Trabajo.

Adiclonalmente, fa Sociedad es neutra en carbond on os alcances 1 v 2 desde 2020 v mantiene uh 70%
del tatal de s financiatidn calificada cameo verde.

Finalmante, la Socledad, estd avanzande en el desarrollo de actuaclones que majoren la sostembllidad ¥
gestién medioamblentsl de los Inmuebles, principalinente, en materta de ahorro energético, enerofas
limptas y compras sostenihles,

La Socledad contrata Instrumentes fnancleros derlvados de mercados no organizados (OTC) con entidades
financieras haclonales & nternaciopales de elpyade rating crediticio, Fn los ejercicios 2021 v 2020 lag
Gnicos derivades gue fa Sociedad posela eran derivados de tipo de Interés,

Para la determinacitn del valor razonable de les derivados de tipe do interés (Swaps o IRS), la Sociedad
utiliza un modela proplo de valoraclon de IRS, utllizanda como Inputs las curvas de mercadn de Eurbor y
Swaps 2 largo plazo, para la delerminatclén del velor razonable de las estructuras de derivados de tipos
de interés,

El objetlve de dichas cohtratadones para desgo de dpo de interés es acotar, mediante la contratacion de
Swaps, la Auctuackdn en los flujos de efectivo a desembolsar por ¢f pago reforenciado @ tipos de Interds
variable [Euriber} de las financiaclones de la Sacledad.

Al 31 de dicembre de fos djercicios 2021 v 2020, sc cnouentyan registrados en el “Pasivo no carrlente”
por 4nos Impartes de 4.275 mites de euros y 16.820 miles de eliros, respectlvamente, gue corresponden
a [a valoracldn a dicha fecha de fes Instrumentos de cobertura, contratados para gubrir las variacienes de
los tipos de interds on los préstamos contratados.

En e} ejercitia 2016, la Socedad suscribié un coptrate de financiacién sindicade junte con unos derivados \N/
de cobertura, @l 0,11% con un nominal de 341,482 miles de eures al 31 de diciembre de 2021 para cubwir :
gatcialmente 1a exposicién de los filjes varlables (véase Nota 16). EQ

'
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Adiciorainyante, on ol ofercicie 2018, la Bocedad refinancld el Tramo B Sindicado (Corporativo) (véase
Rola 16}, suseriblendo unps derlvados de cabertira, al §,3945% eon un nominal de 192,750 miles de
eures al 31 de diciembre de 2021 para cubrir parcialmenle la exposicdén de los flujes variahlrs.

Con fécha 12 de diciembre de 2019, |z Sodiedad refinancld el Tramo A Sindlcade (Corporative ) suscribicnde
unos nuevos derivados de eobertura, al 0,113% con un nominal de 323,200 miles de euros para cubHr
parcialmente la exposicion de los flujos varlables desde ef ejerciclo 2023 hasta |2 nueva fecha extendida
def vencitriento del préstame en ol cjorcicio 2626,

En el efercicio 2018, la Sociedad suscribid un préstame para financiar el pago pendlente de 28,800 miles
de suyros {que fue sallsfecho en &l primer semestre de 2019) por la compra de Manuel Corling 2 (véase
Nota 16), suscribiendo junto con diche préstamo un dervade de cobertura para cubrir parcalmente la
expasiclin de los flufos variables do una parte del préstamo, al 0,894% con un nominal da 19,000 mies
de auros &l 31 de didembre de 2021,

En o efercicio 2021, la Sociedad ha suserlio un detivade de cobertura, pare cubrir el otro 50% del capilal
restante correspendicnte al préstamo suserito para |a compra del Imueble de Manucl Cortina 2(véase
Nota 16}, al -0,368% con Un nofninal de 19,000 miles de eurns al 3) de diciembre de 2021,

En el ejerdco 2021, ls Socledad ha suscrito un derivado de coberfure, para cubrir parclalmente la
exposicion de los flujos variahles de una parte del préstamo suserito para la compra del inmuehle de Eloy
Gonzalo 19 {véase Nota 16}, al -8,357% ton un nominal de 17,488 miles de eurgs 8l 21 de diciembre de
2021,

En el ejercicio 2021, la Sovledad ha suscrito un derivade de cobertura, para cubrlr pardalmente fa
exposicién de los flujos variables de una parte del préstamo aindicado (véase Nota 16), al =0,247% con
un rnominal de 54,768 mites de elres al 31 de dickembre de 2021,

Lok dervados sobre Lipos de (nteréds contratados por Ja Sociedad, vigentes al 31 de dicdembre de 2021 y
2020, y sus valores razonables a dicha fecha son los sigulentes:

Ejercicio 2021
] Miles de Etros | Tipo
Fachs Tlpo Noconal | Valara A Nq;final Nuﬁ:f*al Nu;;zg”al Interds
oo | Vondmicnto | Inerés Fijo | 31/32/2021 | 33/12/2021 | Resultados 2022 2023 2024 | Varisbla
Pasivos
financieros:
Swap 2023 0,L1% 341.482 (3.228) - 341.482 - Euribar 3 m
Swyap 2023 0, 3945% 162,750 (2.347) 182,750 N - Euribor 3 m
‘Swap 2026 0,1 13% 308 =3 | = 323,200 323,200 EUrlbor 3 m
Swap 2025 0,894%: 13.000 (2318 19.000 188100  18.430| Euribor 3 m
Swap 2025 -0,368% 19.000 123 - 19600 18,810 18.430 | Euribor 3 m
Swap 7025 -1,357% 17.488 130 17,131 | 16,774 16.417 | Euribor 3 m
| Swap 2026 -0, 2A7% S4.768 956 - 54,768 | 80.800 B0.800 | Ewribor 3 m
644.488 (4.275} | 644,131 | 458.394| 457,277 {
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T Tipe

nterés
Varlable

Ejercicio 2020
- i Miles dr Eures
' Moclonal | Nocional | Mocional
Fecha Tpe Metioual Malor 4 A Pre. Plas, Ple.
Tipo Vencimiente | Interés Fijo | 31/12/2020) 31/17/7000 | Rosultados | 2021 | 2027 [ 2073
Pasivos
finsncieros:
Swap 2023 0,11% 434,902 {5.925) - 341 482| 341 487 -
Swap 2023 0,39459% 99,250 (4.603% - 192./501 192,750 -
Swah 2026 0,113% - (5.840%| - - - 1 323,200
Swap 2025 0,894% £9.000 (402} - lg.000!  le.0n0l L8810
553.232| (16.B20)! 553.232 | B53.232| 342,010

Euribor3 m
Euribor 3 m
Eribor 3 m
Euribor 3 m

Ef valor de mereado conjunto al 31 de diciernbre de 2021 para estas operaciones finencieras contratadas
por la Socicdad, reficia unas varfacionas netas por Importe de 4.275 miles de euras (unas minusvalias de

16.820 negativos milas e suros en 2020),

Fl impacte de la consigeracion del rissgo de erédito en la valoracién de los dervados de tipo de Interds ha

ascendldo 8 121 miles de euras en 2021 (384 miles de euros en 2020).

La Seciedad ha optade por la contabilidad de coberturas gua parmite el Plan Genaral Contatile, designanda
adecuadasrenta las Relavones de Coberbura en las que estos IRS sor instrumentos de cobertura de la
fnandiacion utilizada por la Secicdad, neutralizando las variaciones de flujos por pagos de Intereses fijando
gl tipo fijo @ pagar por la misma. Aguellos Instrumentos Finaticlerss gue no se hah deslgnade cemo
coberiurg conlable regislran sus camblos de valor ent Cuentas de Pérdidas v Ganancias.

Dichas relaciones deé cobertura son allamente efectivas de manera prospectiva vy retrospectiva, de forna
acumulada, desde |a fedha de deslgpacidn, En consecusncia, la Sociedad atumdila en Patrimonio Neko of
cambio dée valor de mercade de los Tnstrumentos Financieros Derivados, por su parte efectiva, que a 31
de diciembre de 2021 asclende & uh mporle negatlve anles de lmpuestos de 4,275 miles de euros (16,820
miles de euros negativos en 20020). El tipn mpositive aplicadoe en 2021 ha sido del 0% en consenancla

cen c| régimen de tributacidn de las SOCIMI.

La Seciedad ha detervinadds que |a mayoria de los Inputs Utilizatdes para valorar los derivados estan dentro
del Nivel 2 de la jerarquia del valor razenable, dadeo que los inputs wtliizados para el cileulo de los ajustes
por tlesga de crédite, como sen las estimaclones de crédito en fundién del rating crediticio o de empresas
comparables para evaluar la probabilided de quiebra de fa sociedad o de fa contraparte, tienen una
relevancia no significativa en el cdlculo del valor razonable de los Instrumentos derivados. Por elfo, las
valoraclones a valor razonable reslizadas sobre Tos diferentes tnslrumentos finangieros derivados quedan

encitadradas en el Nivel 2 de la jerarguia de valores razonables.

11. Deudores comerciales v otras cuentas por tohrar

E| epigrafe "Deudores comerclales y olras cuentas por cobrar® Incluye los slgulentes conceptos:

Miles de Eurs |

,,,,,,,, B B " | 2921 2020
Clientcs 1.210 1.614;
CHentes, empresas del Grupo y aseciadas [Nota 20.2) 112 583
Personal 2 Z
Otros créditos con ias administraclones pablicas (Mot 18.1) | 260 943
| Totad deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 1.584 3.142

-39 -




DocusSign Envelope ID: D28DB624-5ADC-454C-ADB7-98677E1BB1BD

12.

A 31 de diciembre de 2021 sc encucntra registrado en ef eplgrafe de “Chientes” los importes pendientes
de cobro de los Inguliines, princpaimente relativos 3 repercusidn de costes.

Los Administradores estiman gue el Imporke reglstrado en lbros de deudores se aproxima a su valor
razonable,

Efectivo v pitros activaos liguidos eguivalentes

13,

El eplgrefe “Efsctivo v atros actives liquides equivalentes” incluye la tesorerfa da |z Sociedad, sobre ls que
no existen restriccienes a la dispenibilidad. El importe en ilbros de estos acklves se aproxima o su valor
razanable.

Actives no ecorriantes mantenidos pars la venta

El movimlente aconleddo en los 2 dilimos ejercicios en el epfarafe die activos no cordentes mantenidos es
el siguiente!

_|Mlles de euros!
Salde a 31 de diciembre de 2019 27.072
Balas del sjerdcio A
Saldo al 31 de diciembrede2020 | = -
Bajas del elerglclo .. =
Saldo al 31 de diciembra de 2021 e -

A cierre del ejercicie 2018, como consecuencha de Ja decisian y plan de venta del active aprabado, ia
Socicdad procedit a roclasificar como “Actives ne corrientes mantenidos para la venta” del balance de
stuacién el Centro Empresar{al Castellana Narle siluado en la calle Isabel Colbrand 22, Madrid, por un
importe total de 27,072 miles de eurps.

Posteriormente, con fecha del 19 de febrero de 2020, se formalizé dicha venta gor importe de 176.963
mites de euros registrandase en el epigrafie “Deterioro v resultado por enajenaciones del inmavilizado® de
la cuenta de pérdidas y gananclas del 2020, por un Importe de 99,891 v unos gastos adicignales
correspendientes a determinados costes finales asociados por la vonta por un importe de 7.003 miles da
euras.

34,1 Capital Sociat

Al 31 de diciembre de 2021, el capital soclal de o Sociedad a&cendf'a 2 9.409 miles de euros, representadn
par 12,124,270 acclones nominativas de 0,492 euros de velor hominal cada uha, todas eflas de la migma
clase, totalmente suscritas y desemribolsadas,

Con fecha & de junio de 2016 |l Junta Genersl de Acclonistas de la Sociedad acordt desdoblar of valer
nominal de cada una de las acclones qua integraban el capital social en (g proporcién de diez por une, sih
fue se alterara, por lanto, fa cffra de capital soelal. De asta forme el capiial soclal pasd a estar integrado
par 19,174.270 acciones de 0,492 curos de valor nominal, Diche acunrdo queds clevado a piblico en ef
Registro Mercantl de Madiid cen fecha 16 de junioc de 2016,

El valor de cotizaclén al 31 de diclembre del 2021 es de 56,5 euros par accldn y 57 auros gor accl6h de
cotizaclén medla en el ejerclcio 2021 (57 8uros por accidn v 57 eurns por accldn de cobizacién media en
o gjorcicio 2021 y 2020).

Af 31 de diciembre de 2029 v 2020, Jos accionistas de la Soeciedad sons

P "
Ty
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% Patlicipaclén |

2021 | 2020
Eure Cervantes SOCIMI 5.4, 32,90 32,90
Glaria Aleman Picatoske 20,53 30,53
Anlonic Mantore Alemisn 4,38 /.38
Marta Montorn Aleman 7,38 7,38
Ricarde Mentore Aleman 7,38 7,38,
Franclisco Luis Montaro Aleman 7,38 7,38
Gleria Montore Alomain 5,80 6,79
Acclones proplas 8,0k 0,011
Otras 0,24 0,25

100,00/ 100,00

La totalidad de las acclones de la Socledad tolizan en &l BME Growth {anterlormente denominado Mercada
Alternativo Bursatil - MAB) desde el 29 de julio de 2016, cumplicnds con las condicionos del régimen
SOCIML Cada acclén concede a su tikular el derecha a emitlr un vole v todas otergan los misimos derechos
econdmicos y politicos,

24.2 Prima de emisicn

E| Texto Refundido de la Loy de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del salde de 1a
prima de emisidn para ammpliar el capllal ¥ no establece restriceldn especffica alguna en cuanito a ls
dispenibilldad de dicho saldo.

143 Reserva legal

De acucrdo con cl Texto Refundido de la Ley de Seciedades de Capital, la socledad andnima debe destinar
una clfra [gual al 10% del beneficlo del eferciclo a la reserva fegal hasta que ésta alcance, al menos, ol
20% del capital sacial. 1@ reserva legal podra utilizarse para aumentar e capital on la parte de su saldo
que exceda del 10% de| capital ya aumentado. Salvo para la finalidad menclonada anterlormente, y
mlentras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podrd destinarse a la compensacion de
pérdidas v slempre que no oxistan otras roservas disponibles suficientes para cste fin.

Al cierre dol cjercicio 2021 13 roserva se encucntra constituida.

De acuerda con ja Ley 11/2009, per a que se regulan ias sociedades andériimas cotizadas de inversién en
el metcade inmobiHatio (SOCIMI), la reserva legal de l8s socledades gue hayan optado por fa aplicacion
del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital secial.

Los estatistos de estas socledades no podran establecer ninguna ofra reserva de cardcter ndisponible
distinta de la anteriar,

14.4 Acclanes propias

En el efercicio 2021 ol detalic de acciones propias os o siguicnte:

Tmparte
Precio Medio | Coste total Pregin Imparte Total | al 31 de
de de Medio de da las diciembre

valor Adquisicién | Adquisicidn | Enajenacion | Enmjenationes| 2021
N de | Nominal | {Euros por | (Milos do | {Furos por {Miles de | (Miles de

Acciories| (Fures) | Acclén) _Buyesy |  Accbén) Euros) ELros)
Acciones 4,025, 0,49 56,46 13,49 | 58,00 2,43 227

propias
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14.5 Otras aportaciones de secios

Con fecha 1 de pctubre de 2014, |a sociedad Eurp Cetvantes SOCIMI, S.A proced|d a la adguisicion de las
187,923 acciones propias que la Secedad tenia come sutocartera por un importe de 61.507 miles de
oures, de les que guedaron pendiente de cobro 40.778 miles de ewrvs reglstrados en el epigrofe
“Inverslohes en empresas de grupo ¥ asoclatas a Targo plazo — crédites concedidos” conforme al mdlado
del coste amortizada, cuyo calendario de desembolso estaba previste on 2016 ¥ 2017, Ep el mes de agostn
de 2015, Euro Cervantes SOCIMI, S.A., desembelsé de forma anticipada 20.000 miles de euros, quedando
pe?dizﬁle de cobro 20.778 mlles de euros, cuyoe valor actual al 31 de diciembre de 2015 ascendla a 19,933
miles de Bures,

Asimisma

» Furo Cervantes SOCTMI, S.A, tenia ol compromiso de realizar aportacionos adicionales a las ya

realizadas por Importe de 67,277 miles de euros (slenda el Imperte de la aportacién comprometida 66,439
miles de euros y el ajuste al precio de autocartera de #38 miles de euros), cuyo desembolso debia
realizarse @ mas tardar of 31 dc marzo de 2017. Dicha aportacién fue realizada cn ol mes dn junio de
2016, sfn emisién fe mieyas actlenss,

Cop lecha 21 de junlo de 2016 Euro Cervantes SOCIMY, satisfizo el imparte pendlente de cobro,

14.6 Ajustes por cambio de valor

Fn este opigrafe se recoge of cfecto note. de impuestes de! valor razenable de (08 Instrumentos financicros
clasificados da coberturn (véase Noka 10).

La Socledad tene contratadas coberturas de Lpo de Inlerds para la Mnanclackén de su actvidad por un
nocianal de 644.488 miles de eurps @ 31 de diclembre de 2021, Se trata de contratos de permuta de tipo
de inferés {“swap") con vencimiente en 2028, La valoracidn de ostos instrumentoes fnancleres neto de
impacto fiscal, considerantdo que of Upo Irtposilive apheable a {bs socledades aeogldas al régimen SOCIMIL
es del 0%, asciende 2 4,275 miles de eures negativos a 3t de diciembre de 2021 {16.820 miles de euros
ncgativas a 31 de diciembre de 2020),

15. Provislones v contingsnclas

15.8

Provisiones g large y corte plazo

El detalle de las provisiones a largo plazo del balance de situacidn adjunto af derre de [ox ejercicios 2021
¥ 2020, asi come los piincipales movimicntos registrades durante ol cjercicis, son los siguicntes:

31122019

MD&téﬂbnes '

“Traspasos

31.12.2020

Apflcaclén

Reversidn | 31,12.2021 1

3}01:&1»:101)65‘

Provisiones o
largo plazo
Provlsion par
retribuciones al
porsonal
Provisiones de
tlestios y gastos
(Nots 8.2)

Lt

T

562

(2.248)

B6E

- R66

205

Provisionies a
corto plazo
Prowision por
retribucian al
porstnal

2.248

2,248 ]

(1.862)

(286) -

Tatal
provisiones

1,686 |

562

2,248

1.07%

(1.862)

(z86) £.07%

Dentro de Ia "Frovisidn peor rotribuciones af parsonal” la Sociedad registra los pasives fulures e satisfacer
a sus directives, en fuhctdn de un acuerde de retsbucidn varlablie multlanual.
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Desde el ejercicio 2017 hasta el ejecclelo 2020 se ha devengado un plan varlable multianual por un im porte
de 562 miles de euros al afio, ol cual ha sido pagado cn o primer semestre del 2021 en funclén de Lnos

abjetivos que serd salisfecho a directves de |a Secledad,

En este sentida, el bmporte abonado durante ef ejercicla 2021 correspondiente al plan varlable gue
abarcaba |os gjercicios 2817 y 2021 ha ascondide a 1.962 milcs de euros, Por sy parte &l importe
devengado durante el eferciclo por importe de 866 miles de euros cotresponde a un nuevo plan variable

multianuat desde el ejercicio 2021

15.2 Contingencias

y 2024,

Los Administradores y sus nsesores legales consideran que ne se pondran do manifiesto pasivos
sigrificativos en refacion a litgles v Feclamaciones pendientes de resolucién.

A6, Pesives financieros corrientes v no co

16.1 Clasificacidn de pasivos financieros no corrientes y cortientes:

Al 34 de dittembre de 2021 y 2020 la Socledad mantlene los siguientes pasivos financleros:

] i __ Miles de Euros
Pasiva Financleros no Carviofites Pasive Finandieros Cartisntes
Catogorias Deddas ton Otrus Paslvos | Deudas con ) ol Otros
\ Clases Entidades de Financieros no Entidades vamdm-fzs fle pasivos Tokal
Crélito Corrientes de Crédito | Mrevillzado | ppoceres e

. 2021 2020 2021 2020 | 2024 | 2020 2028 2020 | 2021 | 2020| 2021 2020
Débitas y ([
partidas a
pagar:
gg?:ﬁg;i 784,284 | 765.658 772| 809 - | - | - | 7850561 7e6.467
Obros - - 4.720%| 5.640 4770 5.04()
. | - - | t0.ses| 10432 - | - - - | ¢ | | tossz| L0213
E}'ﬁgaciig«}s | 4275 16.820 - - i ” - 1245 16.820

788.559| 782.478 | 10.565 | 10.137| 772| 809| 4.720,5640] 7 | 76 | 804.623| 799,140

& detalle por vencimientos de 185 parlidas que forman parte del apfgrafe "Deudas can entidades e
crédito” a largo y corte plaze, sin considerar gastos de formalizacidn de deuda, es el siguiente:

, Miles de Euros
2022 2023 2024 2025 ngg? Y Total
bébltos y parlidas a pagar 557 557 | 1B5.937 1.317| 604.077| 791.888
557 557 | 185.937 1.317 | 604.077| 791.888
NV

Dentro de los débitos y partidas a pagar se encuentran incluidos los vencimientes derlvades de |os gastas
de formslizecion de deudas, per un importe totat de 7.047 miles de suros {2.630 miles de =uros en ol

sjerclcio 2020).
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Lay Ranras recibidas tienen come fecha de venciiwilerilo (2 del contrato firmado con e arrendadar a las
que se encuentren afectas,

Los Administradores consideran que la Sociedad sord capaz de adecuar fos vanchmientlos de la deods a los
fiujos generados, especialmente los gue se refleren al elercicio 2021.

) Bébitos v partidas a pagar
1, Deudas con entldades de crédito!

Al 31 de diclembre de 2021 y 2020 las deudas con entidades financieras presentaban la sigulents

composicidn:
[ Miles de Furos
2021 2070
Limite | Dispuesto | Limile | Dispuesto
Préstarmos v créditos bancarlos: i
Con gatantla hipotecaria 590.288; G06.868| 590.845 590.845
[ Otres préstamos y criditos 240.614i 185,000 243.000| 185.000
830.902, 791,888| 833.845| 775.m45
| Gastoes de formalizacidn de deudas {7.047) (9.630}
Camislenes -
{Intereses de deudas Carrientes 215 252
| S ) 758.056 766.467
La Socledad tlehe concedidos los siguientes préstamos:
Eercicho 20218
Miles de Euros
Rispluesta
Cortn Largo Uttime
Entidad/ Modalidad Limite Plazo Plazo Total Vencimiento
Sindicado Tramo A (Hipotecario) 525.000 525.000 525,000 2028
Sindicadn Trame B (Carporativo) 185.000 3 185.000 185.000 2023
Sindicado Trame C (Revolving) 27.614 = & = 2026
Credit Agricole {Hipotecario) 27.288 557 26.731 27,288 2025
BEI 28.000 - 16.600 16.600 2028
Société Génédrala (Hipotagario) 38.000 - 38.000 38.400 2025
Total pristamos 830.902 557 791.334 791.588
Gastos de formalizacién de .
by - (7.047y|  (7.047)
Deuda por intereses 218 B 215
772 784.28B4 785.056
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Efercicio 2020
[ Miles de Euros
Dispuesto |

| Corto | Largo Wltima
f Entidad/ Modalidad Limite | Plaza Plazo | Total |Vencimicnto
|
| - i - P
| Sindicado Tramo A (Mipotecario) | e gogl 525.000| 525.000 2026
[ cien 3 P LA
lsmdicado Tramo B (Corporative) 185,000 . 185,000 185,000 2073
|Sindicada Tratmo € {(Revolving) 30.800 = = = 20721
| Credit Agricele (Hipotecarie) 27.845; 557 27,288 27,8415 2025
|BEL ES.Gﬂﬂ; - - = 2029
| Sociétd Géndrale (Hipotecaria) 3’8.0005 - 38.000 38.000 2028
Tota) préstamos B33.845 57| 775.2B8| 775.84%
dg::g;i de formalzaclén de 1 n (3.630)|  (9.630)
Cormisinnes - = o
| Deuda por ntereses I 257 = 252

_____ | 809| 765,658 766,467

Préstamo sindicada

Con fecha 28 de junio de 2016, ls Sociedad suscribid un contrato de finandiacién sindicado, Durante
el ejerciclo 2018 se produjoe ta refinanclacidn del Tramo B v en of ajerclcia 2019 se ha reflnanciado
el Tramo A, A 31 de diciembre de 2021 se encuentra dispuesta en 710 millones de eurns, con las
sigtiientes caractoristicas:

- Tramo A (hipotecario) por importe méxime de 525 millencs de euros v vencimients bullet. Con

fecha 12 de diclembre de 2019 glicho tranvwo se ha refinanciado, renegociando algunas de sus
condictones y estableciendo un nuevo vencimierto desde e| 2023 iniclal al 12 de diciembre de
2026, Este préstamo devenga un tipe de intords de mercade referenclade al Euribor mas un
diferenclal de 1,3 puntos potrentuales (1,7 puntos porcentuales previo a la teflnanclaciény,
Adiclonalmente, se ha suscrita Un nuevo instrumente de cobertura por un nocienal de 323,200
milles de eurps que cemienza en e gjercicio 2023 vy hasta el vencimiento (véase Nota 10). Con
fecha 30 de julle de 2021, la Socledad Domiinante ha suserite uh nuevo derivado de coberkurs
para cubrir parcialmente Ja exposicién de los flujos variables. Dicho derivada tiene un tipo de
Interés negative del 0,247% para cubrir un hoclonal de 80,800 mifles de euros con vencimlents
diciembre de 2026, Al 31 de dicdembre de 20214, sy nominal es de 54,768 miles de eurps (véase
Nota 10},

Trame B (deuts corporativa) por importe méximo de 185 millones de eules. Con fecha 11 de
diclembre de 2018 dlcho trame fue refinanclado, renegociahdo algunas de sus condlclones y
estableciendo un nueve vendimlente desde f 2021 inlclal al 28 de junio de 2023, Este préstama
devenga un tipa de Interés de mercada referenciade al Furibor mas un diferencial de 1,6 puntos
porcentuales (1,9 puntos porcehitunles en el préstamo hipotecatto anterior). Se suseribld up
nueve nstrurmento de esbertura én el ejercieio 20418,

Tramo € {crédito revolving} por impaorte méxime de 30 millones de eurss can vencimicnto en
junio de 2021, ampliable en 2 afics a voluntad de los bancos acreedores. Con fecha 19 de energ
de 2021 se ha produckde ta novaclbn del trammo C de la deuda sindleada por imporle de 27.614
miles de euros en la que se ha extendido ef vencimiento hasta 2026 v sc ha reducids ol
diferencial a 160 ph,
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Al 31 de ditiembre de 2021 |a totalidad del importe correspondiente a los Tramos A ¥ B se eptuentra
dispueste, ho asl el Trame C gue se encitenlra ein disponer.

Delerminados inmuebles de la Sociedad actilan &n garantia del crédito sindicado, cuyo vator peto
contable al 31 de ditiembre de 2021 asclende a 637,839 miles de eures (véase Nota 7).

Asimisma, ¢l préstamo sindicado Incluye cldusulas de vencimignto anticipado o cambios en las
condiclones del préslarmio et casn de Incumplimienta de delerminados ratios financleros, Lodos elfos
relacionados con maghitudes de |as cuentas anuales individuales y consolidadas de la Sortedad, A
fa fecha actual, se cumplen todos los requlsites finaticlerds v no financleros gue establecen los
contralos de fAnanclacién, no estimdndese el ncurmplimiento futurs de los mismos.

Adiclonalmenle, en relackén con los instrumentos financleros derivados vinculados a la financlacién
anteriof, al 31 de diciombire de 2021 sc encuentra cubleita por un nociensl de 589,000 miles de
eyuros {vénse Nota 189),

Oiros préstamos

Con fecha 9 de julio de 2015 la Sociedad firmd un préstamo con Credit Agricole Corperate and
Investment Bank per importe méximo de 27.845 milles da eurss con vencmiento 9 de jullc de 2025,
tispuesta Lotalmente al 31 de diciembre de 2019, Diche préstamo se concedit para hacer frente a
ta cuenta por pagar con Altadis por la compra dol edificia site on Floy Gonzale 10 asi como para
financlar la rehabllitacidn de dicho lmueble v los gastos ¥ comisiones nherentes a la Anandacién.
Este préstamo devenga unes Intereses de mercado, & ealendarlo de pago comprende una carencia
de prindpal hagta ¢l 9 de julio deo 2021, durante 2021 se ha amortizade 557 miles de curos. Este
préstame tlene una garantfa hipotecarfa sobre el edificio de Eloy Gonzale 10, siendo el valor nata
contable al cierre de 2021 de 31.020 miles de suros (31.531 miles de euros én 2020 (véase Nota
7). Con fecha 29 de julio de 2021, la Sociedad ha suscrito un nueve derivado de cobertura para
cubfr parclalmente la exposicién de los Mijos variables de tiha parle def préstamo que mantiena
con Credit Agricole Carporate and Investment Bank, este préstamo tene Bna garantfa hipotecada
sobre el edificio de Eloy Gonzalo 10. Dicho derivada tiene un tipo de interés negativo del 0,357%

con un noclonal dé 17488 milles de euros pafe cubre parclalmente la exposiclén de los flujos

vatiables de una parte del piéstame can vencimiento jubio de 2025,

Cen fechs 5 de marze de 2018 |a Sociedad formalizo un préstamo hipotecario con Socidté Géndrale
par un importe mdximo de 38.000 miles de euros destinada a finenclar & pago pendiante de 28.800
rilbes de euros gue e satisfecho por | Sodedad en ef primer semestre da 2019 por |a compra de
Manuel Cortina 2 realizada on o sjercide 2017, Para satisfacer el page aplazado la Sociedad ha
dispuesto totalpiente ef préstame hasta 38.000 miles de euras (38,000 miltes de eures dispuestos
al 31 de diclersbre de 2019), Este préstamo tlene una garantia hipokecaria sobre el edifico de
Manucl Cortina 2, sicndo c} valor ncto contable al cierre do 2021 de 71,478 mites de cures (73.217
mites da euros en 2020) (véase Nota 7). B vencimiento dal préstamo estd fiado o & de marzo de
2025 momente en gl que se haria frente al page del principal y devenga un tipo de interés de
metcado referentiado al Euribor. Con fecha 29 de julle de 2021, |z Socledad ha suscrito un nueve
derlvado de coberturs para cubrir parclalmente la exposlcién de los fujos varlables de upa parte
del préstame que mantiene la sociedad, Dicho derivado tiene un ipo de interés nagativo al 0,3675%
para cubrir i noclonal de 19.000 miles de euros con vencimiento marza de 2025,

Con fecha 10 de noviembre de 2020 Ia Socledad formalizd un prastamo sin garantia hipotecatln
eon el Banco Europeo de Inverstaer (BEI) por un lmporte mdslmo de 28,000 mites de euros del cugl,
duranke &f periede sg ha dispuesto 16,600 miles de suras con fecha 20 de octubre de 20721, gon un
tpo de interds fijo de 1,511 con vencimiento fliado hasta 2028,

Asimisme, estos préstames incluyen cldusulas de vencmiento antlclpades o camblos en las
condiclones del préstamo en case de incumplimiento de determinados ratios financieros, thdos ellos
relacionades con las cuentas anuales, que al 31 de diciernbre de 2021 v 2020 se cumplen

Integramentea, no estimdndese el ncumpiinlents futuro de fos mismaos.

En relacldn coh |a formallzadién de las deudas financleras totales, {a Soctedad tenfa pendlente de
amuortizar, al 31 de didembre de 2021 y 2020, unas costes por imparte de 7.047 v 9,630 miles de
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eurps, respeclivamente que, de acuerds con b nbrimabiva contable, han de conslderarse cosles
directarmente atribuibles a la formalizacion del crédito y que serdn imputados al resultade siguiendo
el mélaro del Hpo de Interds efectivi.

El gaslo (inanclero durame lus sjercicios 2024 y 2020 ascendid a 12.236 y 12,084 milles de suros,
respectivamente (véasc Nota 19.6), ¥ correspande a la imputacion 2 resultados segiin el métods
del tipe de Interéds efective de los Intereses financleros ¥ de los costes directamente
atribulbles al mismo, asl coma la transferenda al resultado de las liquidaclones de los derlvados, £l
importe per los Intereses devengades y ne pagados @ 31 de diciembre de 2021 v 2020 ascendia a
215 y 252 miles de euros, respectivarmente.

2. Proveedotes de Inmavilizado!

Al 31 de diclembre de 2021 y 2020, el salde correspondiente al eplgrafe “Proveedores de
Inmovilizado corrientes” se registran los importes pendientes de satisfacer frente a los proveedores
de mmovilizado de las diferentes abras de remodelacién v acohdicionamiento de edificios que la
Socledad ha llevado a cabo (véase Nola 7) por Impotle de 4.720 y 5.640 miles de euros,
respectivamenta.

3, Fianzas recibidas)
Dentro de este epigrafe se encuentran rccogidas las fianzas vecibidas por los difcrontes
arrendatarios de los inmuebles et renta v gue la Socledad teposila en, aproximadamenta, ur 90%

en e Organisma Piblice correspondiente (véase Nota 9.1), Dichos |mpartes serdn devuiitos a la
firalizadion de los contrates.

16.2 foformaclén sobre el valor razonable

Al clerre de jos ejerclelos 2021 y 2020, el valor razonable dé las deudas con entldades de crédito y las
ohligaciones ne diferia significativamente del valor an fibros al gue figuran registrades.

El detalie de esta eplgrafe al 31 de diclembre de 2021 ¥y 2020 es el sigulenta:

Miles de Eurps
. _ 2021 2020
Proveedoras 3.061 126172
Acroadores vatios 8 4
Personal 1.457 1470
Otras deudas coh las Administraciones Plblicas b
(Nata 18,1) 4,563 k187
15.089| 20,273

El epigrafe de “Acreedores comerclales v olras cuentas por pagar” incluye, los Importes pendientes de
pago relacionades con el mantenimiente v |as comunidades de propietarios de los edificlos en renta.

Los Administradores consideran que of imperte en ibros de los acresdores comerciales se aproxima a su
valar razonahile.

17.1 Informacién sobre loc aplazamientos de page efecliiados a proveedores, Disposicidn
adiclonal tercera, "Deber de informacién” de |2 Ley 15/2010, de & de julio \i\} i
}
A continuacién, se detalla | Informacidn requerlda por la Disposicién adiclonal tervera de |a Ley 15/2010, N
de 5 de julio (modificada a traveés de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme @ la Resolucidn del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la Informacién a
)
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Incorporar en la memorla de las cuentas anlales en refaclin con el periodo medle de page a proveedores
en tperaciones comerriales,

[ Dias

| 2021 | 2020
Perjudo medio de pagt a praveedores 46 52
Ratio de operacioncs pagadas 48 55
Ratlg de operaclones pendientes de paga 31 29

Miles de Fits
2021 | 2020

i
1 35,285 42.01%

Total pagos realizados : {
] 3,675 5716

Total pagos pandientes

Conforme a {a Resolticién del ICAC, para el cdleulo del perlodo medlo de pago a proveedores se han tenldo
en cuenta las operaciones ¢omerciales cormespondientes @ 1a entrege de bicnes o prestacioncs de servicios
devengadas desde Ia fecha de entrada en vigor de fa Lay 3172014, de 3 de diclemnbre,

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar Ja informacion prevista en osta Resalucisn, g
los acreedores comerclates por deudas con suminlsiradores de blenes o serviclas, Incluldos en las partldas
“Acreedores comeralales y otres cuentas a pagar” del pasivo corriente del balance de situacién.

Se enllende por "Pededo medla de pago & proveedores” #l plazo que tratiscurre desde la entrega de jos
hienes o la prestacion de Jos servicios a carge dal proveeder y el page matertal deo ta operacion,

El plazo maxima legal de pago aplicable a lz Sociedad en el glercicie 2014715 seglin la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morasidad en las operacienes
comerclales y conldrme a fas dispusiclones Lransitorias estableddas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es
de 60 dias hasta la publicacién de la Lay 1172013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de fa publicacitn de
la mencionada Ley ¥ haska la actualidad (a menos que se cumplan las condiclones establecldas en la
misma, que pernitidan elevar dicho plazo méximo de pago hasta los 60 dfas),

18.1 Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas

La composicidn de los saldos corfientes con {as Adminlstragiones Publicas es la sigujente:

Miles de Euros
Saldo Deudor Saltdo Acrcedor
2021 2020 | 20621 | 2020
J

Otros créditos con las Administraclones Poblteas 2601 943] - -
Olros eréditos con las Administraclones Pdbllcas 260} 943 - -
Hacicnda Publica deudora facroedora par TVA = {1.327) (1.152})
Haclenda Piblica acreedora por IRPF-IRC {3.130)) (4933
Organlsmos Seguridad Soclsl acreedores = {93) {83)
Otros conceptos = (13)] (a3
Ctras deudas con las Administracioncs Plblicas - (4.563)! (5.187)]
Craditos/ Deudas con las Administraciones o X - o
Plblicas 260 843| (4.563) {B.187)
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El Impeorle de Haclenda Plbilca Acreedora efr los eferciclos 2021 y 2020 corresponde principalmente al IRC
derivade del dividendo & cuente del ejerdicio 2021 vy 2020,

El importe de Otros créditos cop |as administraciones piblicas en los ejercicios 2021 y 2020 corresponde
a retendlones que 1a Adminlstracién Pdblica reallza sobre los Ingresos financieros de la Sociedad, que son
rohrades posteriorments,

18,2 Concillacién resuitade contable y base imponibile fiscal

El Impuesto sobt'e Socledades se calcula en base @ resultade cconémice o contable, obtenido por la
aplicaciin de principios de contabilldad generalmente aceptades, que no necesariamente ha do coincidir
con ¢ resultade fiscal, entendida éste como Iz base imponible dal Tmpuesto,

La conciiacién entre of tositade contahle y |2 base imponlble de Impuests sobre Sodedades es la
slguierntes

“Miles de Euros - i
2021 | 2020
|R. General|[R. SOCIMI| Total |R. General| R, SOCIMI | Total
: A7 i
Resultado antes de Impuestos E _16,010| 16,010 85.195 9.650| 94,845
Riferencias permanentes = (3.60%) (3.60 1) - 203 203
Diferencias tempararias: _
Provision de cartera = 1.746 1.7461 - 6.858 &.598
Deducibilidad gastos Nnancleros - r 1.501 1.501
Recuptracion Hmitacion Y ‘ o ,
arottizacion (688 {447} (1.i45}3 (599)» (44N (1.148)
beterioro inmovillzado - 2,305 2,305 2,271 2271
Otros b3 (1.381) (1.328) 58 562 620
! (646) 2223 1577|  (841)  10./85|  10.144]
| Base impanible individual | (646)] 14.632| 13.986) B84.554 20.638 105.192,

l.as diferendas permanentes correspenden fundamentalimente a gastos conslderadas como no deducibies
fiacalmente y con ef ingreso por of dividende distribuide por nplenia que se considera exento en jos
térmitos previstos en el arifculo 21 de la Lay del Impuesto sobre Sociedades.

Las diferenclas temporarias corresponden, principalmente, a los siguientes concoptos:

8, La variacién de tas provisiones de cartera de las participaciones gue mantione la Sociedad en las
sociedados dependientes.

0. L= aplicacién del Real Decreto-Ley 12/2012, de 30 de marzg, en & gue se establere una Ymitacién
en la dedudbllidad de gastos financieros. En concreto, se permite deducir log gastos financieros
netos con & Timite def 30% dal beneficly operativo del ajercicio. En todo case son deducibles los
gastos financieros netos del periodn impositiva por importe de L millén de surds. Tras la entrada
en viger de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impueste sobre Sociedades |os gastos
financleros netos que no hayan sldo abjeto de deduccldn por superar el limite del 30% dol beneficia
eperativa del ciercicio pedran deducirse en los periodos impositivos slgulentes, conjuntamente con
los del perlodo Impesitiva correspondiente v con el mismo [imite dol 30%, desapareciendo el Bmite
temparal de 18 afios vigente hasla 2014,

G De la splicacidn de la Ley 17/2012, en ia que se establece que i3 amortizaclén contable det
Inmoviiizade matcrial, intangible y de las inversiones inmeblliarias soln serd fiscalmente deduclbie
hasta el 70% del Importe gue hasta la fecha pedia considerarse fiscalmente deducible, de acuerdo
con las nopmas del Impuests. La amaorllzacdn contable no deduelda flscalmente an los ejerciclos
2014 y 2013, 50 deducird a partir del ejercicio 2015, de forma |neal durante un plazo de diez afios
o durante la vida Gt que reste al elemento en cuestidn, habiéndosc aptado en of casd da la entidad,
por la recuperacién Hneal en dlez afios,

- Ay -
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d. Le aplicacién de la Ley 24/2014, de 27 de noviemhre, del Impuesto sobre Sociedades, dende en su
artfcule 13 se establece que no scran deducibles, entre otras, las pérdidas por el delerlora del
inmovilizade material, de Ias inversiones inmatifliarias v de créditos de entidades vinculadas.

Al Integrarse en &l régirmen SOCIMI, la Sociedad die de haja sus activos por impuesto diferido con facha
t de enero de 2014, entre cllos los correspondientes a las BINs generadas en elerciclos anlerioras,

18.3 Conciliacién entre resultada contable y gasto por Impuesto sobre sociedades

La conciflacion entre el resullade centable y el gasto por Impuesto sabre Sociedades es |a stguiente:

[ ) L Mlles de Euros
2021 2020
R, PR R. R. |
| _ General | SOCIMI | Total Geoneral | SOCIML | Tetal
Resultado antas de impuestos - 16,010 16.,010| 85,195 9.650! 94,845
Diferenclas %ermanentes - {3601y (3.601) - 203 203
Compensacion de bases imponibles _ i - , . i, :
negativas de cjercicios anteriores » {21.138) (21.138)
Otres (e46)! 22231 1,577 (641) - (641)
Base imponible individual (646)| 14.632| 13,986 | 63.416| 9.853, 73.269
Cuota (25% R. General / 0% R. SOCIMI) (162) - (162); 15,854| - 15.854
Afustes en | imposicidn del Impuesto 94 - 24, =
Deduccloncs i - - - (Li7) - | (1.174)
‘Gasto por Impuesto de Sociedades del : _ ‘ i ~ .
ejercicio (68)) (68)' 14.680 | 4680

De acuerdo a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas 3 dsta medlante la
loy 1642012, de 27 de diclembre, por la que ge regulan las SOCIMIS, el lmpuestn sobre Sociedades
vorriente resulta de aplicar un Hpo impesitiva del 0% sobre ka parte de la base imponible a 1 que es de
aplicacién el régimen especial v del 25% sobre la parte de la base imponlble a la gue es de gplicacidn st
régiman general.

18.4 Ejercicios pendientes de compiohacién y actuaciones inspectoras

Segiin establecs la leglstacion vigente, o5 impuestos no pueden conisiderarse definftivamente liguidadeos
hasta que las declaraciones presentadas hayan sldo Inspecclonadas por las auloridades fiscales o hava
transcurtido el plazo de preserlpoidn de cuatro affoy, Al cierre del ejerclcio 2021 |a Sociedad tene abiartos
a inspeccion los cuatro ditimos ejercicios desde su fecha de presentacién para todos los Impuestos yue Ja
son de aplicacién,

Los Administradores de |a Sociedad conslderan gue se han practieado adecuadamente las liguidaciones de
los menclonadas lmpuestos, por lo que, aun en el aso gue surgieran discrepancias on la interpretacién
normativa vigente por el krakamicnte fiscal etergade a las operaciones, fos eventuales paslvos resultantes,
en casg de materializarse, no afectarfan de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas,

Adicionalmente, en la Ley 34/201F5, de 21 de sepllembre, de modificacién parcial de |3 Ley 58/2003, do
17 de diciembre, General Tributaria se establece que el derccho de @ Administracidn para Iniclar el
procedimicnte de comprobacion do las bases o cuotas compensadas o pendlentes de compensacitin o de
deducciones aplicadas o pandientes de aplicacién, prescribird a los diez afios a contar desde o dis siquicnte
a aguel en que finalice ef plazo reglamentario establecido para presentar la declaracién o autoliguldacion
eorrespondiente af gjercicie o periode impositive en que se generd el dereche a compensar dichas bases
© cuotas o 8 aplicar dichas deductiones.

/
nv
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18.5 Exigencias informativag derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 1172009, modificada

a.

t.

C

cout ia Ley 16/2012

‘Resarvas procedentes de sferciclos amteriores a la aplicadén del régimen fscal estabifncida en la Ley

14/2009, modificado por la | ey 16/2012, de 27 de diciembre,

La Sociedad pasee una reserva legal por importe de 1.882 miles de elros gue se encuentra totalmente
dotada y unas reservas voluntarias per lmporle de 241,404 miles de epros anteriores a a conversién
de la Socledad en régimen SOCIML,

Reservas procedentes de ejercicios en Tos que se haya aplicado e régimen fiscal cstablocido en esta
Ley, diferenciandoe la parte que procede de reritas sujetas al tipe de gravamen del cero por clenkg, o
del 15 o 19 por clento, respecio de aquellas que, en sy caso, hayan Uributado al tipo general de
gravamen,

1. La Sodedad geners resyltado on ol giercicio 2017 por importe do 55.229 miles de curas de
los que se destind 30.934 miles de eures, a cotnpensar pérdidas de eferclcios anterores
habléndose distribuido ¢l resto como dividendn;

2. Er el ejercicio 2018 por importe de 28,700 miles de ouros do los que desting 3,647 miles de
oS E:J compensal pérdidas de eferclclos atteriores habléndose distribuldo el resta como
dividendo

3. Enelejercicio 2013 por importe de 23,259 miles de euros de los que destine 2,148 miles de
surds 2 compensar pérdidas de ejorcicios anteriores, 1.111 miles de eurcs a resérvas
voluntarias (distribuidas en el ajerciclo 2020 come dividendo) y habléndose distribuldo el restg
tomo dividendo. '

4. La Sociedad generd resultado #n el ejercicio 2020 por importe de 80,166 miles de euros de
los que se destiparon $5.118 miles de curos a reservas voluntarias habiéndose distribuide el
resto a dividendos.

Dividendos. distribuldos con cargo 2 beneficlos de cade ejerccio en gue ha resultade aplicable el
réghmen fscal establecido en esta Ley, diferenciando a parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravarmen del cere por ciento o del 19 per ciento, respecto de aquellas (ue, en su casa, hayan Lribulado
al tlpo general de gravamen,

En la raunidn del Consejo de Administracidn de la Socledad celebrads el 10 de diciembra de 2021, se
acordd [a distribucidn de un dividendo a cuenta dol resultado del glercicio 2021 por importe de 15.009
milas de 2uros, los cuales han sido pegados a los acclonistas con fecha 23 de diclembre de 2021,

En la reunitn de! Consejo de Adininistracién de la Socledad celebrada el 16 de diclembre de 2020,
acordd proponer la distribucidn de un dividendo a cuanta del resultada def sjercicio 2020 por importe
de 25,048 miles de euros, los cuales han sido pagados a los accionistas con fecha 28 de diciembre de
2024,

En |8 reuni6n del Consejo de Administracién celebrada et 17 de dicembre de 2019, se acordd proponer
la distrbuclén de un dividendo a cuenta con cargo del resultado del ejerticia 2019 por importe de
20.000 miles de euros, los tuales han sido pagades a les acclenistas con fecha 27 de diciembre de
2019,

En la reuntén de la Junta General de Acclonlstss celebrads & 26 de junlo de 2619, se acordd la
distribucion de un dividende con carge al resultadd del cjercicio 2018 por imperte de 25.053 miles de
euros, los ctiales fueron pagados a los actionistas con fecha 4 de fulle ge 2010,

En [a reunion e la Junta General de Accionistas de la Sociedat celebrada el 28 de junio de 218, se
acordd la distribucidn de un dividende eon cargo a resullados del ejercicin 2017 por importe de 24,295
miles de gurns, los cuales han side pagados a los accionistas con fecha 9 de julio do 2018,
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Tados estas dividertdos se han repartido ton targo a beneficios que han tritiutado canforme al régiman

especial al tipe del 0%.

t. En caso de distribuclfn de dividendos con cargo & reservas, desighaclén del glerciclo del gue procetle
fa reserva aplicada y s] las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero fior clento, del
15 por ciento, det 19 por ciento o af tipe general.

En fa reunién de la Junta General de accionistas de |a Sociedad celebrada gl 25 de junio de 2020, se
acordd la distribueldn de un dividends con carge a reservas por imporle de 5.048 miles de suros.

En la reunién de la Junta General de Acclonistas de 1a Sociedad celebrada el 22 de junlo de 2047 se
aprabd ¢ reparto de un dividendo con carge @ reservas per importe de 7.841 miles de euwros,

. la fecha de los distintos acuerdos de distribucidn de los dividendos ha side detallada con las letras ©) v

d)j ahterviores,

. Fecha de adquisicion de los ivmtiebles destinades 21 atrendamisnto,

Inmuebies

uchana 43
Bargue Norte
Castellana 81
Goya 14

Alcald 16
Hermosilla 3 - Ayala #
Oronsc 34
Gaénova 27

Flay Gorizalo 10
Maruel Cortina 2
Oxxeo

Arghibrea

Facha de
Adquislcidn

30-05-1979
09-02-2000
26-07-2007
§ 26-07-2007
06-09-2007
11-06-2003
21-03-2002
| 29-07-2003
115-07-2014
06-04-2017
| L0-04-2018
01-11-20720

g. Fecha de adquisicién de las participaciones en el capltal de entldades a gue se refiere sl apartado 1 del

articulo 2 de la Lay 11/2009 (participadas 100%):

|
&

S.L.U.

" Fecha de
| Adquisicion de las
Sociedades Participadas | Participaciones |
Renta Apartaimentos, 3. L. 14-01-2004 |
Tnmoaccess, S.1.4. 18~08-2015
Engage Inversiohes 2014, 19-01-2015

h. Identificacién def active gue computa dentro del 80 por ciente a gue se refiere of apartado 1 dol articulo

3 de a Ley 11£2009.

_.5.2-
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Inmusbles y Terfenos Participaciones cn Capital
Luchana 23 Renta Apartamenlos, S.L.U,
Parque Notle ,

Castellana 81 Inmoaceess, 5.0,

Goya 14 gnl:nge'lnvemlanes 2014,
|slcals 156

Hermosilia 3 - Ayala 8

yDrense 34

Génova 27

Eloy Gonzale 10
Maruel Cortina 7
{xxeo

Argbbrea
iTerrenos en L.as Tablas
‘Terrenos erl Valdebebas
{

I, Reservas procedentes e jercicios en que ha resultadao aplicable of régimen fiscal especial establecido
en csta Ley, que se hayan dispuesto en el perfode Impositive, que ho sea para su distrlbueién n para
compensar pérdidas, ltentificando & eferticlo del que proceden dichas reservas,

9. Ingresosy gaski

19.1 Importe heta de Ia cifia de negacios

El desglese de las ventas por tpologla de Ingreso es el sigulente:

t Miles de Curos

' 2021 | 2020
{

{Ingresus por srrenuamientos de lnmuebles 56.8636|  54.707

{1ngresos por arrendamicntos de parking 4,911 4,289

 Prestaciones de serviclos 1,429] 1277

Total impoerte neto de la cifra de negocdios §2.971| 60,273

La totalidad del importe noto de ka cifra de negocio se ha realizade on Madnd,

18.2 Otros ingreses de explatacién

El desglose de este eplgrafe por Hpologia de Ingresn es el slgulente:

- 83~
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Miles de Euros
2021 | 2020
i
Ingresvs por publicldad 715] 698
Impucstos repercutidas 4,457} 4,338
Gastos de comunidad reparculidos a jus ; :
atrevdatarios ”’QB% /.852
Ingresos oxcepcionghes 2,057 568
Otros Ingresos ) 18 13
Total otros ingresos de explatacidn 15.232| 13.469

Les principales ingresos corresponden a las repercusiones o los arrendatarios de los Impuestos y gastos
te tomunidad de propletarios de los Inmuehles en renta.

19.3 Cargas socinles

Miey de Elros

2021 2020
Sequridad Social a cargo empresa 310 Bo3
|Otros gastos sociales [ B8Ol 37
|Tota! cargas sociales 990 B30

19.4 Otros gastos de explotacién

El delalle de olros gaslos de ex;aml.at:lr'm, at 31 de diclembre de 2021 y 2020, o5 & slgulenle:

Miles de Fures
2021 2020

Arrendamiefilos y cinongs 11y -
Reparaciones y conservacion 1431 3.446
Setviclos de profeslonales independientes 2,331 1.924
Tranpsportes 48 46
Primas de seguas 282 229
Serviclos barnicartes v shnllaras 387 264
Publicidad, propaganda vy relaciopes pdblicas 1,181¢ 1,295
Sutministres. 835 666
Gastos de comunldad Sopoertades 9.813] 9.539
Tributos 6.460 5.862
Pérdidas, detgriors v variacidn de provisiones por (25)/ - 4’
operaciones comerclales v ol
Otros gastos de gestitn corrignte B3| 3.868i

- 23.851| 27,185

Los gaslos incluidos en el epigrafe de Tributos” corresponden, principalmente, al fmpuesto subre Bieres
inmuehles de Ins edificios en renta.

En ¢ epigrafe “Otros gastes de gestidn corriente” de la cuonta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2020
se encuentran reglstradas, principaimente, las pérdidas procedentes de fa regularizactdn de los saldos por
perigdificacion de carencias de rentas de alquileres de edificios asociados a la venta del edificio Castellana
Morte sitiade cn la calle Isabel Colbrand 22, Madrid (véasc Nota 13).

- 54 -
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19.5 Deteriore y resultade por enajoenaciones del inmovilizado

Se ha reglstrads una detacion del doterore correspandiente a las inversiones Inmebliarias por un Importe
de 2,305 miles de euros (2,271 miles de etros en el eletciclo 2020) (véase Nota 7).

En el ejerciclo 2020, bajo ef éplgrafe “Deterioro y resuitada per cnajenacién del inmavilizado” seé reglstrd
el resultado por fa veptas del inmueble Castellana Norke, por un hmporte de 99.891 y unos gastos
adiclonales derivados te deterninades costes finales asotiados par Ia venta par un fmiporte de 7,003 miles

de euros (véase Nota 13),

19.6 Ingresos y gastos financieros

Bl Impoarte de las ingresos y gastos financicres ha sido el siguiente:

Ingresos financieros:
De empresas del Grupo (Nota 8.1)
finanticros-

Be empresas del Grupo (Nota 20.1)

Gastos financieros:
D bercerns (entidades de crédita)-
Prastamos
Dearivados-
Liguidaciones

préstaros) _
Oc cmpresas del Grupo (Nota 20.1)

Do participacienes en instrumentos de paldmonio-
Be valores negodables v otros {nstrumentos

De terceros {entidodes de crédito) (Noka 9.1)

Die terceros {periodificacién gaskos formakzactin

|
13

J

Mlles de Euros |

2021 2020
7.400 3.021
160 3
674 399

8.224 3.423

(7.950)|  (B.785}
(4.286)|  (3.299)
(2.830)]  (2.789)
_(442)! (8)

(15.508) (14.881)

19.7 Deterioro y resuftado por onajenaciones de instrumentoes financleros

El impotte de fos deterioros y resultados por enajenadidn de Instrumentos financleres ha sido ef siguiente:

Deterloras y pérdidas;

Asociadas (Nota 9,2)

Miles de Eurns
2021 2020

Dotacién en parlicipacidn en empresas del Grupo y

{1.746) {5.392)

' a.746] cs.ﬁaiil

E detalle de las dotaciones del ejercicle es eame slgus!
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Mhes de elros
Cmgpresas del Grupe y - bt
Aspciadas 2021 _ 2020
Valor Peterioro | Valer | Dotacigh en Valor Deteriore | Velor | Detaeldn en
=N _|reglstrado| | neto | participacién | registrade nete | participacién
GMP Nueva Residencial : .
75,’2” ’ 141,366 (31.871)| 109.485 (H9B)| 141.366 (30_9?6)‘ 110,390 (5.328)
Edificio Velazquez 164 I ' = |
sLU. F ' 1.582|  (1.551) 31 1 1.582| (1.55%)! 30} =
......... o DU TE——— b 4
e R 710 (710) r 52| M| (6a))  eas (64)
o 143.658 | (34.132)| 109,526 (1.746)| 143.658 {'37,59231 111.066 (5.392)

20. Opéraciones v sdldos £on partes vinculadas

20.1 Operaciones con vinculadas

B detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicies 2021 y 2020 es e

stguienter
Fiorcicio 2021
~ Miles de Euros.
Ihgreses | Ihgreso Gastos
Tngresos | Financieros| Financlero |Financieros |
Serviclos | Serviclos |Finencleros| Cuentas | Dividendo | Cuenfas
o B Preslades | Recibldes | Préstamos | Corrlentes | a Cobrar | Corrlentes
Con empresas del Grupo 207 11.246 2 | 674 7.4410 (442)
207|  11.246 - 1 674 7.400 {342)
Efeteiclo 2020
_:: ;[@i]ﬂ%;tr_ﬁﬁ Euros o
Ingresos | Ingreso | (Gastos
Ingresos |Fingncieros! Finandiero Financicros
Serviclos | Servictos [Financleros| Cuentas | Dividende | Cuentas
| Prestados | Recibidos | Préstamos | Corrientes | a Cobrar | Carrientes |
ICon empresas del Grupo 601  6.947 17 382 3.021 (8)
601 6.947| 17 382 3.021 (8)

En el elercicio 2015 GMP Property SOCIMI, S.A. firm$ up contrato de prestacién de servicios de destion
con sus partldpadas que ha supuesto Ingresos en 2021 v 2020 por 196 y 601 miles de euros,
respectivamente. Tedas las eperaciones entre emmpresas del Grupo ban sldo reallcades a preclo de

mercado.

20,2 Saldos eon vinculadas

El imiporte de ios saldos en balance con vintuladas, al 31 de diclembre de 2021 y 2020, es el sigulante:

-5 -
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Empresas del Grupo:
GMP Nueva Residencial,
SIAIUR

n-Flania, 5,L.U.
Ihmoaccess, 5,LU.
Campoamor Sun & Boach,
S.L. (*)

Calinas Green Golf, S ()
Edificlo Veldztuez, 164,
s.L.U,

Colinas Golf Residendial, 5.1
{*}.

Engaye Inversiones 2014,
8L

Ranta Apartamentos, S.L.U,
Renta Gestidn Fuencarml,
S.L.L

Empresas Asocladas;
Renazca, 5.8,

Miles de ruros
2021 _ ] 2020
Créditos | Préstamos | Clientes | Proveedores | cradibns| prastame | Glientes | Provesdares
# largo | aLargy | Grupo GrUpO | o Largu | 5 a Largn| Grupo Grupo
Plarn Plaza 1 _| Pmra_|  Plaza
ry 5.845 ! 1 - = 6.790 1 B
8.067| 8 8.980 ]
1.244 E ' = - 31 E 23 =
405 : 21 = 561 = 13 o
7:290 37 5,922 78
i3] 81
33.1i8 34 25.972 29| i
i1 Aﬂgi’ 1l Lr220 82
£5.595 = ~ . 4.347 402 -
186 16238
|
39.104] a7z216] 112 - 39.960| 46.139) 583 -

(=) Socledades depehd|ehtes de GMP Nueva Resldenclal, S.A.U.

Los saldos a cobrar y & pagar con empresas de grupo cotresponden a cuentas entre las etvipressy del
Grupo GMP. Las sociedades que integran el Grups GMP tenen suscrito un contrato cormprometiéndose a
prestarse dinero a lwgo plazo entre ellas, de acuerdo con la capacidad financiera de cada uha en cada
tomento, para atender sus necesldades de llquldes, Bl tpu de inlerés serd & tpe medlo yue pague la
sociedad prestamista en cada momento por I financiacién que ésta fenga a su vez, o en su defecta se
aplicard el Euribor mds 0,5 puntos. La Seciedad clasifica los saldos a cobrar ¥ pagar en @l largo plazo
debldo a gue fos Administradores de la Secledad conslderan que no se exiglrdn a lo largo del préxiino

gjereicia,

20.3 Retribucionas al Cansejo de Administiacién y a la Alta Direccién

Las retribuclones perclbidas durante los eferciclos 2021 y 2020 por los mlembros del Conselo de
Administracion y ks Alta Direccidn de |s Socledad, clasificadas por conceptos, han sido las sigulentes:

Miles de Euros
... Remuneraclones Reclbldas 2021 2020
Concepto retributivo:
Mlenbros dal Consejo de
Admintstraciin-
Retribucide fija 1.8¥9| 1.079
Retribucién varlable 1.357 356,
2:436| 1.438
Directivos- }
Retribucién fija 1.224] 1.224
Retribucién varlable 1.611 674
2.835| 1,898

'.Ij

Q!
v A



Este importe incluye el Importe satisfecho por la prima de seguro de respensabilidad civil de los
Administradares y la Alta Direccién por dafios ocasionades por aclos u omislones, por Inporle e 19 miles
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eutds durante ioy ejercicios 2021 y 2020, respectivamente,

Por atra parte, ni las Administradores ni la Alta Dircecion disfrutan de ninglin préstame o anticipo adicional,

soguro de vida, plan de penslones ni beneficies por ningdn Blro concepty,

£l Consejo de Administracién de la Sociedad, al 31 de ditlembte de 2021

estd constltuldo por seis hombres ¥ una mujer,

y al 31 de didlembre de 202y,

20.4 Informaciép en relacién con situaciones de conflicto de Intereses por parte de las

Administradores

Conforme a lo previsto en ef articulo 229 del Texlo Refundido da la Ley de Socledades de Capital (TRLSC)

los Admiriistradores de la Socledad han efectuade a Ia mismia las comunicaciones provistas on o apattado
3 dej citado articule, indicande que ni ellos mismos n} las persohas vineuladas a &stos, segln se define en

ef ait. 231 del citado texlo legal se han encontrado Inmersos en situaciones de confiicke de interés, directo
o indirecto, previstas an gl citado texto legal, motive por of cual las presentes cuentas anuales no incluyen

desglosa algunb en este senlldo.

21. Dtra informacidn

21,1 Personal

Bl niémere madio de empleados distribuldo por cakegorfas es el sigulenta:

{Tiulados superiores
1Personal téenlco y administrative

M Medio Empleados
2021 | 2020
52 47
24 28
761 73

Asimistia, ¢l nimero de personas en plantilla al 31 de diciembre de 2021 y 2020, distribulde por tategerlas

¥ sexoxs, s el siguienle:

—

| Directivos

1Jefes y téonicos

jmm‘mlstratims ¥
comerciales
Oficiog varios ¥
subalternos

_Mujeres
2021 _, 2020
3
15 ;
12
30

Z8

Hombres Niifnero de Ernpleados
2021 2020 2021 2020
5 G B 8
33 32 48 44
g 3 16 17
4 4 4 4/
a5 as|  7e| 73]

El niimero medio de petsonas emypleadas dutante el ejerciclo 2021 v 2020, con discapacidad mayat o lgual

del 33%, desglosado por categorias, es el siguiente:

v
o
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f o N® Modio Emplcados |
Cakegorias 2021 2020
| .
’Oﬂcms varlos v subalternos 4, 4!
LY 4}

21.2 Honorarfos de auditoria

Butante los eferciclos 2021 y 2020, los hororaries relativos a los serviclos de auditorfa de cuentas ¥ya
ntros servicios prestados par el auditor de la Sociedad, Deloitte, S.L., 0 por una empresa dol mismo grupo

o vinculada con el auditor han sido los sigulentas:

| 2021

Servicios de anditoria y
relacionados)

Serviclos de auditarla

Otros serviclos de verficacion

Servicios profesionales:
Qirps servicios

Miles de Euros
Servicios Prestodas
por el Auditor de
Cuentas v par
. Empresas Vinculadas
2020

lia 110
21 21

121 131

i 102 BZ
| 102 B7

21.2 Garantiag comprometidas con terceros y pasivos contingenites

La Socicdad tienc avales prestados por cntidades financieras para ¢! desarollo de su actividad por Emporta

de 5.852 miltes de euros (5.718 miles de euros en 2020},

Los Administradores de fa Stdedad estiman gue ho se pondrdn de manifiesle pasives no previstos al 34
de diclernbre de 2020 en relacion con los compromisos antertarmente descritos,

Con fecha 22 de febrere de 2022 ha suscrito of 100% de fa pafticipacidn de la sodiedad mercantl] Tacro

Properties 5, 8.L, por ih preclo de 22,042 miles de etros.

Adicionaimente a este aspatcto, no se han producido hechos posterlores al clerre dignes de menrcidn.
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GMP Property SDCEMI, S.A,

Infatme de Gestidn correspondients al
ejercicio anual terminado ¢f
31 de diclembre de 2021

Evolucién del mercado y situacién de la sociedad

Entorno econémico

Tras Ja fuerte conbraccién que experimentd la economia espafiola en 2020 (-11%) como consecuencla de
la crisis del COVID-19, durante el afio 2021 se ha producido uf efecte rebote, con un crecimiento de
alrededor def 5%.

Es estalfido de la guerra de Ucranla en fetirero de 2022 ha trastocado la esperada recuperacion de Europa
¥ de Expafia, entre obras cpsas por la sublda de los preclos del petrdleo v el gas, Sa prevela que la economifa
cspafiola trocicra a una tasa dol 5,5%, Aungue es dificil predecir la duracién y el impacto del eanflicto en
la economfa espaficla, se habla de gue el cregfmlento podrfa reducltse hasla el 3,5%,

Mercado de alquiler de oficinas en Madrid

Er e gjercicin 2021 la contratacidn bruta de oficinas en Madrd ha sido de tast 420.000m2, Aunque la
contratacién ostd todavia lcjos de los valores de 2019, afio en el que supers los 637,000m32, esto SUpane
un Incremento del 19% can respecto a 2020. Bl primer trimestre de 2021 estuve muy marcado por la
tormenta Filomena. La gran nevada paralizd la diudad de Madrd durante varlas semanas afectando por
tanto @ la actividad de alquller de oficinas, 1 a contratacion durante el resto de los trimestres ha sido muy
supetlor a la del afio antetiot,

La kasd do disponibilidad en la ciudad de Madrid cstd en of 2,36%, Fn el comjunto del interdar de lz M-30
fa tasa de disponibllided renda e| 5,40%. En cuanto a fas rentas, en el CBD se incrementan ligeramenta y
rendan los 34,25€C/ m2/mes,

Desarrollo de la Sociedad

Durante ¢ ejercicio 2021 la Socicdad, par si misma o a través de sus partclpadas, ha contiritada con sy
actividad de gestién de edificios de aficihas implicandose directamente en la pucsta en valor de los
Inmuehles.

En los 254,000 m2 de afftinas en gestidn, el grado medio de ncupacidn ha sido e 31,6% {cn ol 2020 fuc
ef 94,2%). La Socledad Hene un products muy compellive (blen diversificade gecgréflcamente en gl
miercade de oficinas do Madrit) v clientes de primer rivel (muestra de elle han sido fos altos niveles de
geupacldn medla de los Inmuebles que histdticamente ha tenido la Sogiedad).

Ll wolumen de ingresos de explotacion (sin incluir tos beneficios por enajenacion) se sittia en los 78,2
miltanes de sures {en el 2020 fue de 73,41 millones de euros) debido, fundamentalmente, a los mavores
ingrests en los edificios multiinguiling, principalmente Arghdrea con actividad durante 12 meses, y
reravaciones Impottankes.

Cicl mismo modo, el EBTTEA (resultads de explotacién antes de amortizaciones v deterioro, de resultado
por enajenaclén da Inmovilizado vy de otros gastes ¢ Ingreses no asociados @ 1a explotacién) ha subido
hasta les 47,1 millones de auros (imporke Inferfer a Jos 39,8 miliones de euros del afio 2020), por lo
gxpresade en el parrafo anterior y menores gastes de explokacién.

Con objeto de mitdmlzar la Incertidumbre sobre of comportamlento vy evolueldn def Hpo de Interds, ba
Socicdad Yene referendada deuda financiera per importe de 644 millones de surpy cublertos por SWAP ‘s
al §,11% vy 0,3945% con vencimiento en 2023, al 0,894%, -0,368% v -0,357% con vencimicnte cn 2025
y al 0,113% y -0,247% corn vencimiznto en 2026

El coste medio de la deuda ha side al 1,53% (eh 2020 fue e 1,52%) v la Sociodad ticne sus necesidades
de {iquidez en e carts y media plazo cublertas dade gue ha hay vencimientos deé préstamos per Importes
significativos hasta 2026.

- G0 -
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El Hesgo de liquidez se gesliona utiiizando una previsién de tesoreria, que se actualiza y detalla
mensualmente, y un presupuesto de besorerfa anual.

Plazo de pago a proveedores

La Socledad estd negedfandoe con sus froveedetes para obtener conditioncs de page que no excedan del
plazo legal de pago. El objetive es gque, en aguellos casos en jos gue se exceda el plazo de 30 dias, se
nbtenga el correspondiente acuerdo expreso que, en ningln case, exceda los 60 dias.

. Dias
| 2021 20720
Periodt Medio de page & proveedores 4G: 52
Ratio de eperasiencs pagadas 48; 55
Ratlo de eperaciones pendientes de pago 31, 29
Miles de Eutos
2021 2020
Tetal pagos realizados 35,295 42,018
 Tetal pagos pendieites 3675 5716,
I -

Accianeas propias

Durante cf ejercicde 2021, la Sociedad ha adguirido accenes propias, & detalle de (s adguisiclin es af
slutilente:

| Importe
Precio Medla | Coste total Precio Impotte Total | al 31 de
de de Medlo de de fag diclembre

Valor Adquisicidn | Adquisicion | Enajenacién | Emajenaciones| 2021
Me de | Mowninat | (Euros por | {Mlles de | (Euros por (Mites de | {Miles de

Acclones| (Euros) Accitn) Euros) Arcion) Euros) Eurag)
Acciohies 4.025 049 56,46 13,49 5&,00 2,43 227
propies
Medioarmbiente

La Sociedad desarrolla una gestién medieambiontal sostenible en sus edificios de oficinas v parque
empressriales, orlentada a minlmlzar el Impacte en ef medioamblente derivado de su actividad, ast come
a maximizar el bienestar de sus ocupantes. A principlos de 2021 la Socledad renovd por 3 afios, hasta
2024, 1a certificacidn AENOR de su sistema integrado de gestién de Medio Ambiente, Calidad y Seguridad
y Salud en &l Trabajo segdn las Normas UNE-EN-ISQ 1400112015 "Sistemas de Gestién Amblental®, UNE-
EN-IS0 9001:2015 “Sistemas de Gestién de la Calidad® y UNE-EN-1SO 45001:2018 “Sistemas de
Segutidad v Salud en el Trabaje. Ello representa el firme compromiso que la Seccicdad tiene con la
conservacidn del madlo amblente, fa ealidad y Ta salud y el blenestar de as persenas desde aue, en 2009,
fue Ja primera inmokiliaria de Espafia on certificarse.

Desde 2019, la Sociedad es neutra en emisiones de carbony de alcance 2, mediante 18 adqulsivién del
100% de |2 cnergia cléckrica de origen renovable, tento para nuestra sede corporativa come para Jas
zonas comunies y privativas de los edificios del portfolic que controlamaos directamente, En 2021, la
Socledad aprobd un Plan Estrabégics de Descarbonizacién 2030. El Plan adgulere el compromiso de
conscguir en 2030 una reduccitn minima del 63% para las emisiones de alcance 1 y 2 respecto a 2017,

- 5% -
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asf como de colaborar con nuestros clientes para favareser la reduccldn ¥ compensacién de las emistofes
derivadas de su actividad en el espacio privativa de sus oficinas. El ejorcicio 2020 cerrd con neutralidad
en carbone de todas las emisiones de tontrol directs de alcance 1y 2 del portfollo, yue se manliene came
shjetivo del Plan para los siglientes ejarcitios.

Recursos humanos

Sic ha continuado potenciando las medidas que favorezcan la conciliacién de la vida personal y-a| desarrolko
profesional de Jos trabajadores. De inanera esgedal, la Secledad, st ba esforzado en [avorecer s

integracién laboral de las personas con discapacidad, La buena predisposicidn v concienciacion de Jos

empleados contribuye a glle la Integracién laboral del personal con discapacidad sea un &xite eh e 100%
de los cases. Por ofre lado, desde GMP se formenta la participacién ackiva de Jos empleados. A través del
prograrma “"GMP Tnnova” se recogen todas las iniciativas do los empleades ¥ se trabaja para quc sus ideas
aparten valor a la compafia,

Politica de Investigacidn y Desarrolla
La Sociedad no ha ejecutado actividados on Investigacidn y Desaitollo,

Hechos posteriores al cierre del ejercicio

Con Techa 22 de febrero de 2022 ha suscdto el 100% de la parliclpacidn de 8 socledad mercantl] Facra
Properties &5, 5.L. por un pradio de 22,047 miles de curos,

Adicionalmente a este aspacto, no se han preducido hechos posterieres al cierre dignos de mercion,
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Ditigencia de Formulacién de Cuentas Anuales

En cumplimlento de los preceptos establecidos en la Ley de Socledades Anénimas,

Administracién de GMP Property Socimi, S.A., reunido el 22 de marzo de 2022 formulé las ¢
correspondientes al ejercicio 2021 (balance,
patrimonio, estado de flujos de efectivo

2021 y Anexo, qu

y memoria) v el informe de
tienden en 65 hojas de papel comin,

y esta dltima,«€n el lugaryeservado al efecto, los miembros del Consejo de Administracion,

Jii
|'I -
D. Frar;t‘:)mc_mtom Alemdan

Consejefo Delegado

B. Ric
Vicepfesfde

? G

5A46A2468.
Euro Lily Private Limited

Representante: Dfia. Tracy Lynn Stroh
Vocal

D. Rafael Nebreda Villasante
Secretarlo no Consejero

D. An Montoko Aleman
Vicepresidente

D, Fernando VaFa Herrero
Vocal

DocuSigned by:

E&-\J"’I’ZA Aé-..‘&al.
AACF7ETDF7764BD. .

Euro Fairview Private Limited

Representante: D, Sebastien Plerre Abascal
Vocal

-

ViR

D. Alberto Terol Esteban
Vocal

- 65 -

el Conseio de
ventas anuales
cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el
gestién correspondiente al ejerciclo
incluida ésta, visdndolas todas el Secretario
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1.

INTRODUCCION

El Consejo de Administracion de Gmp Property SOCIMI, S.A. (en adelante “Gmp”) proporciona la
siguiente informacion a los efectos de lo previsto en el punto 1.b) del apartado Segundo de la Circular
del MAB 6/2018 sobre la informacion a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas
a negociacion en el Mercado Alternativo Bursétil (Texto Refundido) (la "Circular 6/2018").

1.1. PRESENTACION DE LA SOCIEDAD

Gmp Property SOCIMI, S.A. es una sociedad anénima cotizada de inversién en el mercado inmobiliario
(SOCIMI), con domicilio social en Madrid, calle Luchana 23, y con N.I.F. A28396042.

Fue constituida por tiempo indefinido bajo la denominacion “Monthisa Parque, S.A.” por medio de
escritura elevada a pablico el dia 23 de abril de 1974 ante el Notario de Madrid, D. Angel Aguiar Garcia,
bajo el nimero 899 de su protocolo. Consta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo
30.413, Folio 36, Seccién 8, Hoja M-547.405, Inscripcion 1% y fecha 29 de septiembre de 1976.

Con fecha 30 de marzo de 1998 se acordd un cambio de denominacion social a “Grupo Monthisa
Parque, S.A.” por medio de escritura elevada a publico el dia 23 de abril de 1998 ante el Notario de
Madrid, D. Ignacio Martinez-Gil Vich, bajo el nimero 857 de su protocolo.

Consta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.718, Folio 184, Seccion 8, Hoja M-
63578, Inscripcion 28 y fecha 28 de mayo de 1998.

Adicionalmente, con fecha 11 de enero de 2000 se acordd un nuevo cambio de denominacion social
pasando a denominarse “Gmp, Sociedad de Inversiones Inmobiliarias, S.A.”, por medio de escritura
elevada a publico el dia 21 de enero de 2000 ante el Notario de Madrid, D. Ignacio Martinez-Gil Vich,
bajo el ndmero 180 de su protocolo. Consta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo
13.617, Folio 203, Seccidn 8, Hoja M-63578, Inscripcion 32y fecha 8 de febrero de 2000.

El 30 de septiembre de 2014 la Sociedad nuevamente modificé su denominacion a “Gmp, Sociedad de
Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A.” tras su conversion al Régimen Fiscal SOCIMI (Sociedad
Anoénima Cotizada de Inversion Inmobiliaria), de aplicacion a partir del 1 de enero de 2014, por medio
de escritura elevada a publico el dia 29 de septiembre de 2014 ante el Notario de Madrid, D. Ignacio
Martinez-Gil Vich, bajo el nimero 2.226 de su protocolo. Consta inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 24.450, Folio 201, Seccion 8% Hoja M-63.578, Inscripcion 90 y fecha 30 de
septiembre de 2014.

Por altimo, el 16 de marzo de 2015 se acordd un nuevo cambio de denominacion social, pasando a la
denominacion actual, “Gmp Property SOCIMI, S.A.” por medio de escritura elevada a publico el dia
22 de abril de 2015 ante el Notario de Madrid, D. Ignacio Martinez-Gil Vich, bajo el nmero 694 de su
protocolo. Consta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 24.450, Folio 205, Seccién 8,
Hoja M-63578, Inscripcion 93 y fecha 1 de junio de 2015.

Con fecha 30 de septiembre de 2014 la Sociedad se acogi6 al régimen fiscal especial para SOCIMIs,
previsto en la ley de SOCIMIs.

La Sociedad cotiza en el BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil —
MAB), segmento SOCIMI, desde el 29 de julio de 2016.

El Grupo Gmp se caracteriza por su enfoque patrimonialista de inversion, gestion y desarrollo de su
propia cartera de inmuebles, centrada principalmente en el segmento de oficinas y parques
empresariales de alta calidad en Madrid. Otras areas de actividad del Grupo Gmp son: la adquisicion y
gestion del suelo 'y, por altimo, un desarrollo de turismo residencial al sur de Alicante denominado Las
Colinas Golf & Country Club.



Tanto la elaboracion como la supervision y el control de la informacion financiera y operativa de la

Sociedad se realiza internamente.

El sociograma del Grupo Gmp a cierre del ejercicio 2021 es el siguiente:

Sociograma diciembre 2021

1
Gmp

Gmp Property SOCIMI, S A
C.9.409.140.84 €

= Castellana 81

= Orense, 34

= Alcala 16

= Hermosilla 3

= Génova 27

= Goya 14

= Luchana 23

= Eloy Gonzalo 10

= Parque Norte

= Suelo (Las Tablas, Valdebebas
y Las Rozas)

= Campoamor (2 plazas garaje)

= Manuel Cortina, 2

= Oxxeo

= Argborea

Filiales Negocio Patrimonial

Filiales otros negocios

2
2 Engage = Castellana 77 . .
il |nversiones 2014, Residencial
SLU.
C.503.000€ = o]
e Gmp Nueva = Suelo El Ejido 2 AFELE
g ___ Residencial, S.A. [Espacios
S Renta = Condesa de Eficientes, S.L.U.
Apartamentos, Venadito 1 EESIEYS CEO10 €
SLU. ‘SD?-
©23735022 55 € S ["Coinas Green | | « campo de goir s
2 —»  Gol, SLU. (Las Colinas) Renazca, SA [y
S CTEYrSI | - Suelo Méndez C90.093¢€ CAM544€ §
B Fuencarral, S.L.U. Alvaro &
C.25.186.340 € - g”eli_ S | Campoamor Sun | = Beach Club
anchinarto —» &Beach, SLU. | . parcela Hotelera
C5585088€ i
T . (Las Colinas)
S | Colinas Golf
2 Residencial, = Suelo desarrollo
— SLU residencial
| cammoe ({Las Colinas)
S Ertyd | - Plaza de garaje &
164, S.L.U. o = Promocién en JV
g Apartamentos
36.000 € TJMA SL con Somium
P Premium
GLIDER Properties, S.L.

2. DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y ENTORNO DE
CONTROL

El Consejo de Administracion de Gmp es el responsable final que asegura que la informacioén financiera
registrada es legitima, veraz y refleja de manera adecuada los acontecimientos y transacciones llevados
a cabo durante el ejercicio. Las principales responsabilidades del Consejo de Administracion se
encuentran las siguientes:

- Formulacion de las Cuentas Anuales, Informe de Gestion y la Propuesta de Aplicacion del
Resultado de la Sociedad, asi como, las Cuentas Anuales y el Informe de gestién Consolidados y
su presentacion a la Junta General.

- Disefio, supervision y mantenimiento del Sistema de Control Interno y, especificamente, de los
controles relacionados con la informacion financiera para prevenir la aparicion de posibles
irregularidades en la elaboracion de las Cuentas Anuales.

- Evitar posibles conflictos de intereses.

El Consejo de Administracion de Gmp se reline como minimo trimestralmente.
Dicho Consejo de Administracion se encuentra formado por las siguientes personas:

- D. Francisco Luis Montoro Alemén (Presidente / Consejero Delegado)
- D. Antonio Montoro Aleman (Vicepresidente)

- D. Ricardo Montoro Aleman (Vicepresidente)

- D. Fernando Vara Herrero (Vocal)

- D. Alberto Terol Esteban (\Vocal)



- Euro Lily Private Limited (representada por Diia. Tracy Lynn Stroh) (Vocal)
Euro Fairview Private Limited (representada por D. Sebastien Pierre Abascal) (Vocal)

El secretario no consejero es Rafael Nebreda Villasante.

La Sociedad gestiona internamente la llevanza de los libros diarios, asi como de la preparacion del
paquete de Reporting que la Sociedad elabora.

Adicionalmente, se realiza una revision limitada semestral y una auditoria a final de afio por parte de
una auditora de reconocido prestigio, actualmente, “Deloitte”.

Gmp ha adoptado una Politica de Cumplimiento cuyo objetivo es establecer criterios y pautas de
actuacién para el desarrollo de una conducta profesional, actuando diligentemente, de forma
responsable, eficiente y enfocada a la excelencia e integridad, es decir, actuando de una forma honrada,
leal y conforme a los principios que se recogen en el Cédigo de Conducta.

El principio fundamental del Cédigo de Conducta es el cumplimiento de la ley, de tal modo que todos
los empleados de Gmp estan obligados a respetar y cumplir las disposiciones legales y de control
aplicables a las operaciones en las que intervienen; lo que incluye también las instrucciones y
normativas internas notificadas a los empleados, los acuerdos de los convenios colectivos y las
normativas en seguridad laboral. En desarrollo de este principio, los principios que deben regir al
conjunto de personas que forman Gmp en el desarrollo de su actividad profesional son:

e Cumplimiento de la legalidad y de la normativa interna: El respeto a la Ley constituye uno de
los principios fundamentales de Gmp, por lo que todo el personal tiene como deber prioritario e
inexcusable el de observar tanto la legislacién vigente, como la normativa interna que le resulte
de aplicacion en el ejercicio de sus funciones y responsabilidades profesionales.

e Independenciay transparencia en las relaciones con terceros: Independencia y transparencia
son valores irrenunciables de, por lo que todo el personal actuard siempre con imparcialidad,
manteniendo un criterio independiente y ajeno a cualquier presion externa o interés particular.

e Respeto a la imagen y reputacién: Gmp considera el respeto a su imagen y reputacién como
uno de sus activos mas valiosos, que contribuye a generar una percepcion de empresa integra y
respetuosa con el mercado y sus grupos de interés.

El personal debe poner el maximo cuidado y la debida diligencia en preservar la imagen y la
reputacion de Gmp en todas sus actividades profesionales, incluyendo las intervenciones publicas.

e Politicas y procedimientos adecuados: Gmp cuenta con procedimientos y protocolos adecuados
a su actividad y estructura en orden de prevenir de forma razonable los distintos riesgos por razén
de su actividad.

e Medios humanos y financieros: Gmp velara para que los Comités de Riesgos y de Auditoria,
cumplimiento y sostenibilidad cuenten con medios suficientes, incluidos los tecnoldgicos si fuera
necesario, para poder dotarlos de una verdadera autonomia.

e  Supervision y seguimiento continuos: Todos los empleados, y en especial aquellos que ejerzan
cargos de responsabilidad, deben promover y participar en los procesos que se establezcan al
afecto en materia de autocontrol y verificacion de las politicas, procedimientos y protocolos del
Grupo.

e Obligaciéon de denunciar posibles conductas ilicitas: Al objeto de prevenir o, en su caso,
detectar cualquier conducta irregular que pudiera producirse, todo el personal tiene la obligacion
de dar cuenta de posibles conductas del personal vulneradoras de los valores del Grupo y de su
normativa interna, a través del Canal de Denuncias.

En caso de verificarse dichas conductas ilicitas, Gmp aplicard, de forma proporcionada y ajustada, las
sanciones disciplinarias correspondientes.

En este esquema, el Canal de Denuncias forma parte esencial del sistema de cumplimiento de Gmp,
como uno de los procesos establecidos para garantizar la aplicacion efectiva de la normativa y de las



pautas del Cddigo de Conducta. Ese canal constituye también un medio para permitir a colaboradores,
clientes, proveedores o empleados, comunicar los incumplimientos que observen o que lleguen a su
conocimiento. Las comunicaciones a través de este canal incluyen pero no se limitan a informar sobre
conductas ilegales sospechosas o profesionalmente poco éticas. La tramitacion de las denuncias
recibidas se realizara por el Comité de Riesgos, en caso necesario, con el apoyo del Coordinador de
Cumplimiento Normativo con diligencia y prontitud, promoviendo su comprobacion e impulsando las
medidas para su resolucién, de acuerdo con los procedimientos de gestion del Canal de Denuncia. La
informacion sera analizada de manera objetiva, imparcial y confidencial. Se mantendra reserva sobre
quien haya denunciado. La informacion se pondra exclusivamente en conocimiento de aquellas
personas cuya colaboracion sea necesaria para las actuaciones de comprobacién, evitando perjudicar el
resultado de la investigacion o el buen nombre de las personas a las que afectan. El resultado de las
actuaciones de comprobacion serd comunicado a las areas que hayan de aplicar las medidas de
mitigacion o correccion que correspondan, ademas de al denunciado y al denunciante, cuando proceda.
Quienes comuniquen de buena fe hechos o actuaciones al Canal de Denuncia no seran objeto de
represalia ni sufrirdn ninguna otra consecuencia adversa por la comunicacion al Canal de Denuncias.

Gmp es plenamente consciente de la importancia de disponer de un personal cualificado y profesional
para cada puesto. Para ello realiza un exhaustivo y periédico proceso de evaluacion tanto en la fase de
contratacion como en toda su vida laboral en la compafiia. Ademas, para cubrir vacantes cuenta con un
Area de Recursos Humanos y con proveedores especializados en la blsqueda de talento.

INFORMACION FINANCIERA: ELABORACION, REVISION Y
AUTORIZACION

Gmp dispone de un programa de contabilidad para la gestién contable y analitica de sus &reas de negocio
y 1 programa de gestién del negocio patrimonial:

- SAGE: programa de contabilidad.
- PIP (Plataforma de Informacion Patrimonial): programa de gestion del negocio patrimonial

Existe una definicién de usuarios y funcionalidades a las que pueden acceder dentro de su dmbito de
desempefio los usuarios.

Facturacién

Una vez que el proceso de negociacién ha terminado comienza la fase de contabilizacion. Con la
informacion recogida en el PIP se procede a la emisidon de las correspondientes facturas. El
departamento de administracion emite las facturas de ventas, se revisan y se envian automéaticamente
al cliente en formato “factura electronica”.

Gestion del cobro

Tras la contabilizacion de los asientos, SAGE genera de manera automatica la remesa de recibos
domiciliados, que se envia al banco para su cobro antes de los cinco primeros dias del mes. El
departamento de administracion se encarga de verificar el cobro de las ventas, contabilizandolo.

En caso de alguna circunstancia de impago, retraso o disconformidad por parte del cliente, el
Departamento Comercial contacta con el inquilino para la resolucion de dicha circunstancia.

Registro de asientos contables

El registro de las ventas se realiza de manera automética. El Jefe de Administracion es el ultimo
responsable de que este registro se realice de manera adecuada. PIP (programa de gestion) vuelca los
datos en SAGE (programa de contabilidad) y se genera el correspondiente asiento contable.

Gestion del pago

La forma de pago habitual es confirming, excepto excepciones justificadas. Los vencimientos de pago
se agrupan de forma quincenal (2 pagos al mes, dias 15y 30 de cada mes). En ese momento se genera

4



la remesa de pagos. El Controller, el Director Financiero y los Directores Generales, de Negocio y
Corporativo, revisan la remesa previamente al envio de la orden de pago al banco. Si la remesa supera
un importe debe ser también aprobada por el Presidente/Consejero Delegado o por los Vicepresidentes
segun el caso. Una vez la remesa esté validada, se envia la orden al banco. Posteriormente se contabiliza.

Informes analiticos

Previo a la generacién de la informacion analitica y financiera el Departamento de Control de Gestion
activa unos procesos automaticos para detectar descuadres, errores de imputacion, etc.

El Departamento de Control de Gestion genera los informes analiticos y financieros automaticamente
utilizando las herramientas a tal efecto en el programa de contabilidad.

Mediante los informes analiticos se obtiene informacion detallada de todos los activos inmaobiliarios de
la sociedad, InPlania y de las areas del negocio Las Colinas Golf & Country Club (residencial, golf,
alojamiento, restauracion, etc). Estos informes se vuelcan en excel para que tengan un formato adaptado
a la presentacién que se lleva a los distintos comités.

Informes financieros

Los estados financieros de las distintas compafiias del Grupo los genera automaticamente SAGE en el
formato interno.

La consolidacion de los estados financieros del Grupo se hace en formato excel debido a la variedad de
ajustes de consolidacion a considerar.

El Departamento de Control de Gestion elabora mensualmente un reporting en el que se analiza en
profundidad todas las areas de negocio del Grupo.

En una primera parte se presenta toda la informacion analitica con las explicaciones de las variaciones,
con respecto al presupuesto del afio, y cualquier acontecimiento destacable que haya que incluir.

En una segunda parte se detalla la informacion financiera en la que se muestran los estados financieros,
en formato interno, comparados con el presupuesto del afio a nivel consolidado (IFRS).

En el caso de necesitar unos estados financieros en formato cuentas anuales, el programa SAGE dispone
de una herramienta configurada por el Departamento de Control de Gestion que genera
automaticamente dicha informacién de cada empresa individualmente. Para el consolidado se vuelca
esta informacién en un excel y se realiza la consolidacion correspondiente.

Asi mismo, antes de su publicacion, Gmp también somete a informacion del Comité de Auditoria,
cumplimiento y sostenibilidad: las cuentas anuales auditadas y la revisién limitada semestral de los
estados financieros intermedios auditados, asi como las participaciones significativas y hechos
relevantes. Posteriormente las cuentas anuales son formuladas por el Consejo de Administracién y
aprobados por la Junta de Accionistas.

Tras la incorporacion de Gmp al BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternativo
Bursatil - MAB), las actualizaciones realizadas en la web del BME Growth (anteriormente denominado
Mercado Alternativo Bursatil — MAB) asi como en su registro han sido consecuencia de la publicacion
de hechos relevantes o informacion financiera a

efectos del cumplimiento de la normativa del BME Growth (anteriormente denominado Mercado
Alternativo Bursatil — MAB), estando a disposicion de los interesados.

Para asegurar la coincidencia de informacion remitida al mercado con las presentaciones corporativas,
Gmp procede de la siguiente manera; tanto las presentaciones corporativas (elaboradas mensualmente)
como la informacién al mercado son siempre elaboradas por el Departamento Financiero, velando éste
por la consistencia de dicha informacion. El Departamento Financiero mantiene una fluida relacion
con el Asesor Registrado siendo receptor de todos sus comentarios y aclarando todas las dudas que



4.

puedan surgir. La informacién revisada y contrastada oportunamente se somete a la aprobacion del
Comité de Auditoria como requisito previo anterior a la comunicacién al mercado.

PROCESO DE IDENTIFICACION Y EVALUACION DE RIESGOS

El Grupo esta expuesto continuamente a una serie de riesgos tanto internos como externos, entendiendo
como éstos aquellos factores que puedan impactar negativamente en los objetivos definidos y estrategia
aprobada. El Grupo ha implementado un proceso de identificacion y evaluacién de aquellos riesgos que
consideran mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la informacién financiera.

a)

b)

d)

f)

Riesgo de mercado: Gmp realiza su actividad en el mercado inmobiliario que esta sujeto a
las incertidumbres propias relativas a ciclos macroeconémicos, competencia, cambios
normativos, etc.

Riesgo de Crédito: es atribuible principalmente a deudas por arrendamientos. En un entorno
normalizado no se consideran significativos al establecerse pagos por adelantado o a mes
vencido y existir fianzas y avales bancarios para evitar impagos. Dada la situacion actual,
Gmp ha analizado el impacto que el COVID-19 podria tener en el riesgo de crédito, una vez
analizada su cartera de clientes y caracteristicas de los mismos, se ha considerado que no
tiene un impacto significativo.

Riesgo de tipo de interés: Gmp utiliza operaciones de cobertura para gestionar su
exposicién a fluctuaciones en los tipos de interés.

Riesgo de liquidez: este riesgo viene motivado por los desfases temporales entre las
necesidades de fondos para hacer frente a los compromisos de inversiones en negocios,
vencimiento de deudas, necesidades de circulante etc. y los origenes de fondos provenientes
de recursos generados por la actividad ordinaria del Grupo, financiacién bancaria en sus
distintas modalidades, operaciones en mercados de capitales y desinversiones.

El objetivo es mantener un equilibrio entre la flexibilidad, plazo y condiciones de las
facilidades crediticias contratadas en funcion de las necesidades de fondos previstas a corto,
medio y largo plazo.

Gestidn del capital: Gmp mantiene una estructura financiero-patrimonial éptima para
reducir el coste de capital, salvaguardando a su vez la capacidad para continuar sus
operaciones con una adecuada solidez de sus ratios de endeudamiento.

Riesgo fiscal: Gmp se encuentra informada mediante sus asesores de cualquier tipo de
modificacidn fiscal, y del régimen Socimi en particular.

Asimismo, de cara a la fiabilidad de la informacidn financiera y contable y su operativa, Gmp
considera los siguientes como aquellos mas significativos:

El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de contrato
existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.

Registro y valoracion de los activos propiedad del Grupo.

Registro de la deuda a coste amortizado y monitorizacién de los covenants financieros
incluidos en los contratos de financiacion.

Pagos y tratamiento de gastos.



e Fraude entendido éste como errores intencionados en la informacion financiera de cara a
que la misma no refleje la imagen fiel de la situacion financiera y patrimonial del Grupo

5. SUPERVISION DEL SISTEMA DEL CONTROL INTERNO Y FUNCIONES
DEL COMITE DE AUDITORIA

Gmp cuenta con una Comisién de Auditoria, sostenibilidad y cumplimiento normativo que asegura que
la informacion financiera una vez se hace publica, es veraz y completa. Adicionalmente, cuenta con un
auditor interno que realiza funciones de revision del sistema de control interno y reporte al Comité.

Los miembros del mencionado Comité son D. Alberto Terol Esteban (Presidente), D. Sebastian Pierre
Abascal, D. Julio Diaz Feijo y D. Ignacio O’Dogherty Caramé, y que desempefia las siguientes
funciones:

1)  Proponer al Consejo de Administracion, para su posterior sometimiento a la decision de la Junta
General de Accionistas, de la designacién del auditor o de las firmas auditoras. Los términos de
su contratacion, retribucién, ambito de su mandato profesional y la revocacién o renovacion de su
nombramiento.

2)  Supervisar el cumplimiento del contrato de auditoria, asegurandose de que las opiniones relativas
a las cuentas anuales y al contenido principal del informe de auditoria se redacten de forma clara
Yy precisa.

3)  Servir de canal de comunicacion entre el Consejo de Administracion y los auditores, evaluar los
resultados de cada auditoria y la respuesta del equipo directivo a sus recomendaciones.

4) Revisar la efectividad de los procesos internos y externos de auditoria.

5) Comunicar al Consejo las medidas adoptadas por la direccion para asegurarse de que el informe
anual y las Cuentas Anuales, en su conjunto, sean fieles, equilibrados y comprensibles y aporten
la informacién necesaria para que los socios puedan evaluar el comportamiento del Grupo, su
modelo de negocio y estrategia.

6) Revisar en su momento los procedimientos internos y llevar a cabo, a través de terceros
independientes contratados por Gmp, auditorias operativas.

7) Recomendar al Consejo de Administracién el curso de actuacidn adecuado a seguir en caso de un
eventual incumplimiento de la Legislacion de Prevencién en Materia de Blanqueo de Capitales y
Financiacion del Terrorismo.

6. OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES

Gmp cuenta con un Asesor Registrado asi como asesores legales que analizan la informacion publicada
en la pagina web, las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto
de informacion emitida al Mercado verificando su consistencia y que se cumpla con los estandares
requeridos por la normativa del BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursétil
— MAB).



	Gmp - OIR Publicación CCAA 2021
	Gmp - CCAAc 2021 (ESP)
	Gmp - CCAAi 2021 (ESP)
	Gmp - Informe Est. Org.  control interno - Abril 22

